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Uvodni slovo

Vazeni obchodni partnefi a ptatelé,

s potésenim Vam predkladam konsolidovanou vyrocni financni zpravu spole¢nosti AQUAPALACE,
a.s. za rok 2024. Nase spolecnost je hrdym majitelem a spravcem AQUAPALACE WELLNESS
RESORTu v Cestlicich u Prahy, ktery piedstavuje komplexni zazitkovy areal s prvotiidnim
ubytovanim.

Tento resort se pySni dvéma hlavnimi Castmi — aquaparkem AQUAPALACE a prestiznim
AQUAPALACE HOTELEM. Aquapark, ktery od svého otevieni 7. kvétna 2008 laka navstévniky na
nezapomenutelné zazitky, je provozovan spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Tato
spoleCnost je spolecnym podnikem s némeckou firmou GMF, Gesellschaft fiir Entwicklung und
Management von Freizeitsystemen mbH & Co. KG, specializujici se na provoz aquaparku.

AQUAPALACE HOTEL, slavnostné otevieny v listopadu 2008, nabizi ubytovaci kapacitu pfiblizné
750 lazek a moderni konferen¢ni prostory. Navstévnikiim poskytuje kvalitni ubytovani v tésné blizkosti
atrakci Aquaparku. Provozovatelem AQUAPALACE HOTELu je spole¢nost REDVALE a.s., 100%
dcefina spolecnost SPGroup a.s.

Dé&kuji Vam za dveéru, kterou jste nam projevili v prub&hu roku 2024, a t€8im se na dalsi spolupraci,
spole¢ny rist a ispechy v nadchazejicim roce.

A/
Ing. Pavel Sehnal
¢len predstavenstva

AQUAPALACE, as.

V Praze dne 25. 4. 2025

I. Udaje o spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Obchodni firma: AQUAPALACE, a.s.

Sidlo: Na struze 227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Internetova adresa: https://www.aquapalace.cz/informace-zverejnovane-emitentem-dluhopisu
IC: 291 41 729

DIC: CZ 291 41 729

LEI: 315700YM1VSZT398QZ88

Datum zalozZeni: 28. 11. 2012

Datum zapisu do OR: 8. 1. 2013

Doba trvani: na dobu neurc¢itou

Pravni forma: akciova spole¢nost (a.s.)



Pravni ¢ad a piredpisy: pravni fad CR, zejména zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik; zakon
. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich; zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani; zakon
. 563/1991 Sb., o GCetnictvi; a souvisejici danové zakony

O O

Misto registrace: spolecnost je zapsana v OR vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 18793

Zakladatelska listina a stanovy: Spolecnost AQUAPALACE, a.s. byla zaloZena jako akciova
spole¢nost na zakladé zakladatelské listiny ze dne 28. 11. 2012. Spole¢nost byla zaloZena jednorazove,

bez vetejné nabidky akcii. Zakladatelska listina vEetné stanov byla uloZena do sbirky listin pod
¢. B 18793/SL 1 dne 16. 1. 2013.

Telefonicky kontakt: 221 907 217

I1. Predmét Cinnosti spoleCnosti

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. byla zaloZzena 8. ledna 2013. Dne 1. ¢ervence 2013 doslo k fuzi
slou¢enim se spoleénosti GREENVALE as. (IC 273 93 411), ktera timto dnem zanikla.
AQUAPALACE, a.s. se stala jeji nastupnickou spolecnosti. Pfed fizi spolecnost GREENVALE a.s.
vlastnila aquapark a hotel v Cestlicich u Prahy, které nasledné piesly do majetku spole¢nosti
AQUAPALACE, as.

Hlavni ¢innost spole¢nosti dle obchodniho rejstiiku:

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.
Zivnostenska opravnéni spole¢nosti (dle Zivnostenského rejstiiku):

e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

e Nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti

e Pronajem a puj¢ovani véci movitych

e Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkti

e Hostinska ¢innost (od 20. srpna 2024)

e Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin (od 20. srpna 2024)

¢ Velkoobchod a maloobchod (od 20. srpna 2024)

Na prelomu let 2005 a 2006 spoleénost GREENVALE a.s. zakoupila rozestavény aquapark v Cestlicich,
ktery se nachazi v obchodni zoné v tésné blizkosti dalnice D1 ve sméru na Brno.

Vystavba aquaparku byla dokoncena spolecnosti GREENVALE a.s., provozovatelem aquaparku se stal
spole¢ny podnik GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., zalozeny spole¢nostmi GMF GmbH & Co. KG a
SPGroup a.s. Rizeni tohoto podniku je zajistovano na zakladé smlouvy o Fizeni se spole¢nosti SPGroup
a.s.

V roce 2008 byl dokoncen hotel na sousednim pozemku vedle aquaparku. Provozovatelem hotelu je
spole¢nost REDVALE a.s., ktera je rovnéZ stoprocentné vlastnéna spoleénosti SPGroup a.s. Rizeni
hotelu probiha také na zaklad¢é smlouvy o fizeni se spole¢nosti SPGroup a.s.

Dne 1. zafi 2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
spolecnostmi REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. Tato
koncernova smlouva umoziuje efektivni koordinaci a fizeni obou dcefinych spolecnosti pod zastitou
AQUAPALACE, as.



V prubéhu roku 2024 spole¢nost AQUAPALACE, a.s. pokracovala v rozvoji svych podnikatelskych
aktivit, pficemz kladla diiraz na zlepSovani nabidky sluzeb a rozvoj infrastruktury. Diky témto krokiim
spole¢nost dosahla pozitivnich vysledkt a udrzela si své vedouci postaveni na trhu.

Dlouhodobou strategii spolecnosti je pokracovat v inovacich, rozsifovat nabidku sluzeb a zlepSovat
infrastrukturu aquaparku i hotelu s cilem posilit konkurenceschopnost a dlouhodobou stabilitu
spole¢nosti.

ITI. Charakteristika spole¢nosti v konsolidaci

Soucéasti konsolidovaného celku jsou spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. REDVALE a.s.,
které uzaviely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
Tato spole¢nost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v najmu.

V segmentu sportu, zabavy a wellness sluzeb nastala stabilita poptavky. Pfes navyseni DPH na 12 % od
1.1.2024 na sluzby v této oblasti, stejné jako navySeni dan¢ z prodeje jidel a nealko napojli, provozni
trzby spolecnosti pokofily v roce 2024 hranici 0,5 mld. K¢ a staly se tak nejvyssimi od otevieni aredlu
v roce 2008.

Cena energetickych médii se stabilizovala co do predvidatelnosti, nicméné naklady na energie
meziro¢né vzrostly. Proto byla jiz v pribéhu roku realizovana opatfeni na Gsporu vypousténé teplé
bazénové vody formou filtrace odpadnich vod. Toto opatfeni pfinese v nasledujicich letech uspory ve
spotiebé vody, stoéném i nakladech na ohfev vody. Dlouhodobé je spole¢nost orientovana a fizena
smérem ke sniZzovani energetické narocnosti, vyuzivani alternativnich zptsobu vytapéni, ale také ke
snizovani uhlikové stopy dle pozadavki ESG.

Atraktivita a stoupajici kvalita sluzeb op¢t prilakala dosud nejvyssi pocty navstévnika do vSech stiedisek
— Vodniho svéta, Saunového svéta, Fitness, SPA a Balneo Medical. Vzrostl pocet uc¢astnikt plaveckych
kurzd, plné obsazené a ihned vyprodané byly jarni i letni p¥iméstské tabory. Cisla navitévnosti, a
predevsim trzeb jasn€ poukazuji na trend oblibenosti wellness, kdy skokanem roku v navstévnosti mezi
stiedisky je Saunovy svét, jenz se jiZ trvale etabloval jako nejvétsi a nejznaméjsi wellness centrum v CR
a Stredni Evrop¢, které¢ udava trendy v oblasti péce o télo i dusevni zdravi. Saunovy svét Aquapalace

v Cestlicich jiz svou tradi¢ni zakladnu pro G¢astniky ze 17 zemi svéta.

Navsteévniky je tieba stale prekvapovat novinkami, kterou ve Vodnim svété v roce 2024 predstavovala
Virtualni realita na tobogédnu Magic Tube, ktera byla pfed letni sezonou nové¢ instalovana a piinesla
navstévnikim dva nov¢, graficky zdafilé ptibehy s unikatnim synchronnim ozvucenim.

Prémiové Fitness centrum investovalo do novinky v podobé strojii Biostrenght s umélou inteligenci,
které prilakaly nové klienty na projekt Nova éra fitness.

Nadale rostla obliba a vyuziti sluzeb ¢etnych gastro provozii v arealu, kde se diky zkapacitnéni a novému
systému odbavil vétsi pocet klientl s vy$si mirou spokojenosti. Novinkou pro navstévniky Saunového
svéta bylo listopadové otevieni nové a designové velmi zdatilé Saunové restaurace, kde byla nove
zavedena i nabidka snidani pro klienty, travici ve wellness sviij volny ¢as jiz od rana.

Pod supervizi Aquapalace Praha byla vroce 2024 nadale provozovéna externi gastro stiediska v
Bulovka Premium Clinic a na vystavisti PVA Expo Letnany. V prubéhu roku byl management
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spole¢nosti Aquapalace Praha povéfen vybudovanim nové gastro spoleénosti ABF Catering, ktera
prevezme a zasttesi provoz vSech gastro stfedisek PVA Expo Praha od roku 2025.

O kvalité a pozitivnim vnimani znacky Aquapalace Praha hovoii opétovné udéleni a obhajeni ceny
SUPERBRANDS 2024, kterou byla Spole¢nost jiz podruhé ocenéna.

Areal Aquapalace Praha opakované potvrdil svou pozici nejnavstévovanéjsiho cile Stiedoceského kraje
a &tvrtého nejnavitévovangjsiho turistického cile v CR dle agentury CzechTourism. Turistické
Informacni centrum (TIC), vzniklé v minulém roce, nadale aspésné poskytuje sluzby navstévniktim a je
jediné ve Stiedoceském kraji, které ziskalo certifikaci typu A.

Vyzvou roku 2024 byla zména legislativy v oblasti zaméstnavani na Dohody o provedeni prace.
Vzhledem k povaze sezonni prace v Aquapalace Praha znamenalo toto vladni nafizeni dramatické
navyseni osobnich nékladil na vyplaty dovolenych, nemocenskych a OCR téchto zaméstnanct a také
nutnost prechazet z tzv. brigdd na zkracené pracovni uvazky hlavnich pracovnich pomérd u studenti.
Osobni néklady tak zaznamenaly signifikantni riist, stejn¢ tak vzrostla i pracnost zpracovani mzdovych
podklad.

Hospodaiské vysledky opakované prokazuji, Ze je mozné udrzitelné podnikat i v naro¢ném
ekonomickém prostredi, které je ovlivnéno negativnimi legislativnimi opatfenimi, zejména v oblasti
zaméstnaneckeé politiky. Motorem ke stalému rtstu je trvald inovace ve vSech oblastech sportu, zdbavy
arelaxace. Nutnou podminkou pro trvalou kvalitu sluzeb je vzdélavani a retence lidskych zdrojt a jejich
angazovanost a loajalita. Smefovani k rostoucim trzbam a hospodarskému vysledku vychazi ze znalosti
trhu a trendll za pomoci efektni, ale zaroven efektivni marketingové komunikace.

Do roku 2025 vstupuje Spole¢nost s mnoha rozpracovanymi projekty, jako jsou nové atrakce v podob¢
rodinnych toboganti, propojovani stiedisek pro lepsi cross selling ¢i vyuziti AV médii pro zatraktivnéni
pobytu v aredlu, ktera pfilakaji dalsi ndvstévniky.

Znacka Aquapalace Praha je trvale vnimana jako leader trhu v segmentu sportu, zabavy, volno¢asovych
aktivit a relaxace nejen v Ceské republice, ale i v zahraniéi.

REDVALE a.s.
Tato spole¢nost je provozovatelem **** hotelu ,,Aquapalace Hotel Prague®, ktery ma v najmu.

Hospodaieni spole¢nosti vroce 2024 jednoznatné dokladuje stabilizaci situace po piedchozim
turbulentnim kovidovém obdobi. Poptavka zahrani¢nich klienti stale stoupa, coZ se pfiznivé odrazi
v rostouci primémé cené. Nedaleky nové postaveny hypermarket sice zpisobil mirny pokles
stravovacich trzeb, nicméné tomu spole¢nost uspé$né Celi svymi aktivitami a vytvafenim prodejnich
balickd, které zahrnuji polopenze, véetné napoji. Vysledky a stravovaci trzby predevsim v zavéru roku
dokazuji, Ze zminéna strategie je krokem spravnym smérem.

Situace v Izraeli citeln¢ ovlivnila od konce srpna pocCty izraelskych rezervaci a ptinesla velké mnozstvi
izraelskych storen. Zklidiiovani politické situace v zavéru roku se pozitivné promitlo do rostouciho
poctu novych rezervaci z Izraele. K trvalému ristu némeckych rezervaci se pak v roce 2024 ptipojil
narast rezervaci z Rakouska a také velmi pfijemny rast poctu polskych rezervaci.

Naopak pocty individudlnich domacich navstévnikii mirné klesaly. Tento pokles ¢eské klientely byl ale
dorovnavan riistem konferen¢nich akei, které jsou v pfevazné vétSing organizovany ¢eskymi firmami.

To vse dokladuje vyvazenou obchodni politiku hotelu a cileni spravné nabidky sluzeb.

V roce 2024 hotel dosahl trzeb z ubytovani ve vysi 206 mil. K&. Primérna obsazenost ¢inila 63,2 % a
vypocitava se dle vzorce: Obsazenost = (Pocet prodanych pokojonoci / Disponibilni pokojonoci) *x 100.



Gastronomicky segment (F&B) prisp€l trzbami 83,8 mil. K¢, coz odpovida schvalenému finanénimu
planu.

Modernizace konferencnich prostor o letnich prazdninach piinesla ve 4.Q roku o¢ekavany rust prodeje
segmentu ,.konference/ubytovani a ostatni sluzby* (dale jen ,,MICE®).

Veskeré platby ndjemného a management fee, stejné tak i dal$i provozni zavazky spolecnosti, byly
v priubehu celého roku placeny vcas a spolecnost nema vyznamné zévazky po splatnosti.

Investice a opravy v roce 2024 smétovaly do projektl investicnich a regeneracnich. V prubéhu roku
byla provedena modernizace konferenénich prostor. Probéhla vyména délicich mobilnich stén, koberct
i technického vybaveni. Byla navysena rychlost pfenosu dat internetu az na 2,5 Gbps. Toto bylo velkym
pfinosem u velkych konferencnich akei s vysokymi naroky na internetové pfipojeni. To potvrzuje
spravnost stalého cileni na firemni klientelu, ktera plni hotel mimo hlavni top sezonni terminy.

V roce 2024 nebyla feSena zaddné vazna provozni udalost ¢i havarie.

Dtraz na on-line prodej a aplikace novych internetovych systémi pfinesly nejen dobré ekonomické
vysledky, ale také zrychlily komunikaci s hosty. Béhem roku byl zahajen vybér nového hlavniho
rezervacniho systému ,,Booking Engine®, jehoZ instalace je planovana na rok 2025.

Poznatky z ucasti na mezinarodnich veletrzich cestovniho ruchu i poéty rezervaci napliuji spole¢nost
optimistickym oc¢ekavanim dobrého hospodatského vysledku v dalSich letech.

IV. Informace o hospodarskych vysledcich

AQUAPALACE, a.s. spravuje nemovitosti ,,AQUAPALACE WELLNESS RESORT* a pronajima je
dvéma provozovatelim. Hlavnimi soucastmi jsou vodni park (dale také jen ,,Aquapark®), ktery byl
uveden do provozu 7.5.2008 a hotel (dale také jen ,,Hotel*), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008.

Aquapark je tematicky rozdélen do tii palact: Palace dobrodruzstvi, Paldce pokladi a Palace relaxu.
Mezi nejvétsi atrakce aquaparku patii celkem 21 tobogant a skluzavek, v¢. nejdel§iho toboganu v CR
s celkovou délkou 250 metrd, dale moiské vinobiti, spacebowl, 450 metri dlouha pomala feka vinouci
se celym arealem, koralovy dom s morskymi akvarii, 8 metrti hluboka potapécska jama, pool bar a
mnoho dalSich. Navs$tévnici aquaparku mohou pfi pfiznivém pocasi vyuzit i venkovni zdénu s
odpocinkovymi plochami a nejvétsi atrakci — divokou tekou. Cely komplex je doplnén fitness centrem,
SPA & wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku je parkoviste
pro 660 osobnich automobild a 10 autobust, které bylo v roce 2017 rozsifeno o venkovni parkoviste
vybudované na pozemku naproti parkovacich domu.

V roce 2024 navstivilo Aquapark 820 tis. navstévniki a stale tak patfi k nejnavstévovanéj$im mistim
v CR. (Aquapark byl za rok 2023 vyhodnocen jako &tvrty nejnavitévovangjsi turisticky cil v CR celkové
a jako prvni nejnav§tévovanéjSi turisticky cil vramci StfedoCeského kraje (zdroj: agentura
CzechTourism).

Hotel je vybudovan na pozemku o zastavéné plose 2 800 m? a je pfimo propojen krytym priichodem s
budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je 231 pokojt. Standard Hotelu je 4* a jeho soucasti jsou
i prostory pro stravovani a konferenéni prostory. Nejvétsi konferenéni sal ma plochu 500 m? s kapacitou
az 600 osob. Hotel dale disponuje podzemnim parkoviStém s parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobild s tim, Ze dalsi parkovaci mista jsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.

Zarok 2024 navstivilo hotel 144 tis. hostli a primérna obsazenost hotelu byla v roce 2024 kolem 63,2 %.



Aquapark s hotelem

AQUAPALACE, a.s. vlastni niZe uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vyméra Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku parcely
parcelnim (m?)
Cislem
st. 325 11 659 zastavéna plochaa | stavba obCanské | Aquapark AQUAPALACE,;
nadvori vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zastavéna plocha a garaz Parking 1; budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 385 1 687 zast. plocha a garaz Parking 2; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 387 119 zastavéna plocha a tech. vyb. Technické vybaveni
nadvori
st. 388 96 zastavéna plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvori
st. 389 67 zastavéna plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 390 51 zastavéna plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvoii
st. 392 4367 zastavéna plocha a ubytovaci Hotel AQUAPALACE,; €.p.
nadvori zafizeni 137
st. 464 10 zastavéna plocha a bezép/¢. ev.,
nadvori stavba
technického
vybaveni
475/1 23 389 ost. plocha/jina pl. Okolni pozemky — aquapark
476/1 6378 ost. plocha/jiné pl. Okolni pozemky — hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni uzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209
Praha — vychod, list vlastnictvi ¢. 507.


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lqMj_VJBexYT9z5Pv71hV_VIdWCwb7F5a9qsB1x_O6Beknu7WvOwiaV9AJQnCWKnUrOGkBxGND75M6QUkxz5RxMwOVILXSycEt14Ow0bBQciqHlThHILKyuftVdmsBdi
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lqMj_VJBexYT9z5Pv71hV_VIdWCwb7F5a9qsB1x_O6Beknu7WvOwiaV9AJQnCWKnUrOGkBxGND75M6QUkxz5RxMwOVILXSycEt14Ow0bBQciqHlThHILKyuftVdmsBdi
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lqMj_VJBexYT9z5Pv71hV_VIdWCwb7F5a9qsB1x_O6Beknu7WvOwiaV9AJQnCWKnUrOGkBxGND75M6QUkxz5RxMwOVILXSycEt14Ow0bBQciqHlThHILKyuftVdmsBdi
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lqMj_VJBexYT9z5Pv71hV_VIdWCwb7F5a9qsB1x_O6Beknu7WvOwiaV9AJQnCWKnUrOGkBxGND75M6QUkxz5RxMwOVILXSycEt14Ow0bBQciqHlThHILKyuftVdmsBdi

Postaveni spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jako soutéZitele na trhu

I pres skutecnost, ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika piimo v oblasti volnocasovych a hotelovych
aktivit, je t€mito obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni
na trhu se automaticky odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Diilezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta
Rok 2024 by se dal oznacit jako stabiliza¢ni rok, ktery navazal na velmi Gspé$ny rok 2023, jenz byl po
nékolika dramatickych letech prvnim relativné klidnym obdobim, co se tyce vnéjsich vlivii na

podnikani emitenta. Proticovidova opatieni byla jiz davno zapomenuta, zklidnéni pfislo i na trhu
s energiemi. Spole¢nost si zvykala na vysSi riist cen.

Trh volnocasovych aktivit zaméfeny na provoz aquaparki

Trh s aquaparky je na tzemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na uizemi
Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V sou¢asné dobd miizeme aquaparky, které jsou ptimo
zamétené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské kryté
bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogéany, vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu
reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, poc¢etnym mnoZstvim
tobogant, bazénl, restauraci a dalSich doprovodnych sluzeb, které se zacinaji stdvat nutnym
standardem, a to nejen z diivodu rostouci Zivotni urovné obyvatel CR.

Vzhledem k velikosti Aquaparku v Cestlicich a Sirokému spektru nabizenych sluzeb je jedinym
srovnatelnym domacim subjektem Aqualand Moravia v Pasohlavkach, ktery je nejvétsim aquaparkem
na Moravé a taktéz disponuje ubytovacim zafizenim, ¢aste¢né pak Centrum Babylon v Liberci, jehoz
soucasti je hotel s kapacitou vice nez 1.000 lizek a kongresové centrum. Dalsi konkurenci na izemi CR
mohou byt mens$i aquaparky a méstské bazény nejen v Praze a okoli, ale de facto po celé republice,
naprosta vétiina z nich viak nenabizi tak rozsahly objem sluZeb a aktivit jako Aquapark v Cestlicich.

Navstévnost aquaparku miize ovlivnit také nepiima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty nabizejici
dalsi sportovni a volnoCasové aktivity. Nepiimou konkurenci tak ptredstavuji riznéd détska a rodinna
zabavni centra, sportovni centra, multikina, ale tfeba i muzea a jiné turistické atrakce.

Trh s hotelovymi sluzbami

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a Giroven ristu/poklesu
jedné obvykle miva shodny dopad na druhou oblast. Nav§tévnost ubytovacich zafizeni v CR pred
propuknutim pandemie COVID-19 neustale rostla, avSak tempo rtistu se postupné snizovalo. Dva roky
pandemie a s tim spojena restriktivni opatieni znamenaly naprosty propad cestovniho ruchu. Od roku
2022 pak dochazi k navratu turistii i ze zahrani¢i a v roce 2024 se &isla za celou CR i Prahu samotnou
dostala na ptfedpandemickou uroven.

Hosté a prenocovani v hromadnych ubytovacich zatizenich:

2019 2020 2021 2022 2023 2024

v

CR 21998 366 10 836 444 11383 601 19 424 164 21977 671 22 809 595

Praha 8 044 324 2182443 2354720 5984 803 7442 614 8 063 367

Zdroj: Cesky statisticky uiad: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf? page=vystup-
objekt&pvo=CRU03&z=T&f=TABULKA&skupld=1330&katalog=31743&pvo=CRUO3&str=v282
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Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi predev§im ze zemépisné polohy ve stiedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického, tak i obchodniho. Za rok 2024 se ubytovalo v Praze celkem
8063 367 hostt (s celkovym poétem 18279 256 pienocovani), ztoho bylo celkem 6 502
298 zahrani¢nich hosti (s poctem 15 664 790 pfenocovani).

Zdroj: Cesky statisticky uitad: https.//vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf? page=vystup-
objekt&pvo=CRU03&z=T&f=TABULKA&skupld=1330&katalog=31743&pvo=CRUO3&str=v285&u=v285__
VUZEMI 1003018

V poctu pfenocovani zahrani¢nich klienti v ubytovacich zafizenich v Praze za rok 2024 vedli
navstévnici z Némecka, USA, Spojeného kralovstvi, Slovenska, Polska a Italie.
Zdroj: Cesky statisticky uitad: https.//vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf? page=vystup-

objekt&z=T&=TABULKA&skupld=1006&katalog=31743&pvo=CRU04&pvo=CRUO4&str=v222&c
=v3~8  RP2024&u=v222 VUZEMI 1003018

V Praze a blizkém okoli se nachazi n¢kolik hotelti zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvori
vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA, namatkou 1ze jmenovat konferen¢ni prostory
jako CUBEX, revitalizované Kongresové centrum nebo multifunkéni projekty jako je Forum Karlin a
02 Aréna, spolu s O2 Universum.

Zaroven vSak Hotel vyuziva unikatni synergicky efekt jako konkurenéni vyhodu plynouci
z provazanosti s aquaparkem a obecného trendu pifesunu hotelové klientely ke kvalitngjsimu
¢tythvézdickovému segmentu ubytovani s moznosti vyuziti ¢asu aktivnim zptsobem. Mimo vlastnich
atrakci aquaparku jsou dalsi nezanedbatelnou konkurenéni vyhodou Aquapalace Hotelu jeho
konferenc¢ni prostory a kvalitni gastronomie.

V. Dopliujici informace

Organizaéni struktura

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. je vlastnéna jedinym akcionafem, a to spolecnosti SPGroup a.s., jejimz
predsedou pfedstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zaroven jedinym clenem
predstavenstva AQUAPALACE, a.s.

V kvétnu 2013 schvalila SPGroup a.s. jako jediny akcionaf spole¢nosti GREENVALE a.s. a spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. sidlem Praha 5 — Smichov, Janackovo nabiezi 1153/13 flzi slou¢enim téchto
spole¢nosti tak, Ze spole¢nost GREENVALE a.s. zanika a nastupnickou spole¢nosti se stava spole¢nost
AQUAPALACE, a.s. Zéikladni kapital byl pfi fuzi zvySen zmajetku zanikajici spolecnosti
GREENVALE a.s. na ¢astku 1702 000 000 K¢, a to formou zvySeni jmenovité hodnoty akcii
nastupnické spolecnosti. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vznikla v lednu 2013, jeji zakladni kapital
¢inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonavala zadnou ¢innost.

Fuze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coZ znamena Ze vSechen majetek, prava, pohledavky, zavazky atd.
spolec¢nosti GREENVALE a.s. piesel na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., ktera se tak stala i emitentem
jiz vydanych dluhopisit GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spolecnost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spole¢nosti. V sou¢asnosti spole¢nost SPGroup
vlastni majetkové podily pfedev§im ve firmach z oblasti pramyslu, vystavnictvi, financnich sluzeb,
zabavy a spole¢nostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.
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SPGroup a.s. vlastnila k 31.12.2024 91% akciovy podil v joint venture spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., kterd provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup a.s. rovnéz drzi 100%
akciovy podil ve spole¢nosti REDVALE a.s., ktera se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE
PRAHA. Emitent uzaviel se spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. najemni smlouvu na

prondjem Aquaparku a se spolecnosti REDVALE a.s. smlouvu o ndjmu Hotelu. Podrobnéjsi informace
o zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu ,, Vyznamné smlouvy “.

Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2024:

Ing. Pavel Sehnal

¢ 100% vlastnik akciového podilu

SPGroup a.s.”

100% vlastnik akciového podilu

100% vlastnik akciového podilu

AQUAPALACE, a.s.

91% vlastnik akciového podilu

T t GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. ‘ ! Redvale a.s.
1 8 (provozovatel nemovitosti -aquaparku (provozovatel nemovitosti-hotel
1 : AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)
g . . T

niajemni smlouva
[ B sl G 1 1‘
1

najemni smlouva
e o o o e e o | i — — ]

9%vlastnik akciového podilu

GMF GmbH & Co.

Podle § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb. je AQUAPALACE, a.s. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba).
Mezi AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Ptehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2024 je uveden v ¢asti ,,Zprava o vztazich®.

Hospodafeni AQUAPALACE, a.s. je pln¢ zavislé na hospodafeni provozovatele Aquaparku GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. a provozovatele Hotelu REDVALE a.s., nebot’” hlavnim piijmem
AQUAPALACE, a.s. je ptijem z pronajmu Aquaparku a Hotelu.

Prohlaseni o stiretu zajmi na urovni spravnich, ridicich a dozor¢ich organii

Vzhledem k tomu, ze ¢lenové predstavenstva a dozorci rady AQUAPALACE, a.s. vykonavaji funkce
statutarnich nebo ¢lend statutarnich organt a/nebo kontrolnich organt v jinych spole¢nostech, které
tvoii koncern (holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencialni riziko konfliktu zajmt
mezi AQUAPALACE, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami na trovni exekutivnich, fidicich a
kontrolnich organti.

Hlavni akcionat

AQUAPALACE, a.s. ma jediného akcionare, kterym je SPGroup a.s., sidlem Na struze 227/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionate vyplyva zpfimo vlastnéného 100% podilu akcii
AQUAPALACE, a.s. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva AQUAPALACE, a.s.

zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. AQUAPALACE, a.s.
nepiijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare.
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Mezi AQUAPALACE, a.s. a jedinym akcionafem existuje smlouva o fizeni spole¢nosti.

Vybrané finan¢ni idaje (konsolidované)

Zakladni finan¢ni tidaje dle IFRS za rok 2024 jsou nasledujici:

Trzby 755 mil. K¢
Spotieba materialu a nakoupenych sluzeb 296 mil. K¢
Osobni naklady 194 mil. K¢
Reklamni naklady 43 mil. K¢
Odpisy 100 mil. K¢
Naklady na spravu a vedeni spole¢nosti 10 mil. K¢
Ostatni provozni naklady 7 mil. K¢
Ostatni provozni vynosy 2 mil. K¢
Finan¢ni naklady 104 mil. K¢
Hospodaisky vysledek pted zdanénim 190 mil. K¢
Hospodatsky vysledek po zdanéni 143 mil. K¢
Zakladni kapital zapsany 1 702 mil. K¢
Vlastni kapital 2 205 mil. K¢
Vyse zapujcek od matetské spole¢nosti (dlouhodobé a kratkodobé celkem) 216 mil. K¢
Emitované dluhopisy (dlouhodobé¢ a kratkodobé zavazky celkem) 410 mil. K¢

Poznamka: Detailni hospodareni je uvedeno v prilozené konsolidované ucetni zaverce za rok 2024.

Statni, soudni a rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti vyznamny vliv na
financ¢ni situaci nebo ziskovost spolecnosti k 31.12.2024 spole¢nost eviduje spor, v némz je Zalovana
dcefina spole¢nost a z vedeného sporu mtiZze vyplynout negativni dopad na vysledek Skupiny ve vysi
zalované Castky a nahrady nakladt fizeni.

Dcefina spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. vede soudni spor se spole¢nosti Vodni atrakce
s.1.0. 0 zaplaceni ¢astky ve vys$i 2 223 tis. K¢ s pfisluSenstvim. Vedeni Skupiny je pfesvédceno, ze Zaloba
je neopravnéna a prislusné zafizeni si u dodavatele neobjednala.

Zikladni kapital
Zakladni kapitall AQUAPALACE, a.s. k31.12.2024 ¢ini 1702 000 000,- K¢ a je pln¢€ splacen. Je

rozdélen do 1 702 000 kust kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ kazda. Vsechny akcie
maji listinnou podobu a znéji na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:
e Pravo na dividendu
e Pravo na podil na likvida¢nim zGstatku

e Pravo podilet se na fizeni spolecnosti, tj. hlasovat na valné¢ hromad¢, kdy na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ piipada 1 hlas.

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spolecnosti AQUAPALACE, a.s.

2013 pfi 31.12.2013 (po fuzi
vzniku s GREENVALE a.s.) 1.1.2014 - 31.12.2024
Zékladni kapitdl v mil. K&/ 2 1702 1702
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Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
dluhopisy.

Spole¢nost emitovala 9.1.2009 prvni transi dluhopisii v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ s tim, Ze dle
schvaleného prospektu miize emitovat dluhopisy az do vyse 1 mld. K¢. Zatim nebylo rozhodnuto o dalsi
transi emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papird Praha od
9.1.2009. Splatnost dluhopisti byla dvakrat prodlouzena.

V souvislosti se ziskanim Gvéru od konsorcia Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB,
a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organizaéni slozka bank vedenych bankou
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., doslo ke zmén¢ emisnich podminek dluhopisi:

e Nazev dluhopist byl zménén na AQUAPALACE VAR/34

e Byla prodlouZena splatnost dluhopist do 9.1.2034

e Splaceni dluhopist bylo podfizeno splaceni vyse uvedeného tivéru

e Urokova marze byla zménéna na 0,75 % p.a. s tim, Ze irokova sazba bude ¢init nejméné 1%
p-a

e Bylo zruSeno zajisténi dluhopisti nemovitym majetkem emitenta, naopak tento majetek byl

dan do zastavy konsorciu bank poskytujicich avér (od 14.6.2022 ve prospéch Raiffeisenbank
a.s. a VSeobecna uverova banka a.s., pobocka Praha)

Vyznamné smlouvy

AQUAPALACE, a.s. ma uzavieny smlouvy ve znéni pozdé€jsich dodatki, které by v ptipadé, Ze by byly
spolecnosti AQUAPALACE, a.s. nebo pfislusnou smluvni protistranou hrubé€ poruSeny, mohly vést ke
vzniku zavazku nebo naroku ¢lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost
AQUAPALACE, a.s. plnit zavazky z emitovanych dluhopisti. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na
pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u spole¢nosti
SPGroup a.s. na adrese Praha 4, Pacovska 2104/1, PSC: 140 00.

(a) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatkil (viz podrobng¢ji nize), ktera byla uzaviena dne 30. dubna
2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha 1,
Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (najemce). Pfedmétem této smlouvy je najem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od data
pievzeti. Najemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni najmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni pochybnosti,
tato smlouva neni smlouvou o pachtu zadvodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni. Dodatek €. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek ¢. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek ¢. 3 ze dne
1.11.2008 a Dodatek ¢. 4 ze dne 31.12.2008 a k vyse uvedené smlouveé upravuji vysi placeného najmu.
Dodatek €. 5 ze dne 17.2.2009 upfesiiuje pravidla idrzby a oprav. Dodatek €. 6 ze dne 2.3.2009 upravuje
zpusob rozac¢tovani dodavek tepla. Dodatek ¢. 7 z 30.6.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek
¢. 8 2 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek ¢. 9 z 1.11.2009 upravuje vysi
placen¢ho ndjmu. Dodatek €. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a elektrickou energii. Dodatek
¢. 11. 2 14.12.2010 upravuje vysi najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011 upravuje vysi najmu. Dodatek €.
13 ze dne 27.9.2012 rozsifuje predmét pronajmu i na plynovou kotelnu od 1.10.2012. Dodatek ¢. 14 ze
dne 23.4.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 15 ze dne 31.12.2018 upravuje vysi placeného
najmu. Dodatek €. 16 ze dne 1.2.2019 upravuje vysi placen¢ho najmu zpétné s ti€innosti od 1.1.2018.
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Dodatek ¢. 17 ze dne 18.12.2020 upravuje vysi placeného najmu zpétné za rok 2020. Dodatek ¢. 18
z 4.11.2022 méni dobu najmu na dobu urcitou do 31.12.2032.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Emitent ma moznost Smlouvu o najmu po dobu nijmu do 31.12.2032 ukoncit pouze pisemnou
vypovédi, a to pouze z diivodu, ze najemce jedna zplsobem, ktery ohrozuje umotovani nakladl na
dluhovou sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhiita v takovém ptipadé Cini tficet (30) dnu a po¢ina
béZet dnem doruceni pisemného oznameni najemci. Dale ma AQUAPALACE, a.s. moznost Smlouvu o
najmu vypoveédét z divoda podstatného poruseni této smlouvy najemcem, a to dnem doruceni vypovedi
najemci. Najemce neni opravnén vypoveédét Smlouvu o najmu.

(b) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a REDVALE a.s. se sidlem Praha
1, Masarykovo néabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data ptevzeti. Pro
vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1 z 27.2.2009 k vysSe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 2 z
24.8.2009 upravuje vysi placené¢ho najmu. Dodatek €. 3 z 22.12.2009 upravuje vysi placené¢ho najmu.
Dodatek ¢. 4 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na dodavku tepla. Dodatek ¢. 5 z 14.12.2010 upravuje vysi
placené¢ho najmu. Dodatek ¢. 6 z 30.12.2011 upravuje vysi placen¢ho najmu. Dodatek ¢. 7z 10.12.2012
upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 8 z 10.12.2014 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢.
9z 1.7.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 30.9.2015 upravuje vysi placeného najmu.
Dodatek €. 11 ze dne 18.12.2020 upravuje vysi placen¢ho ndjmu zpétné€ za rok 2020. Dodatek €. 12 ze
dne 1.4.2022 upravuje vysi placeného najmu zpétné za rok 2021. Dodatek ¢. 13 z 4.11.2022 méni dobu
najmu na dobu urcitou do 31.12.2032.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Smlouvu o najmu lze po dobu ndjmu do 31.12.2032 ukoncit pouze pisemnou vypoveédi, a to pouze z
divodu, ze budouci najemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotovani nakladi na dluhovou sluzbu
tykajici se Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukoncit pisemnou dohodou. Dale Ize
smlouvu vypovédét z diivodl podstatného poruseni smlouvy budoucim najemcem, a to dnem doruceni
vypovédi budoucimu najemci.

(c) Smlouva o rizeni s SPGroup a.s.
Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se
sidlem Praha 1, Masarykovo nabf. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem této
smlouvy je Fizeni spole¢nosti v tseku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a vedeni
administrativy. Tato smlouva byla ukoncena a nahrazena od 1.12.2016 novou smlouvou o fizeni
Spolecnosti. Dodatkem €. 1 ze dne 1.2.2018 byla sniZzena smluvni odména o 50 % zpétn¢€ s ucinnosti od
1.1.2017. Dodatkem €. 2 ze dne 31.1.2019 byla sniZzena smluvni odména zpétné s ucinnosti od 1.1.2018.

Podminky ukonceni Smlouvy o rizeni

Kterakoli strana mize smlouvu vypovédét. Vypovédni lhita je mésicni a zac¢ind bézet dnem jejiho
doruceni druhé strané.
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(d) Smlouvy o vizeni s REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Na zéklad¢ této smlouvy uzaviené v r. 2016 prechazi tizeni spole¢nosti REDVALE a.s. a GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. v useku generalniho feditele na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., ktera
toto Cini prostfednictvim svych zaméstnanci. Tyto smlouvy byly uzavieny v navaznosti na koncernovou
smlouvu a ziskani bankovniho uvéru.

Kterakoli strana mtize smlouvu vypoveédét. Vypovédni lhiita je mésicni a zacina bézet nasledujici mesic
od jejiho doruceni druhé strané.

(e) Koncernova smlouva

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. Gvér ve vysi 1,2 mld. K&, za jehoZ splaceni ruci vSechny osoby
tohoto koncernu.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému fizeni ve smyslu § 79 odst. 2 zak. &. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (déle jen ,,ZOK*) ze strany
fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreac¢niho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, jak v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb, tak i v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskute¢iiovat jednotné fizeni fizenych osob v souladu s pfislunymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze né€které jeho ¢asti ¢i zaméfeni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vyse uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

() Uvérova a zdstavni smlouva s Raiffeisenbank, Vieobecnou tiverovou bankou, pobocka Praha
a Oberbank AG

22.11.2016 byla uzaviena mezi AQUAPALACE, a.s. a konsorciem bank Unicredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., VUB, as., VUB, as., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organizacni
slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uvérova smlouva a
zastavni smlouva, na zakladé kterych ma AQUAPALACE, a.s. pravo nacerpat tvér az do vyse 1,2 mld.
K¢&. Uvér je ruéen predeviim nemovitym majetkem AQUAPALACE, a.s.

Dne 14.6.2022 byla vySe uvedena uvérova smlouva s konsorciem bank Unicredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, a.s., pobo¢ka Praha a Citibank Europe plc, organizaéni slozka bank
refinancovana uvérovou smlouvou s Raiffeisenbank a.s. (RB) jako Véfitelem, Aranzérem, Agentem
Gvéra a Agentem pro zajisténi a Vieobecna uverova banka a.s., pobocka Praha (VUB) jako Véfitelem,
skladajici se z terminové uvérové linky A ve vysi 187,5 mil. K¢ (RB 125 mil. K¢ a VUB 62,5 mil. K¢),
pficemz miize byt kdykoliv navySena o dalSich 187,5 mil. K& (Dodate¢ny piislib terminové uvérové
linky A"), terminové tvérové linky B v mén¢ EUR ve vysi ekvivalentu 187,5 mil. K¢, tj. 15 mil. EUR
(RB podil 2/3, VUB podil 1/3), a terminové avérové linky C ve vysi na zakladé budouciho Dodatku
zakladajici Terminovou tvérovou linku C v maximalni budouci vysi 250 mil. K¢&.

Refinancovani probehlo dne 20.6.2022 (ptivodni uvér byl splacen ze zdroji nového uvéru a zapijcek od
matefské spolecnosti — viz bod (h) tohoto ¢lanku).
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K zajisténi Grokové sazby z plovouci na fixni byly s Gvérujicimi bankami sjednany v ¢ervenci 2022
urokové swapy (IRS) ve vysi 80 % z terminované linky B v EUR se splatnosti 31.12.2027 (RB podil
2/3, VUB podil 1/3).

V prosinci 2024 do konsorcia bank pfistoupila v rdmci navySeni Gvérového financovani Oberbank AG
(nové poskytla bankovni Gvér ve vysi 125 000 tis. K¢) a soucasné navysila poskytnuté financovani
Raiffeisenbank a.s. (navyseni o 62 500 tis. K¢). Prostfedky z tohoto navyseni byly 31.12.2024 pouzity
v souladu s dodatkem uvérové smlouvy na splatku zapijcky od matetské spole¢nosti SPGroup a.s.
z 12.5.2022, pti¢emz splatka podiizenych kumulovanych urokd z této zaptjcky k 31.12.2024 ve vysi
51,3 mil. K¢ je doposud pfedmétem jednani s Gveérujicimi bankami. Pokud banky vyplatu odsouhlasi,
tak bude splatka realizovana v 1. pololeti roku 2025 z disponibilnich zdroji spole¢nosti.

Konec¢na splatnost nového tivéru je 31.12.2027 ve vysi 296 mil. K¢ a 11 mil. EUR.

(g) Smlouvy o konzultacnich sluzbach
- Smlouva 7 26.6.2019 s LVC, s.r.0. o poradenstvi v oblasti IFRS (dodatek ¢. 1 z 14.7.2022)

- Smlouva ze 2.2.2024 s BENE FACTUM a.s. na zpracovani znaleckého posudku, jehoz tikolem bude
stanoveni realné hodnoty investic do aredlu ve vlastnictvi zadavatele k 31.12.2024 a k 31.12.
nasledujicich kalendainich let

- Smlouva z 22.8.2022 s Anylopex plus s.r.0. ziskani dotace na projekt aspory vody

- Smlouva z 8.3.2024 s Cushman & Wakefield o spolupraci v oblasti ocetiovacich sluzeb

- Smlouva z 22.4.2024 s Ernst & Young na poradenské sluzby ptiprava posouzeni finan¢niho planu
- Smlouva z 23.10.2024 o0 s BDO Audit s.r.0. na zpracovani VZ 2024 a 2025 do formatu ESEF

- Smlouva z 28.11.2024 s Raiffeisenbank a.s. a PRK Partners s.r.o. advokatni kancelat o pfistoupeni
k dluhu z titulu poskytnutych pravnich sluzeb poskytnutych v souvislosti s Dodatkem ¢. 1 k uvérové
smlouve z 18.12.2024

(h) Smlouvy o poskytnuti zapujcky

V souvislosti s ¢asteCnym splacenim a refinancovanim ptivodniho uvéru konsorciem bank Unicredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc,
organiza¢ni slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. byly v roce
2022 matetskou spole¢nosti SPGroup a.s. poskytnuty nové zapajcky v uhrnné vysi 322 mil. K¢ uréené
ke splaceni casti vySe uvedeného pivodniho bankovniho uvéru. Vyse téchto zaptjcek se navysila o
nevyplacené Uroky a pfecenéni zavazkti v EUR k31.12.2023 na celkovou vysi 373 mil. K¢.
K 31.12.2024 byla splacena ptijcka matetské spolecnosti ve vysi 187 mil. K¢ z navySeného bankovniho
Gvéru (viz Uvérova a zdastavni smlouva s Raiffeisenbank, Vseobecnou iiverovou bankou, pobocka Praha

a Oberbank AG)

K rozvahovému dni existuji nasledujici zaptjcky na zakladé smluv s matefskou spolecnosti SPGroup
a.s.:

- bezlrocnd zépijcka z20.12.2019 na 451 tis. EUR (v€etné dodatku ze dne 31. 8. 2020) se
splatnosti do 31.12.2026

- bezuroc¢na zaptjcka z 31.8.2020 na 5,9 mil. K¢ (pivodni vyse 8,325 mil. K¢) se splatnosti
31.12.2026

- uroCend zapujcka z25.3.2022 na 115 mil. K& s puvodni splatnosti 31.12.2022 (splatnost
prodlouzena dodatkem ¢. 1 z30.12.2022 do 31.12.2023, dodatkem ¢. 2 z29.12.2023 do
31.12.2024) a dodatkem €. 3 z 31.12.2024 do 31.12.2025)
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uroky ke dni 31.12.2024 ze splacené zaptjcky z 12.5.2022 na 187 mil. K¢ s pivodni splatnosti
31.12.2022 (castka navysena dodatkem €. 1 ze 7.6.2022 na 187,5 mil. K¢, splatnost prodluzena
dodatkem ¢. 2 2 30.12.2022 do 31.12.2023 a dodatkem ¢. 3 2 29.12.2023 do 31.12.2024)

Splatnost vSech vyse uvedenych smluv o zaptijcce s mateiskou spole¢nosti SPGroup a.s. je odloZena az
do uplného splaceni bankovniho uvéru poskytnutého Raiffeisenbank, VSeobecnou uverovou bankou a
Oberbank AG na zaklad¢ Smlouvy o podiizenosti uzaviené s uvedenymi bankami.

Udaje o osobach odpovédnych za konsolidovanou vyro¢ni finanéni zpravu

Za spravnost konsolidované vyro¢ni finanéni zpravy odpovida statutarni organ spole¢nosti. Vzhledem
k uzaviené smlouvé o fizeni, zpracovavaji konsolidovanou vyro¢ni finan¢ni zpravu AQUAPALACE,
a.s. zaméstnanci fidici spole¢nosti SPGroup a.s.

Konsolidovanou vyrocni finanéni zpravu zpracoval Ing. Petr Potizek, finan¢ni feditel SPGroup a.s.

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za konsolidovanou vyro¢ni finanéni zpravu

je Ing. Pavel Sehnal.

a)

b)

¢)

d)

Ostatni dopliujici udaje

informace o penéznich a naturdlnich prijmech, které prijaly za ucetni obdobi osoby s ridici
pravomoci od AQUAPALACE, a.s. a od osob ovladanych AQUAPALACE, a.s.

Clen predstavenstva a ¢lenové dozoréi rady nepiijali zadné penézni ani naturalni p¥ijmy.
informace o poctu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., které jsou ve vlastnictvi statutdarnich
organii nebo jejich clenii, ostatnich osob s Fidici pravomoci, véetné osob témto osobam blizkych,
informace o opcnich a obdobnych smlouvach, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné

papiry vydané AQUAPALACE, a.s. a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které
Jjsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvi jediného akcionare SPGroup a.s.
principy odménovani osob s vidici pravomoct

Spole¢nost ma dvé osoby s fidici pravomoci — ¢lena predstavenstva Ing. Pavla Sehnala a ¢lena
dozor¢i rady Ing. Pavla Baldka. Neni uzaviena smlouva o jejich odménovani.

Statutarni organ je tvoren jedinym clenem piedstavenstva Ing. Pavlem Sehnalem, ktery nepobira
zadnou penézni ani nepenézni odmeénu ani jiné benefity ze zdroji AQUAPALACE a.s. ani zadné
ovladané osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém poméru s témito osobami.

Dozoréi rada se sestava také pouze z jediného ¢lena Ing. Pavla Baldka, ktery nepobira Zadnou
penézni ani nepenézni odménu ani jiné benefity ze zdroji AQUAPALACE a.s. ani Zadné ovladané
osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém pomeéru s témito osobami.

odmeny uctované auditory za ucetni obdobi v clenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za

emitenta a zvlast za konsolidovany celek

Uvedeno v ptilozené konsolidované tcetni zdvérce spolec¢nosti AQUAPALACE, a.s. za rok 2024
v bodu 5.19 ,,0dmény statutarniho auditora“.

informace o strukture viastniho kapitalu AQUAPALACE, a.s., véetné cennych papirii neprijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v clenském staté Evropskeé unie a pripadného urceni
riznych druhit akcii, prav a povinnosti spojenych s akciemi tehoz druhu a podilu kazdého druhu

akcii na zakladnim kapitalu
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Akcie AQUAPALACE, a.s. nejsou registrovany a nebyly piijaty k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu.

) informace o omezeni prevoditelnosti cennych papirii

Dne 14.6.2022 byla mezi spolec¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC 14078, IC: 49240901, spisova znatka B 2051 vedena u Méstského soudu v Praze jako
zastavnim véfitelem (dale jen "Zastavni véfitel") a spole¢nosti SPGroup a.s., se sidlem Na struze
227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 63078571, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze sp. zn. B 3078 jako zastavcem (dale jen "Zastavce") uzaviena zastavni
smlouva tykajici se 1.702.000 ks (slovy: jeden milion sedm set dva tisic kusti) kmenovych akeii €.
00001-1702000 na jméno, emitovanych spolecnosti AQUAPALACE, a.s., se sidlem Praha 1,
Nové Mésto, Na struze 227/1, PSC 110 00, IC: 29141729, zapsana v obchodnim rejstil1rn pod
spisovou znackou B 18793 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Spolecnost™) v listinné
podobé, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,- CZK (slovy: jeden tisic korun Ceskych), jez byly
nahrazeny hromadnou listinou ¢. 00001 a k datu uzavieni této Smlouvy v souhrnu odpovidaji 100
% podilu na zakladnim kapitalu Spolecnosti (vSechny vyse uvedené akcie déle jen "Akcie").

Na vyse uvedenych Akciich Zastavee 14.6.2022 vyznacil zastavni rubopis ve prospéch Zastavniho
vétitele a nasledné Akcie predal v souladu s vy$e uvedenou zastavni smlouvou Zastavnimu véfiteli

g) informace o vyznamnych primych a neprimych podilech na hlasovacich pravech AQUAPALACE,
a.s.

Spolecnost mé jediného akcionate.
h) informace o viastnicich cennych papiru se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav
Z&dné cenné papiry se zvlastnimi pravy nebyly spoletnosti AQUAPALACE, a.s. vydany.
i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie o jmenovité hodnot¢ 1 tis.
K¢ reprezentuje 1 hlas.

j) informace o smlouvach mezi akcionari, které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost ma jediného akcionare, zadné smlouvy mezi akcionaii neexistuji.

k) informace o zviastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani clenu predstavenstva a zménu
stanov spolecnosti

Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent piedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

1) informace o zvlastnich pravomocich clenii predstavenstva, zejména o povéreni podle § 301 a §
511 zakona o korporacich

Zadné zvlastni pravomoci ¢lend pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvdch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabydou
ucinnosti, zmeni se nebo zaniknou v pripadé zmeny oviladani emitenta v diisledku nabidky prevzeti,
a ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo pro emitenta
vazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto
zdakona nebo zvlastnich pravnich predpisii

Zadné takové smlouvy neexistuji.
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n) informace o smlouvdach mezi emitentem a cleny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je
emitent zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou prevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pripadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a Cleniim
predstavenstva spolecnosti umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto
cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem jsou prava
z téchto cennych papirii vykonavana

Z4dné takové programy neexistuji.
p) informace o uhraddach placenych statu za pravo tezby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva
v tézebnim priumysiu
Z4dné uhrady nejsou, spolecnost nepiisobi v tézebnim primyslu.
q) informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Zadné takové aktivity spole¢nost neprovadi.

r) informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou cast obchodniho zavodu v zahranici

Ucetni jednotka nema v zahrani¢i Zadnou organizacni slozku ani majetkovou cast.

s) financni a nefinancni informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni

Uvedeno v prilozené konsolidované ucetni zavérce spolecnosti AQUAPALACE, a.s. za rok 2024
v bodu 10 ,,Udalosti po rozvahovém dni®.

t) financni a nefinancni informace o nabyti viastnich akcii

rovr

Spole¢nost nenabyla ani nevlastni zadné vlastni akcie.

u) financni a nefinancni informace o aktivitach v oblasti ochrany ZP a pracovnépravnich vztazich

Ochrana Zivotniho prostiedi

Skupina si uvédomuje svoji zodpovédnost v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a nutnosti neustalé¢ho
hledani a zavadéni energeticky Gispornych opatieni.

Nadale pokracuje spoluprace s externi spolecnosti pii provozovani kogeneracnich jednotek, které
vyuzivaji odpadni teplo vznikajici pti vyrobé elektfiny na ohfev vody a vytapéni arealu. Pro dalsi obdobi
se zvazuje pripadné pofizeni dalsi kogeneracni jednotky (tzv. trigenerace). Spolecnost dale zkouma
moznosti vyroby elektrické energie z dalSich alternativnich zdroja, jako je fotovoltaika nebo mala vétrna
elektrdrna s moznosti jejich umisténi na sttechach parkovacich domi.

Skupina pfijala fadu opatfeni vedoucich k usporam energii. Prob¢hla vymeéna osvétleni nejen ve vsech
palacich aquaparku, ale i v jeho zazemi, za sporn€j$i LED osvétleni. Obdobné tikony probihaji na
hotelu. V mimosezoné je odstavena venkovni cast pomalé feky, vsaunovém svété dochazi
k nabéhovému zapinani jednotlivych saun. V r. 2025 prob&hne rozsahly energeticky audit celého arealu.

Kviili zamezeni ztratam tepla probihaly Upravy na stfechach palacti a zvazuje se projekt vymeény Casti
fasadni stény. Byly instalovany lamelové zaveésy do prijezdl a priibézné se monitoruji dalsi mista, kde
by mohlo dochézet k nejvetsim tiniktim tepla.

Aquapark je spojen s vodou a oblast vodniho hospodafstvi je pro jeho fungovani kli¢ova. V roce 2022
probé¢hl vodni audit, a nejen na jeho zaklad¢ probihaji opatieni vedouci ke snizeni spotieby vody, jako
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napi. instalace perlatorti na vodovodni baterie. V roce 2023 byl realizovan dota¢ni projekt Filtrace
odpadnich vod a vyména vodomeért, ktery by mél pfinést vyrazné uspory spotieby vody diky jeji
mnohem U¢innéjsi filtraci a navratu zpét do ob&hu, coz soucasné pfinese i uspory v podobé ohievu vody.
V oblasti odpadového hospodarstvi je zaveden systém tfidéného odpadu v celém provozu. Navstévnici
maji k dispozici odpadkové koSe na tfidény odpad, odpad se samoziejme tiidi i v zdzemi arealu.

Pracovné pravni vztahy

V oblasti pracovné pravnich vztahti skupina pribézné plni pozadavky dané obecné zavaznou
legislativou, pfedpisy BOZP a PO. Podporuje svoje zaméstnance v dal$im vzdélavani, nejen v technicky
odbornych oblastech, ale i v jazykovém vzdélavani a dal§im profesnim rozvoji.

cile a metody Fizeni rizik pri pouzivani investicnich nastrojii

Skupina obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostiedi je vystavena financnim rizikim v
disledku pouzivani finan¢nich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finan¢ni rizika, ktera ovliviiuji finan¢ni
situaci a vykonnost Skupiny, jsou nasledujici a vyplyvaji z finan¢nich nastroji specifikovanych v pozn.
7. ptilozené konsolidované ucetni zaverky:

urokové riziko;

riziko likvidity;

meénoveé riziko;

uvérove (kreditni) riziko.

vyznamna soudni a rozhodci rizeni

V pribéhu ucetniho obdobi roku 2024 nebyla matefska spole¢nost AQUAPALACE, a.s. ucastnikem
zadného soudniho, arbitrazniho ani spravniho fizeni, jehoz vysledek by mohl mit podstatny neptiznivy
dopad na hospodareni, finan¢ni situaci i reputaci spolecnosti.

Dcetina spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. vSak vede civilni spor se spolecnosti Vodni
atrakce s.r.o. o zaplaceni Castky 2 223 tis. K¢ s ptisluSenstvim, jez se vztahuje k udajnému dodani
technologického zatizeni. Vedeni Skupiny je na zakladé pravni analyzy piesvédceno, Ze zaloba je
neopravnéna, nebot’ predmétné zatizeni nebylo u dodavatele objednano a smluvni vztah mezi ucastniky
nevznikl. Skupina uplatiiuje veSkeré dostupné pravni prostfedky k obrané svych zajmu a ocekava
pfiznivé rozhodnuti soudu.

Na zakladé dostupnych informaci a stanoviska externiho pravniho zastupce vedeni Skupiny
neptedpoklada, ze by vysledek uvedeného sporu mohl mit vyznamny dopad na konsolidované finan¢ni
vykazy; k 31. bfeznu 2025 proto nebyla na tento spor tvofena ucetni rezerva.

dividendova politika

Spolecnost v roce 2024 vyplatila se souhlasem uvérujicich bank dividendy ve vys$i 106 mil. K¢ a v roce
2025 planuje vyplatit dividendy ve vysi stanovené vedenim spolecnosti a nasledné schvaleném
rozhodnutim jediného akcionafe s ptihlédnutim k ocekavanym vysledkim roku 2025 se souhlasem
uveérujicich bank.
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V1. Informace o ofekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2025

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. predpoklada v r. 2025 trzby ve vysi 195,5 mil. K¢, z toho:

e najemné Aquapark — 117 mil. K¢

e najemné Hotel — 65 mil. K¢

e najemné kotelna — 2,5 mil. K¢

e poplatek za fizeni spolecnosti v rdmci koncernu — 11 mil. K¢

Planované investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:

e investi¢ni vydaje bézné na Aquapark — 19,2 mil. K¢
e investi¢ni vydaje bézné na Hotel — 3,7 mil. K¢

Ocekavané finan¢ni naklady
e Emise dluhopisi — cca 26,1 mil. K¢

e Uroky z avért a pajéek — cca 64,6 mil. K¢

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. predpoklada dosazeni hospodatského vysledku ve vysi 6,5 mil. K¢.

Provozovatel GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. ptedpokladad dosazeni trzeb ve vysi 540 mil. K¢ a
hospodaiského vysledku ve vysi 21 mil. K¢.

Provozovatel Redvale a.s. predpoklada dosazeni trzeb ve vysi 370 mil. K¢ a hospodaiského vysledku
ve vysi 28 mil. K¢.

Z vyse uvedeného lze o¢ekavat ro¢ni konsolidovany hospodaisky vysledek na trovni cca 54,5 mil. K¢.
V roce 2025 cilime na dal$i narGst trzeb, pticemz tento trend by mél pokracovat v dalSich letech.
Cilem roku 2025 spolec¢nosti AQUAPALACE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2025 cilem udrZeni soucasné vysoké kvality poskytovanych
sluzeb v Aquaparku pii zvySovani primérné Utraty navstévnika.

Z hlediska provozovatele Hotelu se o¢ekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani

ubytovani pro navstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistd v letnich mésicich.
VII. Auditori spoleCnosti

Audit individualni a konsolidované zavérky a konsolidované vyro¢ni finanéni zpravy spole¢nosti
AQUAPALACE zarok 2024 provedla spolecnost EURO-Trend Audit, a.s. a audit deefinych spolecnosti
provedla opét spole¢nost BDO Audit s.r.o.
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VIII. Vykaz o rizeni a spravé spoleCnosti

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech piistupu emitenta k rizikim,
kterym emitent miZe byt vystaven ve vztahu k procesu icetniho vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvofené v ramci spoleCnosti. Zajist'uje,
vyhodnocuje a minimalizuje provozni, finan¢ni, pravni a jina rizika ve spole¢nosti. V rameci vnitiniho
kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci a odpovédnosti. Vysledky
vnitini kontroly jsou objektivné a pravidelné vyhodnocovany. U ptipadnych zjisténi jsou stanovena
opatfeni k naprave zjisténych nedostatkd.

Finan¢ni kontrola ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi je zajistovana odpovédnymi zaméstnanci
jako soucast vnitiniho fizeni pfi piiprave operaci pied jejich schvalenim, v priibéhu operaci az po jejich
vyporadani.

Systém zpracovani ucetnictvi se Fidi prisluSnymi ustanovenimi nasledujicich zakonu, vyhlasek a
vnitinich piedpist:

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd¢jsich piedpist

Mezinarodni standardy tc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi i¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretace (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydané Radou pro Mezinarodni Gi¢etni standardy
(IASB) a piijaté Evropskou unii (EU).

Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi

Ceské ucetni standardy pro wdetni jednotky, které uétuji podle vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist

Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z piijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vnitini smérnice a postupy pro vedeni Ucetnictvi pouzivané v rameci skupiny SPGroup a.s., pfi¢emz
specificky ma skupina AQUAPALACE, a.s. vydanou smérnici pro spravu majetku.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. vede podvojné ucetnictvi za ucetni jednotku dle zavaznych
mezinarodnich standardt IFRS vydanych Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatych
Evropskou unii (EU) a vede dale evidenci pro daové uéely dle ¢eskych téetnich standardd (CUS).
Utetnictvi i evidence pro dafiové ucely je zpracovano programem POHODA El1 spole¢nosti
STORMWARE s.r.0., Za Pracharnou 4962/45, 586 01 Jihlava. Program ma modularni strukturu a
spolecnost vyuziva pouze moduly nezbytné pro spravnou evidenci.

Dceiiné spoleénosti vedou podvojné uéetnictvi za uéetni jednotku dle &eskych uéetnich standardi (CUS)
v souladu s platnymi piedpisy. Uétové rozvrhy dcefinych je mozné je v priibdhu roku dopliiovat. Zmény
muze provadét pouze odpovédna osoba (hlavni ucetni po souhlasu finan¢niho feditele).

Ugetnictvi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. je zpracovano programem Money S5, aktualizaci a servis
zajistuje spoleénost Solitea Ceska republika, a.s. (sidlo: Drobného 555/49, Brno — Kralovo Pole).
Utetnictvi Redvale a.s. je zpracovano programem 6K, aktualizaci a servis zajiituje spole¢nost 6K spol.
s r.0. (sidlo: Prosecka 851/64, Praha 9). Oba ucetni programy jsou rozdéleny do n¢kolika vzajemné
provéazanych modult.
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Vsechny spolecnosti skupiny vedou podvojné Gcéetnictvi za cetni jednotku jako celek, ucetni obdobi se
u vSech spolecnosti shoduje s kalendainim rokem. Zatctovany jsou jednotlivé prvotni doklady, kazdy
doklad musi byt odsouhlasen dle platné podpisové smérnice. Obéh dokladti dany smérnici jednozna¢né
stanovuje predavani dokladl, vymezuje opravnéni a odpovédnost jednotlivych osob za ovéfeni vécné a
formalni spravnosti a uvadi navaznost pracovnich postupti. Smérnici jsou povinni se fidit a dodrzovat
jeji ustanoveni vSichni zaméstnanci, ktefi z titulu své pracovni naplné maji za povinnost se podilet na
vystavovani, schvalovani a ob&hu dokladi.

Obchodni pohledavky jsou prubézné hodnoceny na piipadné snizeni a existuje-1i objektivni diikaz, ktery
zpochybiiuje bezproblémovy prubéh ocekavanych budoucich penéznich tokd, dochazi k zatctovani
opravné polozky a ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek do vysledku hospodaieni. Pravidla pro tvorbu
opravnych polozek k pohledavkam pro danové ucely vychazi ze zdkona o rezervach ¢. 593/1992 Sb., ve
znéni pozd¢jsich predpisii. Opravné polozky se tvoii dvakrat rocné (k 30.6. ak 31.12.), vypoctem podle
doby, ktera uplynula od data splatnosti pohledavky.

Kontrola finan¢niho ucetnictvi je provadéna jednou ro¢né externimi auditory (pfedbézny a zavéreny
audit), v ramci dokladovych a fyzickych inventur jsou zistatky vSech ac¢tu fadné dolozeny. Finanéni
usek a controllingové oddé€leni pti zaverkach jednotlivych mésicti provadi kontrolu zistatkti ucti, na
kterych jsou evidovany odvody dani, zlstatky penézni hotovosti a bankovnich uctd a dale uctd, na
kterych doslo k vétsimu pohybu. Financni Gsek 2x ro¢né pii zaveérkach jednotlivych pololeti provadi
kontrolu ztstatkll vSech ucti a Ctyfikrat ro¢n€ je provadéna inventura hotovosti a cenin, jednou ro¢né
inventura majetku a mési¢né je provadéna inventura zbozi a materialu na skladech a strediscich.

Konsolidace vSech 3 subjektli je provadéna dle zavaznych standardd IFRS v programu MS Excel,
pricemz ucetnictvi Gcetnich GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. je upraveno tak, aby
zohlednilo veskeré rozdily mezi CUS a IFRS. RovnéZ obchodni pohledavky dcefinych spole¢nosti jsou
2x ro¢né pii zavérkach prehodnoceny na pifipadné snizeni dle vyse uvedenych postupt IFRS. Veskera
dokumentace a podklady pro tyto Upravy se fadné archivuji.

Popis postupti rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Predstavenstvo:

Predstavenstvo je statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. a fidi ¢innost spolecnosti a zastupuje ji
navenek. Pfedstavenstvo se zabyva veskerymi zalezitostmi spole¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny
zakonem nebo stanovami pro valnou hromadu ¢i dozor¢i radu. VSichni ¢lenové piedstavenstva maji
samostatné zastupovani spolecnosti. V piipad¢ jednoClenného piedstavenstva, tento ¢len zastupuje
spolecnost samostatné. AQUAPALACE, a.s. je spole¢nost s jedinym akcionafem, a proto ma
jednoclenné predstavenstvo. Funkéni obdobi ¢lenil predstavenstva trva 10 let a jsou voleni ¢i odvolavani
valnou hromadou. Opétovna volba je mozna.

Jediny Clen pfedstavenstva, Ing. Pavel Sehnal, narozen 1. 7. 1964, bytem Praha 4 - Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00, ma na starosti organizaci a ¥izeni &innosti piedstavenstva. Vzhledem k tomu, Ze
predstavenstvo ma jediného ¢lena, spole¢nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ohledné veku, pohlavi,
vzdélani ¢i odbornych znalosti a zkusenosti.

Vzdélani a praxe:

Ing. Pavel Sehnal absolvoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Pied svym piisobenim ve
spolecnosti AQUAPALACE, a.s. ziskal bohaté zkusSenosti v n€kolika spolecnostech. V obdobi 1988-
1990 pisobil jako konstruktér v TESLA Elstroj, s.p., nasledng¢ v letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v
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Laboratornich pfistrojich Praha, s.p. a LAVAT Chotutice, s.p. Od roku 1991 do roku 1992 pracoval jako
maklét v Komercni bance a.s., a poté v roce 1992 jako feditel odboru finan¢nich trhii v Podnikatelské
bance, a.s.

V roce 1992 se podilel na zalozeni Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde zastaval pozici
generalniho feditele az do roku 1995. Od roku 1995 je Ing. Pavel Sehnal predsedou pfedstavenstva a
generdlnim feditelem SPGroup a.s. Od ledna 2013 pisobi jako Clen pfedstavenstva spolecnosti
AQUAPALACE, as.

V roce 2024 pokracoval Ing. Pavel Sehnal ve své roli jediného Clena ptedstavenstva spolecnosti
AQUAPALACE, a.s., kde zodpovidal za fizeni spole¢nosti a zastupoval ji vuci tfetim stranam. Jeho
odborné znalosti a zkusenosti prispély k tispéSnému vykonu spole¢nosti béhem roku.

Ing. Pavel Sehnal je klasifikovan jako politicky exponovana osoba, diky svému postaveni predsedy
politické strany Aliance pro budoucnost.

Dozor¢i rada:

Dozor¢i rada je klicovym kontrolnim organem spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., ktery zodpovida za
dohled nad ¢innosti predstavenstva a provozovanim podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozoréi
rady maji opravnéni prohlizet veskeré dokumenty a zadznamy souvisejici s ¢innosti spole¢nosti, aby
zajistili, Ze ucetni zdznamy jsou fadné vedeny v souladu se skutecnosti a podnikani probiha v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada peclivé zkouma fadnou, mimotradnou a konsolidovanou, pfipadné i mezitimni ucetni
zavérku a navrhy tykajici se rozdéleni zisku ¢i tthrady ztraty, které nasledné predklada valné hromadé
ke schvaleni. Dale dozor¢i rada svolava valnou hromadu v ptipadé, Ze to vyzaduji zajmy spole¢nosti, a
na valné hromad¢ navrhuje nezbytna opatieni.

V soucasnosti ma Dozor¢i rada AQUAPALACE, a.s. jednoho Clena. Funk¢éni obdobi ¢lenti dozor¢i rady
trva 10 let, pricemz €leny voli a odvolava valnd hromada. Vzhledem k tomu, Ze dozor¢i rada ma pouze
jednoho ¢lena, Emitent neuplatiuje politiku rozmanitosti s ohledem na kritéria véku, pohlavi, vzdélani,
odbornych znalosti a zkusSenosti.

Clenem dozoréi rady k 31.12.2024 je Ing. Pavel Balak, narozen 18. 1. 1966, bytem Pod Radinama 154,
Vysoka Lhota, 257 22 Ceréany

Vzdélani a praxe:

Ing. Pavel Balak uspésné dokoncil studium na Vysoké skole ekonomické v Praze. Po ukonceni studia
ziskal zkugenosti v roli obchodnika ve spole¢nostech CKD Naftové motory a nasledné Strojimport, a.s.
Od roku 1990 se zacal soustfedit na finan¢ni management a poradenstvi v riznych spole¢nostech.

V letech 1994 az 1996 pisobil jako financni feditel a ¢len Givérového vyboru ve Velkomoravské bance,
a.s., zaroven byl ¢lenem dozoréi rady investi¢ni spole¢nosti Rosenthal a.s. Nasledné se presunul do
sektoru sklafstvi, kde zastaval fidici funkce a clenstvi v predstavenstvech ¢i dozor¢ich radach
vyznamnych sklarskych spole¢nosti, jako jsou Sklarny Kavalier, a.s., Sklo Bohemia Svétla nad Sazavou,
a.s., Kavalier Glasexport a dalsi.

V obdobi 1999-2004 se vénoval finanénimu poradenstvi, pasobil jako nuceny spravce problematickych
spofitelnich druzstev pro statni Utad pro dohled nad druZstevnimi ziloznami, spravce konkursni
podstaty a likvidator. Soubézné pracoval jako poradce v auditorské spole¢nosti HZ Praha, s.r.0.

Mezi lety 2004 a 2011 zastaval pozici finan¢niho feditele ve vyznamné developerské skupin¢ FINEP,
kde byl soucasné ¢lenem piedstavenstva matef'ské spolecnosti a ve statutarnich organech fady dcetinych
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spoleénosti. Nasledng, v letech 2011 az 2016, puisobil v investi¢ni spolecnosti Ceské spofitelny a.s. v
ramci spravy jejich vybranych realitnich projektt. Zde byl ¢lenem statutarnich organt jako jednatel nebo
piedseda predstavenstva dcefinych spole¢nosti a rovnéz pracoval v pozici vykonného feditele obecné
prospésné spolecnosti Dobra rodina.

Ing. Baldk ma bohaté zkuSenosti v oblasti top managementu, fizeni a spravy realitnich projektd,
finan¢niho fizeni a managementu, a také v krizovém fizeni spolecnosti a kapitalovych investic. Od roku
2017 ptsobi jako provozni feditel spole¢nosti SPGroup a.s. a od roku 2018 je ¢lenem dozorci rady
AQUAPALACE, as. Soucasné zastava pozice ¢lena statutarniho organu v nékolika dalSich
spolecnostech nalezejicich do skupiny SPGroup, a.s.

Se svymi odbornymi zkuSenostmi a praxi na pozicich ve vrcholovém fizeni, Ing. Pavel Balak pfinasi do
AQUAPALACE, a.s. a ostatnich spolecnosti skupiny SPGroup, a.s. cenny piinos a odbornost. Jeho
zku$enosti s finan¢nim fizenim, managementem a krizovym fizenim spolec¢nosti i kapitalovych investic
jsou kliC¢ovymi atributy pro Gspésné fizeni a rozvoj firem v ramci skupiny.

Popis postupti rozhodovani a zakladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta

Nejvyssim organem spolecnosti AQUAPALACE, a.s. je valna hromada; pii jedno-akcionatské struktute
vykonava jeji pusobnost jediny akcionat pisemnym rozhodnutim (§ 16 stanov). V souladu se zasadou
autonomie vile maji stanovy schvalené notarskym zapisem N 91/2014, NZ 75/2014 ze dne 16. 4. 2014
prednost pred vSemi dispozitivnimi ustanovenimi zdkona o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*);
zéakon se pouzije pouze tehdy, pokud stanovy urCitou otdzku neupravuji .

Podle § 12 stanov spada do vylu¢né puisobnosti valné hromady zejména:

a) rozhodovani o zméné¢ stanov (s vyjimkami vyplyvajicimi ze zvySeni zakladniho kapitalu nebo jinych
pravnich skutecnosti);

b) rozhodnuti o zméné vyse zakladniho kapitdlu a o povereni predstavenstva ke zvySeni kapitalu;
¢) rozhodnuti, zda lze zapocist penézitou pohledavku vici spole¢nosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu;

d) volba a odvolani ¢lend predstavenstva (vCetné nahradnikll) a stanoveni jejich potadi;
e) volba a odvolani clentt dozor¢i rady (vCetné nahradnikitl) a stanoveni jejich potadi;
f) schvaleni ftadné, mimotfadné <¢i konsolidované (popf. mezitimni) ucetni zavérky;
g) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji, pfipadné o uhradé ztraty;
h) schvalovani smluv o vykonu funkce a odménovani ¢lenti ptedstavenstva a dozor¢i rady (§ 59 ZOK);
1) dalsi otazky, které ZOK, jiny pravni pfedpis nebo samotné stanovy svétruji valné hromadé.

Proces svolani a rozhodovani

e Svolavani (§ 13 stanov): fadna valna hromada se kona nejméné jednou ro¢né, do Sesti mesicti
po skonceni ucetniho obdobi; ptfedstavenstvo (pfipadné osoba uréena zakonem) zvefejni
pozvanku na internetovych strankach spolecnosti a soucasné ji doruci akcionaiim doporucené
¢i elektronicky nejméné 30 dnt pied konanim.

o UsnasSenischopnost a hlasovani (§ 15): valna hromada je zptisobild jednat bez ohledu na pocet
pritomnych akcionaift; kazda akcie o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ predstavuje jeden hlas
(celkem 1 702 000 hlastt). Rozhodnuti se pfijimaji prostou vétSinou hlast pfitomnych, pokud
zakon nebo stanovy nevyzaduji kvalifikovanou vétSinu.

¢ Jednoclenna spolecnost (§ 16): ma-li spolecnost jediného akcionare, uplatiuje tento akcionar
pusobnost valné hromady formou pisemnych rozhodnuti; notarsky zapis se potizuje, vyzaduje-
li to zakon.
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Zapis (§ 14): z jednani se pofizuje zapis, ktery podepisuje piedseda valné hromady, zapisovatel
a overovatel(¢é). Original zapisu je ulozen ve sbirce listin; akcionafiim mtize byt na jejich Zadost
vydana kopie.

Informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti

AQUAPALACE, a.s. se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecn& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ob¢ansky zakonik
a zakon o obchodnich korporacich. Nad tento ramec vSak neuplatiiuje pozadavky zadného specifického
nebo obecné platného kodexu fizeni a spravy spole¢nosti, protoze z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy

spoleCnost je vlastnéna jedinym Clenem piedstavenstva, tak i zplisobu fizeni, v jehoZ ramci se vlastnik
aktivné podili na fizeni spole¢nosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.

Vybor pro audit

Spolec¢nost ma ziizen Vybor pro audit v nasledujicim sloZeni:

Clen a piedseda (od 5.1.2017)
PAVEL BALAK, dat. nar. 18. ledna 1966
Pod Radinama 154, Vysoka Lhota, 257 22 Ceréany

Clen (od 5.1.2017)
RNDr. MICHAL RESL, dat. nar. 4. inora 1953
Kroftova 306/4, Smichov, 150 00 Praha 5

Clen (od 5.1.2017)
PETR PORIZEK, dat. nar. 4. ledna 1962
Domanovicka 1204, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9

Rozsah ptisobnosti Vyboru pro audit je nasledujici:

sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

sleduje ucinnost vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu
zfizena,

sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada fidicimu
nebo kontrolnimu organu doporuceni k zajisténi integrity systémut ucetnictvi a finan¢niho
vykaznictvi,

doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, ze toto doporuceni, nestanovi-li piimo
pouzitelny piedpis EU upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektd vefejného
zajmu jinak, fadn€ odGvodni,

posuzuje nezavislost statutarnitho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani
neauditorskych sluzeb subjektu vefejného zdjmu statutdrnim auditorem a auditorskou
spole¢nosti,

projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatfeni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality,
vyjadiuje se k ukonceni smlouvy o povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona o auditorech,
posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem prezkumu fizeni kvality auditorské zakazky

jinym statutarnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a na vlastni
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IX.

ucet nebo auditorskou spole¢nosti podle €l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,
informuje kontrolni organ o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze
sledovani procesu povinného auditu,
informuje kontrolni organ, jakym zpiisobem povinny audit ptisp€l k zajisténi integrity systému
ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi,
rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,
schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,
schvaluje zpravu o zavérech vybérového tizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 a
vykonava dal$i pusobnost podle tohoto zakona nebo pfimo pouzitelného predpisu EU
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektl vefejného zajmu,
je opravnén nahlizet do dokladi a zaznamu tykajicich se Cinnosti spolecnosti, v rozsahu
nezbytném pro vykon ¢innosti vyboru pro audit,
postoupi na vyzadani dodate¢nou zpravu auditora pro vybor pro audit vhodnou formou bez
zbytecného odkladu

o dozorci radé,

o predstavenstvu,

o Ceské narodni bance

o Radé, v ptipadé subjektu vefejného zajmu,
jednou ro¢n¢ vyhotovi zpravu o ¢innosti, ve které zhodnoti svoji ¢innost ve vztahu k pfedchozim
¢innostem uvedenym a poskytne ji Radé pro vetejny dohled nad auditem

Prohlaseni opravnénych osob

Prohlasuji, ze konsolidovana vyro¢ni financni zprava podava dle mého nejlepsiho védomi vérny a
poctivy obraz o finané¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni konsolida¢niho celku

za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkt hospodareni.

V Praze dne 25.4.2025

M

oy
SN/

Ing. Pavel Sehnal

/¢len piedstavenstva
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X. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich je sestavena dle zakona ¢. 90/2012 Sb. Zakon o obchodnich spole¢nostech

a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich)

Ing. Pavel Sehnal, bytem Praha 9, Letiiany, VeleSinska 334, ovladal v roce 2024 nésledujici spolecnosti

(ovladané osoby):

Nazev spolecnosti

Sidlo

Ident. ¢islo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 63078 571 Cinnost organizaénich a ekonomickych
110 00 Praha 1 poradcti
AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost Na struze 227/1, Nové Mésto, 630 78 023 Cinnost Gi&etnich poradcii, vedeni
(INDUSTRY) 110 00 Praha 1 ucetnictvi, vedeni dafiové evidence
Provadéni vetfejnych drazeb —
dobrovolnych
Podnikatelsk4 Komunélni a.s. (PoKo) '? Na struze 227/1, Nové Mésto, 618 60204 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
AAA BYTY. CZ akciova spole¢nost Na struze 227/1, Nové Mésto, 639 99 234 Cinnost Gi&etnich poradet, vedeni
BYTY) 110 00 Praha 1 ucetnictvi, vedeni dafiové evidence
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Capital Management Company, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 63079992 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
(CMC) Y 110 00 Praha 1 v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Burzovni spolec¢nost pro kapitalovy Na struze 227/1, Nové Mésto, 47116 072 Nakup a vydavani cennych papira za
trh,a.s. (BSKT)% 110 00 Praha 1 ucelem jejich dalsiho prodeje,
prodej a souvisejici ¢innosti
Prostiedkovani nakupu, prodeje
a vydavani cennych papirti a poskytovani
s tim souvisejicich sluzeb
Total Brokers a.s. (TB) 9 Za skalkou 421/10, Branik, 27379 345 Vykon ¢innosti pojistovaciho makléte
147 00 Praha 4 Vykon ¢innosti pojistovaciho agenta
Vykon ¢innosti vazaného pojistovaciho
zprostifedkovatele
TIVERTON a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 273 77 989 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz
AAA Realitni fond, a.s. (RF) Na struze 227/1, Nové Mésto, 27413 934 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Prague Property Leader a.s. (PPL) Na struze 227/1, Nové Mésto, 27424715 Pronajem nemovitosti, bytt
110 00 Praha 1 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
zajist'ujicich jejich fadny provoz
Plzen Project Developers a.s. (PPDs) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 274 41 466 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. ucast CMC
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Slavia pojistovna a.s. (SLAVIA) /¥ Taborska 940/31, Nusle, 601 97 501 Pojistovaci ¢innosti a ¢innosti souvisejici
140 00 Praha 4 s pojistovaci ¢innosti
Zajistovaci ¢innosti pro nezivotni
zajisténi
D 68,4 % maj. icast CMC
87,3 % maj. ucast NPM
98,1 % maj. ucast LIMITRANA
16,2 % maj. ucast SPG
BIZ DATA as. (BD) Plynarenska 233, Kolin IV, 618 58 757  |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
280 02 Kolin v prilohach 1 az 3 zivnostenského
Reprezentativni organizace Na struze 227/1, Nové Mésto, 274 48 967 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
zamé&stnavateld, a.s. (ROZ)® 110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského
Reprezentativni organizace odborovych Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 274 50 201 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
organizaci skupiny SPG, a.s. 110 00 Praha 1 prostor
(ROOO SPG) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
ABF, as.” Beranovych 667, Letiiany, 630 80 575 Organizaéni zajisténi vystav, veletrhli
199 00 Praha 9 a kongresi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. icast CMC
PVA as. Beranovych 667, Letiany, 256 58 484 Organizovani vystav a veletrhli
199 00 Praha 9 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
7 100 % maj. icast ABF
PVA EXPO, a.s. (PVA EXPO)!! Beranovych 667, Letiiany, 27562913 Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych
199 00 Praha 9 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. ucast CMC
00O OTK PRINT RU Leninskij prospekt, budova 2A, |xxx xx xxx  |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) kancelat 5C, Petrohrad, 196066, Y100 % maj. ucast OTKG
Ruska federace
Stone Hill a.s. (SH) Na struze 227/1, Nové Mésto, 275 98 233 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
2100 % maj. ucast PoKo)
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) Na struze 227/1, Nové Mésto, 27598 519 Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Prague Construction a.s. (PC) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 276 15 600 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 276 42 127 Kosmetické sluzby, hostinska ¢innost,
(GMF AQP) 110 00 Praha 1 masérské, rekondicni a regeneracni
sluzby
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Newvale a.s. (NV) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 278 61 457 Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

D100 % maj. ucast CMC

29




New Property Management a.s. (NPM) ¥

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

278 62 488

Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

PVA EURO EXPO, a.s. (PVA
EURO)

Beranovych 667, Letiiany,
199 00 Praha 9

278 88 550

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Redvale a.s. (RV)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

27899 667

Ubytovaci sluzby, hostinska

a sménarenska ¢innost, poradani kulturnich
produkci, zabav a provozovani zafizeni
slouzicich zabavé

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

No Limits Design a.s. (NLD)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

282 01 264

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Black Hill, a.s. (BH)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

28201 281

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Elektroporcelan a.s. (EPL) ?

Postoloprtska 2951,
440 01 Louny

28203 101

Vyroba, instalace, opravy elektrickych
stroju a piistroju, elektronickych

a telekomunikacénich zatizeni
Zamecnictvi, néstrojarstvi, obrabécstvi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
4 89,8 % maj. ucast BSKT (od
19.10.2023)

Limitrana Trading Limited
(LIMITRANA)?

3 Stasinou & Boumpoulinas
Street 1th Floor,
1060 Nicosia, Cyprus

XXX XX XXX

Holdingova spole¢nost

Lazné Praha, a.s. (LP)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

28225571

Provozovani nestatniho zafizeni dle
zakona €. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych zafizenich:
a) luzkova zdravotnicka péce:
rehabilitaéni a fyzikalni medicina

b) ambulantni zdravotni péce:
fyzioterapeut, ortopedie, rehabilitacni

a fyzikalni medicina

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

100 % maj. ucast CMC

Total Brokers Partners a.s. (TBP)
(insolvencni Fizeni skonceno27.4.2016)

Plynarenska 233, Kolin IV,
280 02 Kolin

282 25 562

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
%100 % maj. vicast TB

EPL Group EU s.r.0. (EPLG)

Postoloprtska 2951,
440 15 Louny

287 13 508

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

83 % maj. ucast SPG

Grimenol plus s.r.0. (GP)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

24793 256

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor
D100 % maj. ucast CMC
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REX FACTUM s.r.o0. (REX) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 27439275  |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
% 91 % maj. ucast ROZ
D 9 % maj. ucast CMC
AQUAPALACE, a.s. (AQP) Na struze 227/1, Nové Mésto, 29141729  |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
AAA REAL s.r.0. (AAAR) Na struze 227/1, Nové Mésto, 014 93 493 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Cinnost u&etnich poradci, vedeni
ucetnictvi, vedeni danové evidence
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Angarmos plus a.s. (A+) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 024 47 649  |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
M.LP. Group, a.s. (MIP) Beranovych 667, Letiany, 256 66 703 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
199 00 Praha 9 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Y100 % maj. ucast CMC
AMONEUS s.r.o. Na struze 227/1, Nové Mésto, 284 64 311 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Golden Apple Hotels, s.r.o. (GAH) Na struze 227/1, Nové Mésto, 04158 792 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu
a lihovin
Super Noty, s.r.0. (SN) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 045 68 672  |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Slavia partner s.r.o. (SLPA) Taborska 940/31, Nusle, 04757416  |Zprostfedkovatelska ¢innost
140 00 Praha 4 v pojistovnictvi dle zak. ¢. 38/2004 Sb.
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
9100 % maj. ucast Slavia pojistovna
OTHAZ Management a.s. (OTHAZ) Na struze 227/1, Nové Mésto, 05315018 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
SALEM Beteiligungsverwaltung Oppolzergasse 6 xxx xx xxx  |Holdingova spoleénost
neunundachtzigste GmbH 1010 Wien
Montresor, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 065 85507  |Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
ABF EXPO PRAHA s.r.o. (ABF EXPO) Délnicka 213/12, HoleSovice, 148 88 939 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
170 00 Praha 7 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
7 71,4 % maj. ucast ABF
1) 28,6 % maj. ucast PVA EXPO, a.s.
Kvintum s.r.0. Na struze 227/1, Nové Mésto, 27230830 |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Maverick I s.r.o. Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 07398 344  |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
12 100 % maj. vicast PoKo
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Mimoniska Buildings a.s. (MB)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

02027 275

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona.
D100 % maj. ucast CMC

Wellness Hotel Svornost Harrachov s.r.o.
(WHSH)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

080 17 476

Hostinska ¢innost, masérské, rekondi¢ni

a regeneracni sluzby, kosmetické sluzby
Holiéstvi, kadeinictvi, pedikura, manikura
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu

a lihovin

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Spoleénost pro rozvoj kolejové dopravy s.r.o.
(SRKD)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

086 88 575

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona

Bulovka Dental Clinic, a.s. (BDC)

Pacovska 2104/1, Kr¢,
140 00 Praha 4

092 59 392

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohéach 1 az 3 zivnostenského
zadkona

Elektroporcelan majetkova a.s. (EPLM)

Postoloprtska 2951,
440 01 Louny

094 48 195

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

4 89,8 % maj. ucast BSKT (od
19.10.2023)

Bulovka Medical & Business Centre s.1.0.
(BMBC)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

095 88 370

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor, Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

100 % maj. ucast CMC

Hotel Invest Harrachov s.r.o. (HIH)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

118 54 472

Sluzby v oblasti administrativni spravy
a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

Sportpropag, akciova spolecnost

Pacovska 2104/1, Kr¢, 140 00
Praha 4

000 67 024

Provozovani télovychovnych zatizeni
a zafizeni slouzicich regeneraci
a rekondici

OTK printing & packaging a.s. (OTKPP)

Plynarenska 233, Kolin IV,
28002 Kolin

171 00 950

Vydavatelské ¢innosti, polygraficka
vyroba, knihaiské a kopirovaci prace

Brownvale a.s.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

172 25 451

Zprosttedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti

Reklamni ¢innost, marketing medialni
zastoupeni

Bluevale a.s.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

172 25 884

Zprosttedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a Gdrzba
nemovitosti, Reklamni ¢innost, marketing
medidlni zastoupeni

Orange Hill a.s.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

172 29 049

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti

Reklamni ¢innost, marketing medialni
zastoupeni

OTK GROUP a.s. (OTKG)?

Plynarenska 233, Kolin IV,
28002 Kolin

178 76 214

Vydavatelské ¢innosti, polygraficka
vyroba, knihai'ské a kopirovaci prace
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Discovery Park Praha z.u.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

036 66 425

Skolici a vzd&lavaci ¢innost,

Poradani odbornych kurzt, skoleni,
jinych vzdélavacich akcei a dalSich aktivit
souvisejicich s cili a u¢elem ustavu,
Publikacni a jind osvetova ¢innost
zahrnujici analyzu, vyzkum, vydavani
informacénich materialt a jejich distribuci

TA FIRO Travel, a.s. (FIRO)

Pacovska 2104/1, Kr¢, 140 00
Praha 4

19131 712

Provozovani cestovni agentury a
privodcovska ¢innost v oblasti
cestovniho ruchu

Mimoskolni vychova a vzdélavani,
poradani kurzd, skoleni, véetné lektorské
¢innosti, Provozovani kulturnich,
kulturné-vzdélavacich a zabavnich
zatizeni, potadani kulturnich produkeci,
zabav, vystav, veletrh, piehlidek,
prodejnich a obdobnych akci
Zprostifedkovani obchodu a sluzeb

MDL Expo s.r.o. (MDL)

Beranovych 667, Letiany,
199 00 Praha 9

247 12 647

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni, Provozovani cestovni
agentury a pruvodcovska ¢innost v oblasti
cestovniho ruchu, Provozovani
kulturnich, kulturné-vzdélavacich a
zabavnich zafizeni, pofadani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrhi,
prehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Prani pro domacnost, zehleni, opravy a
udrzba odévu, bytového textilu a
osobniho zbozi, Poskytovani sluzeb pro
rodinu a domécnost

Slavia majetkova a.s. (SM)

Pacovska 2104/1, Kr¢, 140 00
Praha 4

193 34 231

Zprosttedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a Gdrzba
nemovitosti

Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni

19100 % maj. ucast Slavia pojistovna

700 PALACE s.r.0.
(od 17.1.2024)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

21142262

Provozovani kulturnich, kulturné-
vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
pofadani kulturnich produkci, zabav,
vystav, veletrhti, prehlidek, prodejnich a
obdobnych akci

FARMA PALACE s.r.o.
(0d 25.3.2024)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

21394 563

Provozovani kulturnich, kulturné-
vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
poradani kulturnich produkci, zabav,
vystav, veletrhi, ptehlidek, prodejnich a
obdobnych akci

Spolek Marianské Lazné, z.s.
(0d 21.6.2024)

Prikra 618/2a
35301 Marianské Lazné

096 65 935

Cinnosti ostatnich organizaci sdruzujicich
osoby za c¢elem prosazovani spolecnych
zajmu j. n.

Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni

ABF Catering s.r.o.
(0d 20.8.2024)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

219 42 820

Hostinska ¢innost

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a
lihovin

Velkoobchod a maloobchod
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I Zpusob a prostiredky ovladani

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je jedinym akcionafem SPG a.s. a ma postaveni ovladané osoby.
Rizeni spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. probiha na zakladé smlouvy o fizeni spole¢nosti SPGroup a.s.,
v souladu s obvyklymi podminkami obchodniho styku. Podrobnosti o dalSich vztazich uzavienych dle
béznych obchodnich podminek mezi spojenymi osobami jsou uvedeny v nasledujicich odstavcich.

I1. Uloha spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. ve struktui‘e
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. se zabyva pronajmem nemovitosti v Cestlicich.

Smlouvy uzavi‘ené béhem posledniho tu¢etniho obdobi mezi propojenymi osobami

Mezi spolecnosti AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena zddna smlouva.
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. uzaviela dodatek ¢. 3 ke smlouvé o zapijéce se spole¢nosti SPGroup
a.s.

Dale byla spolecnost AQUAPALACE, a.s. spolu se spole¢nostmi GMF AQUAPARK PRAGUE, as. a
Redvale a.s. ucastnikem dvou smluv s bankovnimi institucemi, které byly uzavieny v souladu s
koncernovou smlouvou upravujici podminky tvérového financovéani a vzajemnou spolupraci v rameci
jednotného fizeni koncernu. Tyto smlouvy byly uzavieny béznym zplisobem a nezpusobily ovladané
osob¢ zadnou Gjmu.

I11. Plnéni poskytnuta ovladanou osobou ovladajici osobé
Nebylo poskytnuto zadné plnéni.

Iv. Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. poskytla spole¢nosti SPGroup a.s. finan¢ni prostfedky za
prefakturované pravni a jiné sluzby, odménu za fizeni spolecnosti, splatku zaptijcky a vyplatu dividend.
SPGroup a.s. vytuctovala spolecnosti AQUAPALACE, a.s. tiroky ze zaptjcek.

Spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. prostfedky za
najem majetku, fizeni spolecnosti a pojisténi majetku.

Spolecnost Redvale a.s. uhradila spolecnosti AQUAPALACE, a.s. prostiedky za najem majetku, fizeni
spolecnosti a pojisténi majetku.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. poskytla spole¢nosti No Limits Design a.s. finan¢ni prostfedky za
plnéni souvisejici s pofizenim investic, drobného majetku a sluzeb.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. také uhradila finan¢ni prostfedky spolecnosti REX FACTUM S.R.O.
za poradenské sluzby.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. prefakturovala sluzby na spole¢nost ZOO PALACE s.r.o.

V. Pravni ukony u¢inéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob
Z&dné pravni ukony nebyly uéinény.

VL Opatieni prijata ovladanou osobou na popud ostatnich ovladanych a ovladajicich osob
Z4dna opatieni nebyla piijata.

VII. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi
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Ve sledovaném obdobi neplynuly ze vzajemnych vztahti Zadné vyhody ¢i nevyhody nad ramec bézného
obchodniho styku pro Zadnou ze stran.

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou, a mezi ovladanou osobou a dal$imi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, byla sestavena dle Zakona ¢. 90/2012 Sb., §82.

V Praze dne 28.3.2025

4
I 9

A/

Ing. Pavel Sehnal

predseda pfgdstavenstva
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2024
(v tisicich K&)
Poznamka 31/12/2024 31/12/2023
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 5.1 4 150 356 4 029 365
Nehmotna aktiva 5.2 1089 1821
Pohledavky z derivatovych operaci 5.3 776 1813
Odlozena dariova pohledavka 5.18 146 729
Dlouhodoba aktiva celkem 4 152 367 4 033 728
Kratkodoba aktiva
Zasoby 5.4 13 037 12 443
Obchodni a jiné pohledavky 5.5 47 760 98 649
Pohledavka z titulu dané z piijmu 1047 687
Pohledavky z derivatovych operaci 5.3 920 3961
Naklady p¥istich obdobi 2 344 2 261
Penézni prostredky 5.6 115032 149 816
Kratkodoba aktiva celkem 180 140 267 817
Aktiva celkem 4 332 507 4 301 545
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 5.11 1935133 1935133
Nerozdélené vysledky 207 728 185 840
2142 861 2120973
Nekontrolni podily 62 544 47 433
Vlastni kapital celkem 2 205 405 2168 406
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 5.7 399 722 399 691
Bankovni Gvér 5.8 653 087 499 824
Zaptijcky od matefské spole¢nosti 5.9 16 532 15 969
Odlozeny darovy zavazek 5.18 681 592 645 571
Ostatni dlouhodobé zavazky 5.10 215 -
Dlouhodobé zavazky celkem 1751 148 1561 055
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 5.10 118 359 156 092
Bankovni Gvér 5.8 39 343 28 120
Zaptijcky od matefské spole¢nosti 5.9 199 055 356 559
Zéavazky z derivatovych operaci 5.3 - 15 881
Zévazky z Urokd k emitovanym dluhopistim 5.7 10 307 15 432
Zavazek ze splatné dané z prijmu 8 890 -
Kratkodobé zavazky celkem 375 954 572 084
Zavazky celkem 2127 102 2133139
Vlastni kapital a zavazky celkem 4 332 507 4 301 545
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku a ostatniho upiného vysledku

za rok kongici 31. prosince 2024

(v tisicich K&)

Rok koncici

Rok koncici

Poznamky 31/12/2024 31/12/2023
Trzby 5.12 755 175 733 466
Spotfeba materidlu a nakoupenych sluzeb 5.13 -296 320 -291 828
Osobni naklady 5.14 -193 908 -176 001
Odpisy 5.1/5.2 -99 843 -76 257
Reklamni ndklady 5.15 -42 537 -47 303
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.16 -10 196 -13 049
Prodané zbozi -1 672 -1 755
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv 5.1 181 554 510 199
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv 5.5 474 549
Ostatni provozni vynosy 2377 4017
Ostatni provozni naklady -6 554 -3 680
Provozni vysledek hospodareni 288 550 638 358
Urokové vynosy 4134 5 068
Zisk/ztrata z pfecenéni derivatovych nastrojt 1307 -20 980
Finan¢ni naklady 5.17 -103 580 -119 714
Zisk (Ztrata) pred zdanénim 190 411 502 732
Dan ze zisku 5.18 -47 412 -151 429
Zisk (Ztrata) po zdanéni za rok 142 999 351 303
Ostatni Gplny vysledek - -
Celkovy upiny vysledek za rok 142 999 351 303
Zisk (Ztrata) pripadajici:
Vlastnikm matefského podniku 127 888 344 426
Nekontrolnim podil&m 15 111 6 877
Zisk (Ztrata) po zdanéni za rok 142 999 351 303
Celkovy upiny vysledek pripadajici:
Vlastnik@im matefského podniku 127 888 344 426
Nekontrolnim podil&m 15 111 6 877
Celkovy uplny vysledek po zdanéni za rok 142 999 351 303
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz penéznich tok
za rok kon¢ici 31. prosince 2024
(v tisicich K&)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2024 31/12/2023
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk za rok 142 999 351 303
Upravy o:
Darovy dopad do vysledku hospodareni 5.18 47 412 151 429
Odpisy 5.1/5.2 99 843 76 257
;ruéem’ ztraty ze snizeni hodnoty 5.1 -181 554 -510 199
Urokové vynosy -4 134 -5 067
Urokové naklady 5.17 94 224 108 322
Ztrata (Zisk) z precenéni derivatu 5.3 -1307 20980
Kurzové rozdily 6771 8992
204 254 202 017
Zvyseni zasob -594 -1 652
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek 20 806 -27 920
Zvyseni obchodnich a jinych zavazka -47 747 42 483
176 719 214 928
Pfijaté troky 3221 5067
Pfijaté vratky (Placené) dané ze zisku -2 278 -575
Cisté penize z provoznich &innosti 177 662 219 420
Penézni tok z investicnich cinnosti
Viydaje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni
a nehmotnych aktiv 51/5.2 -39 140 -15 428
Cisté penize pouzité v investi¢ni innosti -39 140 -15 428
Penézni toky z financovani
Prijmy z bankovnich Gvérd a zapdjcek 8.6 187 500 -
Splatky bankovnich Gvérd a zapGjcek 8.6 -216 670 -26 748
Placené uroky 8.6 -68 249 -74 981
Vyplacené podily na zisku -76 000 -100 000
Cisté penize pouzité ve financovani -173 419 -201 729
Cisté (snizeni) zvy$eni penéznich prostiedkd -34 897 2263
Penézni prostfedky na pocatku roku 149 816 146 966
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostredkd 113 587
Penézni prostiedky na konci roku 5.6 115 032 149 816
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kon¢ici 31. prosince 2024
(v tisicich K&)
Vlastni
kapital
Dodatecné priraditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené mateiské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky spolecnosti podily celkem
Zistatek k 31/12/2022 1702 000 233133 -58 586 1 876 547 40 556 1917103
Zmény v roce 2023
Podily na zisku (pozn. 6.2) - - -100 000 -100 000 - -100 000
Celkovy Uplny vysledek - - 344 426 344 426 6 877 351303
Zistatek k 31/12/2023 1702 000 233133 185 840 2120973 47 433 2 168 406
Zmény v roce 2024
Podily na zisku (pozn. 6.2) - - -106 000 -106 000 - -106 000
Celkovy Gplny vysledek - - 127 888 127 888 15111 142 999
Zistatek k 31/12/2024 1702 000 233133 207 728 2142 861 62 544 2 205 405
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1 Obecné informace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo
,Spoleénost”) se sidlem Na struze 227/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika a.s. a jeji pIné ovladané
dcefiné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. (dale jen ,Skupina“). Skupina provozuje
zabavni aredl aquaparku a &tyfhvézdiékového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha®,
pfi¢emz Spolecnost vlastni nemovitosti a jeji dvé dcefiné spole€nosti provozuji v téchto nemovitostech aquapark,
resp. hotel.

Spole€nost AQUAPALACE, a.s. sestavuje k 31. 12. 2024, resp. za rok 2024 taktéz samostatnou ucetni zavérku
v souladu s IFRS, ktera je sestavena za u€elem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona ¢&. 563/1992 Sb.,
0 Ucetnictvi. V samostatné ucetni zavérce spociva obchodni ¢innost Spole¢nosti v pronajmu drzenych nemovitosti,
a tedy v prezentaci investic do nemovitosti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni, zatimco
v konsolidované ucéetni zavérce jsou nemovitosti sou€asti uZzivaného majetku v ramci provozovani aquaparku a
hotelu.

Nazev vykazujici ucetni jednotky: AQUAPALACE, a.s.

Vysvétleni zmény nazvu vykazujici ucetni jednotky

nebo jinych zplsobu identifikace od konce

pfedchoziho u€etniho obdobi: N/A

Zemé, ve které ma ucetni jednotka sidlo: Ceska republika

Pravni forma u¢etni jednotky: Akciova spole¢nost

Zemé zaloZeni: Ceska republika

Adresa sidla u€etni jednotky: Na struze 227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Hlavni misto podnikani: Ceska republika

Popis povahy &innosti ucetni jednotky Skupina provozuju ve vlastnich nemovitostech
a jejich zakladnich €innosti: aquapark a hotel.

Néazev materské ucetni jednotky: SPGroup a.s.

Nazev nejvyssiho ovladajiciho podniku ve skupiné: SPGroup a.s.

2 Ugetni pravidla

Vyznamné informace tykajici se ucetnich pravidel pouzitych pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky Skupiny
jsou pfiblizeny dale v této &asti pfilohy, pfi€emz pro vS§echna obdobi prezentovana v ucetni zavérce byla ucetni
pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Konsolidovana ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi
z prfedpokladu pokracgujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni u€etni zavérky narusen, a je sestavena na bazi
historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejichZ pravidla oceriovani jsou pfiblizena dale.

Sestaveni u€etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Skupiny uskutecnilo odhady a pfedpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji riiznych tcetnich
oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 3.2.

Nova a novelizovana tucetni pravidla IFRS pfijata Skupinou

Skupina uvazila pfi sestavovani této konsolidované ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz G€innost je
od 1. 1. 2024 a které mély nevyznamny nebo zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této konsolidované
uCetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici konsolidovanou uc€etni zadvérkou za rok 2023:

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazku jako kratkodobé nebo
dlouhodobé, ktera poskytuje vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi
nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejhiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace
vyjasiuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o¢ekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani



Konsolidovand tcetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2024

(realizace ¢&i uskuteénéni) zavazku. Pro Skupinu nevyplynul z G€innosti novelizace zadny dopad do
konsolidované ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu, ktera upravuje pozadavky na
ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Pro Skupinu nevyplynul z u¢innosti novelizace zadny dopad do
konsolidované ucetni zavérky, nebot’ neeviduje zadny zpétny leasing

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Dlouhodobé zavazky s kovenanty, ktera
vyjasiuje, jak podminky, které musi ucetni jednotka naplnit b&€hem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém
dni ovliviuji klasifikaci zdvazku ve vykazu finanéni situace. Pro Skupinu nevyplynul z u&innosti novelizace
zadny dopad do konsolidované G&etni zavérky.

Novelizace IAS 7 Vykaz penézni tok( a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Ujednani financujici
dodavatele, ktera doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik k existujicim pozadavkim, pozZadujici, aby
podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich financujici dodavatele. Spole¢nost
neocekava zasadni dopad této novelizace do U€etni zavérky. Pro Skupinu nevyplynul z uc¢innosti novelizace
zadny dopad do konsolidované ucetni zavérky, nebot nevykazuje zadna ujednani spadajici do rozsahu
novelizace.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ti¢inna a nebyla Skupinou

pouzita

Do data schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k pocatku bé&zného ucetniho obdobi (1. 1. 2024) ucinné a Skupina je nepouZzila pfi sestavovani této
konsolidované ucetni zaverky za rok koncici 31. 12. 2024:

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzu cizich mén: chybéjici sménitelnost
(ucinnost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upfesni vymezeni sménitelné a
nesmeénitelné mény a souCasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napk. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsiteni o dodate&né zveFejnéni pro situace, kdy
ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozSifi Upravu o aplika¢ni pfiru€ku a ilustrativni pfiklad. Skupina
neoCekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménoveé
transakce jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.

V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ucetni zavérce (Gcinnost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejfiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatelll, které jsou €asto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota &istych aktiv u
investi¢nich fondu). Skupina bude analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urgity dopad doucetni zavérky,
ktery aktualné nelze jesté blize specifikovat.

V kvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejriovani (U€innost
pro ro¢ni uCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky na
zverejnovani, které mize Gcetni jednotka — dcefina spolecnost, ktera vstupuje do konsolidované ucetni zavérky
sestavené dle Ucetnich standardu IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni Gucetni zavérky dle IFRS. Standard
neni relevantni pro Skupinu a neni tedy oekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho Gc¢innosti.

V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnéni
nazvana Upravy klasifikace a oceriovani financni néstroji (Gginnost pro roéni Gdetni zavérky zadinajici
1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik
zmén. Ty se tykaji oducétovani finanénich zavazkl, klasifikace finan¢nich aktiv a poZzadavk( na zvefejnéni.
Skupina bude analyzovat nova pravidla, avSak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad do konsolidované
ucetni zavérky, nebot se ji dot€ené oblasti upravené novelizaci netykaji.

V Cervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyroc¢niho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (4¢innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinasi zasadni zmény v u€etnich pravidlech, ale zaméFuji se zejména na odstranéni vnitfnich
konflikt( v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Skupina neoc¢ekava zasadni dopad do konsolidované
ucetni zavérky.

V prosinci 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejnéni
nazvana Smiouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (G€innost pro ro¢ni UCetni zaverky
zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera upfesfiuje a doplfiuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv
o dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdroji jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zakladé téchto smluv se mlze ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Sou€asné ucetni pozadavky nemusi dostateéné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviiuji vykonnost
spole¢nosti. Skupina neoCekava zasadni dopad do konsolidované ucetni zavérky.



Konsolidovand tcetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2024

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace,
dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozli$eni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do¢asny standard

= IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v tcetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027)

= IFRS 19 Dcefiné podniky bez vergjné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti
od 1. 1. 2027)

= Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
oceriovani finan¢ni nastroju (vydana v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

= Vyrocni zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydano v Eervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

= Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici se
elektriny zavislé na obnovitelnych zdrojich (vydana v prosinci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spolecnosti i jejich dcefinych spolecnosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska
koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana konsolidovana ucetni
zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&) jsou prepocteny do mény
funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly ptvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfeceniovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku
hospodafreni pfislusného obdobi.

2.3 Konsolidaéni postupy

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje UCetni z&vérku SpoleCnosti a v8ech dcefinych spole€nosti, které jsou
Spole¢nosti ovladany. Ovladani je dosazeno, pokud Spole¢nost ma moc nad druhou spole€nosti, je vystavena
variabilni navratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopna vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Spole¢nost priibézné pfehodnocuje, zdali nedochazi ke zménam, které by vedly k naplnéni & naopak
vyvraceni uvedené definice ovladani.

V8echny vnitroskupinové transakce, zUstatky, vynosy a naklady, véetné nerealizovanych zisku, jsou eliminovany
v plném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je uetni zavérka dcefiné spole€nosti upravena, aby byla
zajiSténa shoda s ucetnimi pravidly pouzitymi Spole€nosti v konsolidované ucetni zavérce.

2.4 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji aktiva drzena za ucelem poskytovani sluzeb v ramci vydéle¢né €innosti a pro
administrativni U¢ely. VSechny polozky zahrnuté do této kategorie jsou ocefiovany ve vysi pofizovacich nakladd
snizenych o opravky za dobu pouZitelnosti a pfipadné opravné polozky zohledriujici znehodnoceni. Pofizovaci
naklady zahrnuji kupni cenu a v3echny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek
a na misto pro zamyslené vyuZiti. Je-li to vhodné, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz v sou€asné hodnoté odhad
nakladud na likvidaci a odstranéni aktiva.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uznany jako samostatné aktivum, pokud je s nimi
spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uzitek po dobu delSi nez jeden rok. V pfipadé vymény soucasti aktiva
je ucetni hodnota ménéné Casti zuctovana z ocenéni aktiva do vysledku hospodareni jako ztrata. V8echny vydaje
na opravy a udrzbu majetku jsou uc¢tovany do vysledku hospodafeni v obdobi jejich vynalozeni.

Aktiva jsou odpisovana rovnomeérné po dobu odhadované doby pouzitelnosti:

Stavby 30 - 50 let
Stroje a zafizeni 3-5let
Dopravni prostfedky 5 let

Aktiva ve fazi pofizeni, ktera nejsou jesté pfipravena k uzivani, nejsou odpisovana. Stejné tek nejsou odpisovany
pozemky.
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Odhadovana doba pouzitelnosti, zbytkové hodnoty, metody odpisovani jsou kazdoro€né k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zmeéna je zachycena jako zména v u€etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Zisky a ztraty z vyfazeni majetku jsou uznany ve vysledku hospodafeni a pfedstavuji rozdil mezi Cistou prodejni
cenou a zustatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

2.5 Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva pofizena externé jsou ocefiovana ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu
pouzitelnosti a pfipadné opravné polozky zohlednujici znehodnoceni. Pofizovaci naklady zahrnuti kupni cenu a
v§echny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek a na misto pro zamyslené
vyuziti.

Kazdé nehmotné aktivum je posouzeno, zdali jeho doba pouzitelnosti je kone¢na nebo neurcitelna. Je-li doba
pouzitelnosti kone¢na, je odhadnuta. Doba pouzitelnosti je neurcitelna, pokud pfi posouzeni ekonomickych a
pravnich faktor( neni jasné ur€itelny ¢asovy horizont, po ktery bude aktivum generovat Cisté penézni pfijmy
Skupiné.

V této konsolidované ucetni zavérce jsou pouze nehmotna aktiva s kone€¢nou dobou pouzitelnosti (software), jsou
amortizovana po odhadovanou dobu pouzitelnosti (3 — 6 let). Odpisy jsou soucasti fadku ,Odpisy” ve vykazu
uplného vysledku. Odhadovana doba pouzitelnosti a metody odpisovani jsou kazdoroéné k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zmeéna je zachycena jako zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Skupina nevykazuje Zzadné vydaje na vyzkum a vyvo;.

2.6 Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje, zdali u¢etni hodnota hmotnych a nehmotnych aktiv neni
snizena s ohledem na interni a externi indikace pfipadného znehodnoceni. Pokud jsou naplinény indikace, je
odhadnuta zpétné ziskatelna ¢astka aktiva a porovnana s jeho ucetni hodnotou. Pokud neni mozné odhadnout
zpétné ziskatelnou €astku individualniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na urovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zpétné ziskatelna ¢astka aktiva nebo penézotvorné jednotky nizsi nez
relevantni u€etni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena ztrata ve vysledku hospodaieni.

Zpétné ziskatelna Castka je vy3Si z hodnoty z uzivani a realné hodnoty snizené o naklady na vyfazeni aktiva.
Hodnota z uzivani je pfitom odhadnuta jako souasna hodnota budoucich penéznich tok diskontovanych za
pouziti irokové sazby zohledriujici €asovou hodnotu penéz a rizika spojena s aktivy.

Zachycena ztrata ze snizeni hodnoty maze byt v okamziku, kdy pominou divody pro znehodnoceni, zruSena a
ocenéni aktiva opét navySeno, avSak maximalné na hodnotu, kterou by aktiva vykazovala, kdyby nebyly pivodné
snizena a byla dle pudvodniho odpisového planu ocefiovana. Pfipadné navyseni je vynosem zachycenym ve
vysledku.

2.7 Dotace

Investi¢ni dotace poskytnuté v souvislosti s pofizenim dlouhodobych aktiv jsou uznany jako sniZzeni ocenéni
pofizovaného aktiva a v dusledku vedou ke sniZeni nakladl na odpisy. Dotace je uznana az v okamziku, kdy je
vysoce pravdépodobné jeji obdrzeni.

Provozni dotace jsou uznany jako vynos v okamziku, kdy je ve vysledku hospodafeni uznan souvisejici naklad. Je-
li dotace obdrZena pfed uznanim nékladu, pfedstavuje zavazek ve vykazu finanéni situace.

2.8 Zasoby

Zasoby — material a zboZi — jsou ocefiovany na principu nizsi ¢astky z pofizovacich nakladu a cisté realizovatelné
hodnoty, kterou je odhad prodejni ceny v béZnych obchodnich podminkach sniZzeny o odhad nakladi na
uskute¢néni prodeje, pfipadné poskytnuti sluzby, pfi niz je material pouzit. Pofizovaci naklady zahrnuji cenu
potizeni a vSechny vedlejSi naklady vynaloZené nutné v souvislosti s pofizenim zasoby.

K vyc€isleni vySe pofizovacich nakladu a pro nasledné vyfazeni zasob Skupina vyuziva metodu primérnych cen.
2.9 Leasingy
Skupina jako najemce

Skupina rozliSuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Skupinou. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce
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— Skupina pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitli spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma
pravo fidit vyuziti daného aktiva. Je-li smluvni ujednani vyhodnoceno jako leasing, Skupina uzna pravo k uzivani
aktiva a zavazek z leasingu.

Skupina pouziva vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do
12 mésicl. Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaveni.

Skupina jako pronajimatel

Skupina neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele Zadnou leasingovou smlouvu, které by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Vynos z ndjemného u operativnich leasingl je zachycen rovnhomérné ve vysledku hospodareni po dobu trvani
najemniho vztahu. Pogate¢ni naklady vzniklé v souvislosti s dojednanim operativniho leasingu se stavaji sou¢asti
ocenéni pronajatého aktiva a jsou odpisovany po dobu trvani leasingu.

2.10 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné své sluzby.
Soucasné je zauctovan zameéstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodareni. Zavazky jsou ocenény
v nediskontované ¢astce pfislibené platby.

Naklady na dichodové pozitky

Skupina pfispiva do statniho dichodového systému c&astky kalkulované v procentudini vysi z hrubé mzdy
zaméstnancu. Zarovef vybranym zaméstnancdm Skupina pfispiva fixnimi €astkami do nestatnich penzijnich plana.
V obou pfipadech se jedna o platby poskytované v ramci penzijnich plant definovanych pfispévkd a Skupina je
Uctuje jako néklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé
Skupina platbu poskytuje.

2.11 Vypujéni naklady

VypUjéni naklady pfimo pFifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, cozZ jsou aktiva, ktera
nezbytné vyZaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo prode;j,
jsou zahrnuty do pofizovacich nakladl takového aktiva, dokud pFisluSna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena
pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z doasné investice vypujéenych si
prostfedku z Ucelovych Gvéru je odecten od vypljénich nakladd uréenych k aktivaci.

V8echny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.12 Financni aktiva

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v zustatkové hodnoté za pouziti metody efektivni trokové miry, snizené
o pfipadné jakékoliv zhorgeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodateni v souladu s metodou
efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto
pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou ztratu ze snizeni hodnoty.

Skupina k obchodnim pohledavkdm uznava ztratu ze sniZeni hodnoty na bazi o€ekavané uvérové ztraty, pficemz
beru v Uvahu celozivotni ztraty. Ofekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby zUstatky
prezentované v UCetni zavérce reflektovaly zmény v Gvérovém riziku pohledavky. O&ekavané ztraty u obchodnich
pohledavek vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici rizné rizikova
portfolia dluznikl (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo k podstatnému zvyseni
uvérového rizika Skupina bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruSeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami urokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu €i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni uvérového rizika a analyzy uveérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v ramci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi G&etni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
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odhadovanych budoucich penéznich tok(, které jsou diskontovany za pouziti pavodni efektivni trokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je sniZena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco G&etni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljcek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznacena za
nedobytnou, je jeji hodnota zu&tovana proti opravnym polozkam.

Skupina pIné odepi$e obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka muze byt nadale predmétem vymahani, a pokud
by Skupina nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Skupina oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi U¢etni hodnotou oduétované
pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptivodni dobou splatnosti tfi mésice a méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné.

2.13 Finanéni zavazky

S vyjimkou derivata Skupina prezentuje pouze finan¢ni zavazky oceriované zlistatkovou hodnotou, které zahrnuiji
obchodni zavazky, emitované dluhopisy, bankovni Gvéry. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté
upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v zUstatkové
hodnot& za pouZiti metody efektivni trokové miry. Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodateni v souladu
s metodou efektivni drokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkui, u nichZz je pfipadny drokovy naklad
nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v nominaini hodnoté.

2.14 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finan¢ni nastroje emitované Skupinou jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplfiuji definici
finanéniho zavazku. VSechny doposud emitované akcie Spole¢nost jsou kmenovymi akciemi a jsou klasifikovany
jako kapitalové nastroje.

2.15 Podily na zisku

Podily na zisku jsou zachyceny jako zavazek v okamziku, kdy je rozhodnuto o jejich vyplaceni a Skupiné vznika
povinnost ve stanoveném ¢asovém obdobi podily na zisku vyplatit. Sou¢asné dochazi ke snizeni vlastniho kapitalu
Skupiny.

2.16 Derivatové nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v realné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni.

2.17 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Skupinou za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dar
z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Skupina poskytuje sluzby spojené s provozovanim aquaparku a hotelu, pfi€emz vynosy jsou zachyceny ve vykazu
uplného vysledku dle stupné dokonceni sluzby, coz je u poskytovanych sluzeb vétSinou spojeno s okamzikem
poskytnuti sluzby — okamzik ubytovani hosta v hotelu, poskytnuti stravovacich sluzeb, poskytnuti sluzeb spojenych
s navstévou aquaparku, za néj je placeno vstupné. Je-li sluzba zakaznikem pfedplacena, napf. prfedplacené vstupy
do aquaparku, je pfijatéd ¢astka zachycena jako zavazek ve vykazu finan¢ni situace (tzv. zavazek ze smlouvy) a
zuctovana do vysledku hospodareni v okamziku Eerpani sluzby zakaznikem.

Skupiné nevznikaji z vynosovych transakci smluvni aktiva jiného typu, nez jsou bézné obchodni pohledavky.
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Vynosy z prodeje zbozi

Vynosy z prodeje zbozi, které je prodavano v souvislosti s hlavni vydéleénou €innosti — provozovani aquaparku a
hotelu — jsou uznany ve vykazu uplného vysledku v okamziku, kdy je podstatné riziko a prospéch spojeny
s vlastnictvim zbozi pfevedeno na kupujiciho.

2.18 Finanéni vynosy a finanéni naklady

Financni vynosy a naklady Skupiny zahrnuji irokové vynosy, urokové naklady, kurzové zisky a ztraty a bankovni
poplatky.

Urokové vynosy / naklady jsou uznany v &ase a jejich vy$e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje po
oc¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

2.19 Dané ze zisku

Dariovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok u kazdé spole¢nosti zahrnuté do této
konsolidované ucetni zavérky. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odliSny od vysledku hospodafeni
prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z divodu odli§ného pohledu na dafiové uznatelné naklady a vynosy,
které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazku a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech odg¢itatelnych pfechodnych rozdilll, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.

Kumulovana vy$e darnovych ztrat, které jsou v souladu s pravni Upravou pfevadény k vyuZiti v dalSich letech, vedou
k uznani a ocenéni odloZzené dang, konkrétné odloZené dariové pohledavky sniZujici dopad celkového odloZzeného
danového zavazku vyplyvajiciho z rozdilu u€etnich a danovych hodnot majetku.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci darfovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
dariové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného darového zavazku. Ocenéni odloZzenych darnovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrazi dariové disledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Skupina k rozvahovému dni o¢ekava
Uhradu nebo vyrovnani Géetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatna a odlozena dan za Gcetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je dafovy dopad také soucasti ostatniho
uplného vysledku (napf. v souvislosti se zajiStovacimi derivaty) a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni
nebo zvy$eni vlastniho kapitélu, kdy je dar také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu.
Skupina neeviduje zadny dopad do ucetni vykazli, s nimz by souvisela odloZzena dari U¢tovana mimo vysledek
hospodafreni.

2.20 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Gcéely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfeCerpani ve vysi jejich Cistych nesplacenych zlstatk(. Skupina za
prezentovana obdobi nevyuZivala bankovni pfe€erpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro ucely
vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich €innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pFijm0 a vydaji a o polozky vynosl a nakladu souvisejicich s penéznimi toky
z investi€nich €innosti nebo financovani.
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Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouZiti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

Placené droky Skupina vykazuje v ramci penéznich tok( z financovani, zatimco pfijaté Groky v ramci penéznich
toku z provoznich €innosti.

3 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Géetnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavérka poskytovala jejim uZivatellm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Klimatické zmény

Vedeni Skupiny pfi sestaveni konsolidované uc€etni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi
zménami, které obecné mohou mit dopad na uUcetni odhady a predpoklady, které uUcetni jednotky c&ini pfi
sestavovani UCetnich zavérek, pfi uznavani a ocefiovani aktiv a dluhll a pfi odhadovani ocekavaného
podnikatelského vyvoje.

Skupina si uvédomuje svoji zodpovédnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nutnosti neustalého hledani a
zavadéni energeticky uspornych opatfeni. Nadale pokracuje spoluprace s externi spole€nosti pfi provozovani
kogeneracnich jednotek, které vyuzivaji odpadni teplo vznikajici pfi vyrobé elektfiny na ohfev vody a vytapéni
arealu. Pro dalSi obdobi se zvazZuje pfipadné pofizeni dalSi kogeneracni jednotky (tzv. trigenerace). Skupina dale
zkouma moznosti vyroby elektrické energie z dalSich alternativnich zdrojl, jako je fotovoltaika nebo mala vétrna
elektrarna s moznosti jejich umisténi na stfechach parkovacich domda.

Skupina pfijala fadu opatfeni vedoucich k Usporam energii. Probéhla vymeéna osvétleni nejen ve vSech palacich
aquaparku, ale i v jeho zazemi, za uspornéj$i LED osvétleni. Obdobné Ukony probihaji na hotelu. V mimosezéné
je odstavena venkovni ¢ast pomalé feky, v saunovém svété dochazi k nabéhovému zapinani jednotlivych saun.
V r. 2025 probé&hne rozsahly energeticky audit celého arealu.

Kvali zamezeni ztratam tepla probihaly Upravy na stfechach palact a zvazuje se projekt vymény ¢asti fasadni
stény. Byly instalovany lamelové zavésy do prijezdl a prabézné se monitoruji dal$i mista, kde by mohlo dochazet
k nejvétSim unikdm tepla.

Aquapark je spojen s vodou a oblast vodniho hospodafstvi je pro jeho fungovani klicova. V roce 2022 probéhl vodni
audit a nejen na jeho zakladé probihaji opatfeni vedouci ke snizeni spotfeby vody, jako napf. instalace perlator(
na vodovodni baterie. V roce 2023 byl realizovan dotacni projekt Filtrace odpadnich vod a vyména vodomért, ktery
by mél pfinést vyrazné Uspory spotfeby vody diky jeji mnohem ucingjSi filtraci a navratu zpét do obéhu, coz
soucasné pfinese i Uspory v podobé ohfevu vody.

V oblasti odpadového hospodafstvi je zaveden systém tfidéného odpadu v celém provozu. Navstévnici maji
k dispozici odpadkové koSe na tfidény odpad, odpad se samozfejmé tfidi i v zazemi arealu.

Vedeni Skupiny bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do SirSi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy
dopad na Skupinu a jeji €innost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani budoucich uéetnich zavérek.

3.2 Kili¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Skupina ¢ini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prabézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se maze lisit od aktualné ucinénych a
uznanych odhad(l a uvazenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Skupina bude nucena pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazku, jsou zminény nize:

Snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv

K 31. 12. 2024 doSlo k posouzeni ucetni hodnoty dlouhodobych aktiv vii¢i sou¢asné hodnoté ocekavanych
penézZnich tokd, které Skupina odhaduje z provozovani akvaparku a hotelu. Hodnota z uzivani uréena ve spolupraci
s externim znalcem v oboru ocefovani byla stanovena ve vysi 4 194 879 tis. K¢, tj. v hodnoté vy38i nez evidovana
zUstatkova hodnota, a proto Skupina pfistoupila ke zruSeni zbyvajici dfive zachycené ztraty ze znehodnoceni (ve
vySi 200 771 tis. K&). Dodate¢né pfistoupila Skupina ke snizeni hodnoty zafizeni vyuzivanych v provozu ve vysSi
19 217 tis. KE.
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Doba odpisovani budov a zarizeni a nehmotnych aktiv

Dlouhodoba aktiva v kategorii pozemky, budovy a zafizeni a nehmotna aktiva jsou ocefiovany po dobu pouzitelnosti
modelem pofizovacich nakladd, tj. ve vySi pofizovacich naklad( snizenych o opravky a pfipadné znehodnoceni.
Skupina ¢ini relevantni odhady doby pouzitelnosti vyuzivaného majetku a odpisy kalkuluje v rovnomérné vysi po
celou dobu pouzitelnosti. V dal$ich letech muze dojit k pfehodnoceni doby pouzitelnosti, coz mize mit za nasledek
Upravy ve vypoctu budoucich odpist, stejné tak mize byt majetek pfedCasné vyfazen, coz zplsobi ztratu ve vysi
neodepsané Ucetni hodnoty majetku. Skupina pfistupuje kazdorocné krevizi ucéetnich odhadl spojenych
s odpisovanim majetku.

Opravné polozky k pohledavkam

Pohledavky Skupiny jsou v ramci modelu o¢ekavanych ztrat prabézné hodnoceny v rozsahu jejich ivérového rizika,
aby bylo v€as identifikovano pfipadné zvySeni Uvérového rizika. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze velkym objem
vynosovych transakci je hrazen penézni platbou pfi poskytnuti sluzby nebo je dokonce predplacen prostfednictvim
tzv. elektronickych penézenek, je ivérové riziko na nizké drovni. Proto vySe opravnych polozek (2024: 1 548 tis. K¢;
2023: 2 022 tis. K&) nedosahuje vyznamnych hodnot a ani v minulosti Skupina neodpisovala vyznamné hodnoty
evidovanych pohledavek. Meziro¢ni pokles vySe opravnych polozek je dan zlepSenim struktury obchodnich
pohledavek dle jejich strafi k 31. 12. 2024 ve srovnani se stavem k 31. 12. 2023.

Realna hodnota derivatovych nastroju

K 31. 12. 2024 Skupina vykazuje derivatové kontrakty — urokové swapy — které uzaviela v souvislosti s Cerpanim
bankovniho uvéru. Derivaty jsou ocefiovany realnou hodnotou s dopadem do vysledku hospodareni a jejich vySe
je zavisla na vyvoji trznich proménnych — uUrokovych sazeb, ménového kurzu CZK/EUR, resp. trzni ceny
podkladového plynu. Derivaty nejsou klasifikovany jako zajistovaci. K 31. 12. 2024 predstavuje realna hodnota
urokovych swapu pohledavku ve vysi 1 696 tis. K& (2023: 5 774 tis. KE) a ta mUze byt v dalSim obdobi zvracena
negativnim vyvojem zafixovanych proménnych a zpUsobit tak ztratu z pfecenéni.

Zaroven k 31. 12. 2023 Skupina vykazovala zavazek z ménovych a komoditnich forwardd v celkové vysi
15 881 tis. K&, které byly vypofadany v lednu 2024.

Dané ze zisku

Spolecnost i jeji dcefiné spole¢nosti podléhaiji stejné dariové legislativé a dle pfedpist platnych k rozvahovému dni
kalkuluji darfiovy dopad — vysi splatné a odlozené dané. Pokud néktera ze spole¢nosti zahrnutych do Skupiny
dosahne dariové ztraty, je kalkulovana v relevantni vysi a uznana v ucetni zavérce odlozena darnova pohledavka,
nebot spolecnosti prokazuji schopnost jeji realizace v dalSich obdobich. Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské
¢innosti nebude naplhovat o¢ekavané plany a spolecnosti v ramci Skupiny utrpi dalSi darfiové ztraty, odlozena
danova pohledavka nebude moci byt zGétovana a bude muset byt zruSena, coZ muze mit negativni dopad na
vysledek hospodafeni v budoucim obdobi.

OdloZena dari je ocefovana za pomoci darfiovych sazeb plynouci z platné dafiové legislativy, kterd maze byt
v budoucnu bez vlivu Skupiny pozménéna a m(ze tak dojit ke zméné vySe odloZené dané. Skute¢ny dariovy dopad
muZe byt v budoucnu odli§ny od sou¢asnych odhadl zpisobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Skupiny.

K 31. prosinci 2024 vychazi vypocet dafiovych dopad splatné dané z danové sazby 21 %, ktera je oproti roku 2023
pozménéna. Za rok 2023 byla vySe splatné dané stanovena za pomoci dafiové sazby 19 % a do vySe odlozené
dané za rok 2023 byl promitnut | dopad této zmény.

Soudni a jiné pravni spory

Skupina v kontextu své podnikatelské €innosti mdze byt sou€asti rdznych soudnich a jinych pravnich sport, u nichz
vyhodnocuije jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v u€etni zavérce. Ve vétsiné pfipadu vystupuje jako Zalobce a pfi
UspésSném zakonceni sporu miize Skupiné plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Skupina Uctuje o sporu az
pfi pravoplatném ukoncéeni sporu.

Je-li Skupina v postaveni zalovaného, zachyti rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny zavazek vyplyvajici
z minulé udalosti, jeho vyporadani je pravdépodobné a vyse vyporadani je spolehlivé ocenitelna. Pokud nejsou tyto
podminky splnény, Skupina zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl
jeho potencialni dopad na Skupinu vyznamny. Zavazky, které ve svém dlsledku vyplynou ze
zvefejnénych podminénych zavazkl nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a zvefejnény v ucetni zavérce
mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Skupiny. Proto Skupina prabézné vyhodnocuje vedené a dosud
neuzaviené soudni a jiné pravni spory, jeji vedeni spolupracuje s pravnimi zastupci a vysledkem je rozhodnuti
tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li
Skupina ve sporu stranou uplatfiujici svlj narok.
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4 Provozni segmenty

Skupina sleduje, finan¢né fidi a vyhodnocuje na urovni svého vedeni, kterym je pfedstavenstvo Spolecnosti a
provozni a finan¢ni feditel matefské spolecnosti, ktera zajistuje fizeni a vedeni Skupiny dva provozni segmenty —
Aquapark a Hotel. Segment ,Aquapark” zahrnuje ¢innosti spojené s provozovanim aquaparku, zatimco segment
.Hotel“ spociva v poskytovani ubytovacich, stravovacich a konferenénich sluzeb.

Oba segmenty jsou do jisté miry obchodné na sebe navazany, nebot jsou umistény do jednoho rozsahlého
komplexu nemovitosti, pfiemz zakaznici jednoho segmentu do uréité miry vyhledavaji sluzby poskytované i
druhym segmentem. Proto existuji i vy3$Si vnitroskupinové transakce, zejména pak trzby uctované segmentem
+LAquapark® segmentu ,Hotel“ (viz detail v pozn. 4.1). | pfes tento fakt jsou oba segmenty fizeny samostatné, jejich
vysledky jsou sledovany a vyhodnocovany oddélené, a proto jsou v této konsolidované ucetni zavérce
identifikovany jako samostatné vykazované segmenty.

Ugetni pravidla aplikovana jednotlivymi segmenty se shoduji se skupinovymi pravidly popsanymi v &asti 2. Vysledek
hospodareni za jednotlivé segmenty nezahrnuje jednorazové vynosy a naklady zachycené na urovni Skupiny, napf.
ztratu ze znehodnoceni aktiv, stejné tak urokové vynosy a naklady. Vnitroskupinové trzby jsou zalozeny na stejné
cenové politice, jakou dany segment uplatfiuje vaci externim zakazniktm.

4.1 Vynosy a vysledek hospodareni dle segment

NizZe jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentd za rok
kongici 31. 12. 2024:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 474 039 312 259 786 298

prodej zbozi 4 399 946 5345

pronajem (operativni leasing) 30 895 9416 40 311
Celkové trzby 509 333 322 621 831 954
Vnitroskupinové trzby -76 779 - -76 779
Trzby celkem od externich zakaznik 432 554 322 621 755175
Odpisy -71 263 -28 580 -99 843
ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty dlouhodoby aktiv 135 362 46 192 181 554
Vysledek hospodareni pifed zdanénim dle segmentu 126 165 165 612 291778
Nealokovany vysledek hospodareni -3 227
Urokové vynosy 4134
Urokové naklady -94 224
Ostatni finanéni vynosy / naklady -8 049
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu 190 411

Nize jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentl za rok
kon¢ici 31. 12. 2023:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 461 413 297 561 758 974

prodej zbozi 4927 413 5340

pronajem (operativni leasing) 30 606 10 318 40 924
Celkové trzby 496 946 308 292 805 238
Vnitroskupinové trzby -71772 - -71772
Trzby celkem od externich zakaznik 425174 308 292 733 466
Odpisy -54 636 -21 621 -76 257
ZruSeni ztraty ze snizeni hodnoty dlouhodoby aktiv 326 528 183 672 510 199
Vysledek hospodareni pred zdanénim dle segmentu 415 085 245 530 658 615
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Nealokovany vysledek hospodareni -20 257
Urokové vynosy 5068
Urokové naklady -108 322
Ostatni finanéni vynosy / naklady -32 372
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu 502 732

4.2 Aktiva a zavazky dle segmentu

K'31. 12. 2024 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozlieni na vykazované provozni segmenty:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotn4 aktiva 1089 - 1089
Pozemky, budovy a zafizeni 2810333 1340023 4 150 356
Zasoby 7 870 5167 13 037
Ostatni provozni aktiva 54 049 33637 87 686
Aktiva dle segmentu celkem 2873341 1378827 4 252 168

Nealokovana aktiva

Pohledavky z derivatovych operaci 1696
Odlozena dariova pohledavka 146
Ostatni nealokovana aktiva 78 497
Aktiva celkem za Skupinu 4 332 507
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Prirtstky dlouhodobych aktiv 37 369 1121 38 490
Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 57 010 50 479 107 489

Nealokované zavazky

Bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zapujcky 1318 046
Odlozeny darovy zavazek 681 592
Zavazky z titulu splatné dané 8 890
Ostatni nealokované zavazky 11 085
Zavazky celkem za Skupinu 2127 102

K'31. 12. 2023 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozlieni na vykazované provozni segmenty:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotn4 aktiva 1821 - 1821
Pozemky, budovy a zafizeni 2711592 1317773 4 029 365
Zasoby 7 546 4 897 12 443
Ostatni provozni aktiva 103 117 79 514 182 631
Aktiva dle segmentu celkem 2824076 1402184 4 226 260

Nealokovana aktiva

Pohledavky z derivatovych operaci 5774
Odlozena darova pohledavka 729
Ostatni nealokovana aktiva 68 782

Aktiva celkem za Skupinu 4 301 545
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V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem

Prirtstky dlouhodobych aktiv 18 437 - 18 437
Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 114 831 35 396 150 227
Nealokované zavazky
Bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zapuljcky 1315595
Odlozeny darovy zavazek 645 571
Ostatni nealokované zavazky 21746
Zavazky celkem za Skupinu 2133139

V8echny pohledavky a zavazky jednotlivych segment(l jsou alokovany s vyjimkou zUstatk( splatné a odlozené dané
a nékterych kratkodobych aktiv a zavazk( véetné penéznich prostfedkl evidovanych v matefské spole¢nosti.

5 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

5.1 Pozemky, budovy a zafizeni

Stroje Dopravni Aktiva ve
V tis. K& Pozemky Stavby a zarizeni prostiedky fazi pofizeni Celkem
Pofizovaci ndklady
Zustatek k 1/1/2023 493 670 4 212 548 117 473 4393 37 436 4 865 520
porizeni - - 11910 - 4 955 16 865
vyfazeni - - -1181 - - -1181
prevod mezi tfidami - 14 856 5032 - -19 888 -
Zustatek k 31/12/2023 493 670 4 227 404 133 234 4393 22 503 4 881 204
reklasifikace - 361 -1 381 1020 - -
porizeni - 5990 26 222 - 6 337 38 549
vyfazeni - - -2722 - - 2722
Zustatek k 31/12/2024 493 670 4 233 755 155 353 5413 28 840 4917 031
Opravky a snizeni hodnoty
Zustatek k 1/1/2023 -80796 -1119 821 -83 113 -3719 - -576 479
odpisy - -67 388 -7 865 -517 - -75 770
vyfazeni 59 857 450 342 - - - 510 199
vyfazeni - - 1181 - - 1181
Zustatek k 31/12/2023 -20 939 -736 867 -89 797 -4 236 - -851 839
reklasifikace - - 45 -45 - -
odpisy - -87 822 -10 955 -335 - -99 112
snizeni hodnoty - - -19 217 - - -19 217
zru$eni ztraty ze znehodnoceni 20 939 179 832 - - - 200 771
vyrazeni - - 2722 - - 2722
Zustatek k 31/12/2024 - -644 857 -117 202 -4 616 - -766 675
Zustatkova hodnota
K 31/12/2023 472731 3490 537 43 437 157 22503 4029 365
K 31/12/2024 493 670 3 588 898 38 151 797 28840 4150 356
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Snizeni hodnoty

K 31. 12. 2024 doslo k posouzeni ucetni hodnoty dlouhodobych aktiv vi¢i sou¢asné hodnoté ocekavanych
penéznich tokd, které Skupina odhaduje z provozovani akvaparku a hotelu. Hodnota z uzivani uréena ve spolupraci
s externim znalcem v oboru ocenovani byla stanovena ve vysi 4 194 879 tis. K¢, tj. v hodnoté vysSi oproti
zUstatkové hodnoté ovlivnéné znehodnocenim aktiv v minulosti. S ohledem na nova o¢ekavani a vyssi rist trzeb a
vysledku projektovanych do budoucna doslo ke zru$eni zbyvajici hodnoty dfive zachyceného znehodnoceni (ve
vysi 200 771 tis. KE), coz se projevilo i pozitivné na celkovy vysledek hospodareni za rok koncici 31. 12. 2024.
Dodate¢né Skupina uznala ztratu ze znehodnoceni zafizeni vyuzivanych v provozu ve vysi 19 217 tis. K&.

Hodnota z uzivani vychazi z finanéniho planu &istého penézniho toku Skupiny pro nasledujicich 5 let, tj. 2025 az
2029 (2023: 2024 az 2028). Po roce 2029 je uvaZovana v ocenéni perpetuita pracujici s konstantni mirou rustu
3 % (2023: uvazovana mira rastu 3 % pro obdobi po roce 2028). K diskontovani ocekavanych penéznich toku je
pouzita diskontni sazba v podobé vazenych priamérnych nakladd kapitalu (WACC) (2024: 9,45 % - 8,51 %.
postupné klesajici v jednotlivych letech planu az po perpetuitu; 2023: 13,18 % - 8,59 %).

Zajisténi

Aktiva jsou uvazena jako zaji$téni zavazku plynoucich Skupiné z ¢erpani bankovnich uvéru (viz pozn. 5.8).

5.2 Nehmotna aktiva
V tis. K Software

Porizovaci naklady

Zustatek k 1/1/2023 10 467
porizeni 1572
vyfazeni -1 075

Zustatek k 31/12/2023 10 964

Zustatek k 31/12/2024 10 964

Opravky

Zustatek k 1/1/2023 -9731
odpisy -487
vyfazeni 1075

Zustatek k 31/12/2023 -9 143
odpisy -732

Zustatek k 31/12/2024 -9 875

Zistatkova hodnota
K 31/12/2023 1821
K 31/12/2024 1089

5.3 Pohledavky a zavazky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Pohledavky z derivatovych operaci (Urokovy swap) — dlouhodobé splatny zlstatek 776 1813
Pohledavky z derivatovych operaci (Urokovy swap) — kratkodobé splatny zlstatek 920 3 961
Pohledavky z derivatovych operaci celkem 1 696 5774

V €ervenci 2022 Skupina, konkrétné matefska spole¢nost, uzavrela s bankami, které poskytly novy bankovni uvér
— Raiffeisenbank a.s. a V&eobecna Uverova banka, a.s. (VUB) — derivatové kontrakty k zajidténi vyvoje Grokovych
sazeb u variabilné uro¢eného bankovniho Gvéru. Derivatovy kontrakt prostfednictvim amortizovaného Grokového
swapu zajiStuje 80 % zuUstatku eurové Casti bankovniho Uvéru. Ze zajisténi s Raiffeisenbank a.s. vyplyva fixni
urokova sazba 1,865 % p.a. (tyka se dvou tretin zlstatku bankovniho Uvéru) a ze zajiSténi s VSeobecna Uverova
banka, a.s. plyne fixni Urokova sazba 1,860 % p.a. (tyka se jedné tretiny zlstatku bankovniho uvéru).
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v tis. KE 31/12/2024 31/12/2023
Zavazky z derivatovych operaci (ménovy forward) — kratkodobé splatny zlstatek - 7175
Zavazky z derivatovych operaci (komoditni forward) — kratkodobé splatny zUstatek - 8 706
Zavazky z derivatovych operaci celkem - 15 881

Skupina prostfednictvim dcefinych spole¢nosti uzavrela pro rok 2023 jeden ménovy forward a dva komoditni
forwardy, u nichz podkladovym aktivem byl Plyn OTE. Tyto tfi derivaty byly zu¢tovany k 31. 12. 2023, pficemz
z rozdilu spotovych a forwardovych kurzl vznikl Skupiné zavazek, ktery je vyporadan v lednu 2024. Ménovy derivat
byl uzavien s matefskou spole¢nosti SPGroup a.s., zatimco komoditni derivaty byly uzavieny se spolecnosti

Elektroporcelan a.s., ktery patfi do skupiny SPGroup a je spfiznénou stranou.

Vedeni Skupiny se rozhodlo derivatové kontrakty (aktivni i zdvazkoveé) pro Ucely ucetni zavérky neklasifikovat jako
zajiStovaci nastroje, tj. nebylo rozhodnuto o pouZiti zajiStovaciho ucetnictvi, proto zména realné hodnoty

derivatovych nastrojli je uznana plné ve vysledku hospodareni.

5.4 Zasoby

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Material a suroviny 5755 7 311
Zbozi 7282 5132
Zasoby celkem 13 037 12 443

Zasoby tvofi rychloobratkové polozky k zajisténi provozu akvaparku a hotel (zejména potraviny a napoje.
K rozvahovému dni u zadnych zasob nedoslo ke snizeni hodnoty a v§echny jsou ocenény ve vysi plvodnich

pofizovacich nakladu.

5.5 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Obchodni pohledavky, brutto 32172 23102
Opravné polozky -1548 -2 022
Obchodni pohledavky, netto 30 624 21080
Poskytnuté zalohy 7916 7 046
Pohledavky vicéi statu 1341 66 528
Ostatni pohledavky 7 879 3995
Obchodni a jiné pohledavky celkem 47 760 98 649
Analyza tvérového rizika
Analyza zUstatku obchodnich pohledavek k 31. 12. 2024 dle stafi:
Do 30dni Do60dni Do90dni Do 180 dni Nad 180 dni
. . Do
v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Mira oCekavané uvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 % - 100 % X
Obchodni pohledavky, brutto 26 952 4 156 309 54 65 636 32172
Ocekavana uvérova ztrata -539 -416 -62 -22 -33 -477 -1 548
Obchodni pohledavky snizené
o o¢ekavanou uvérovou ztratu 26 413 3740 247 32 33 159 30624
Analyza zGstatku obchodnich pohledavek k 31. 12. 2023 dle stafi:
Do Do 30dni Do60dni Do90dni Do 180 dni Nad 180 dni
v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Mira o¢ekavané Gvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 %-100 % X
Obchodni pohledavky, brutto 14 876 2617 709 396 626 3878 23102
Ocekavana uvérova ztrata -298 -262 -142 -158 -313 -849 -2 022
Obchodni pohledavky snizené
o ocekavanou uvérovou ztratu 14578 2355 567 238 313 3029 21080
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Uvérové riziko obchodnich pohledavek evidovanych k rozvahovému dni je i s ohledem na prezentovany zlstatek
nadale hodnocené jako spiSe nevyznamné. Tento vyvoj je promitnut v odhadu oCekavané uvérové ztraty, ktera se
v meziro€nim snizeni snizila:

Rok kongéici Rok kongici

v tis. Ké 31/12/2024 31/12/2023
Pocatecni zustatek -2 022 -3 558
odpis pohledavek - 987
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek 474 1229
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni - -680
Konecny zistatek -1 548 -2 022

5.6 Penézni prostiedky a nepenézni transakce
Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Penize 54 063 35 887
Penézni ekvivalenty 60 969 113 930
Penize a penézni ekvivalenty celkem 115 032 149 816

V souvislosti s vy$si hodnotou urokovych sazeb Skupina uklada ¢ast disponibilnich penéznich prostfedkd na
kratkodobé terminové vklady a souvisejici zUstatky jsou prezentovany jako penézni ekvivalenty, nebot nejsou
disponibilni k rozvahovému dni, ale v kratkém obdobi po rozvahovém dni. V ramci nich je rezervni fond dluhové
sluzby ve vySi 35 000 tis. K&, ktery ma Skupina povinnost udrzovat v souvislosti s €erpanym bankovnim Gvérem.

Dne 24. 12. 2024 Spole¢nost nakoupila 8 000 ks rakouskych statnich bezkuponovych dluhopisti se splatnosti do
27. 2. 2025. Vzhledem k jejich nizké rizikovosti a kratkodobé splatnosti je Spole¢nost klasifikovala jako penézni
ekvivalenty. K 31. 12. 2024 Skupina eviduje nabéhlou hodnotu ve vysi 20 080 tis. K&.

Skupina nevyuziva zadna bankovni pfeCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

Nepenézni transakce

V roce 2024 a 2023 nedoSlo k vyznamnym nepenéznim operacim, které by mély vliv na vykaz finanéni situace a
vykaz UpIného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich toku.

5.7 Emitované dluhopisy

v tis. KE 31/12/2024 31/12/2023
Emitované dluhopisy — dlouhodobé splatny zavazek 399 722 399 691
Zavazky z urokl k emitovanym dluhopistim — kratkodobé splatny zavazek 10 307 15432
Emitované dluhopisy v nabéhlé hodnoté celkem 410 029 415123

Spolecnost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nominaini hodnoté 400 mil. K¢, které po zméné emisnich
podminek v zafi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34“, jejich splatnost je stanovena do 9. 1. 2034
(splaceni jednorazové), uroCeni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navysené o 0,75 % (pfi¢emz Urokova sazba
¢ini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi
Spolecnosti. Jejich splatnost je smluvné podfizena splatnosti bankovniho uvéru ¢erpaného od Raiffeisenbank a.s.
a VSeobecné uverové banky, a.s., pobocka Praha, pfipadné dalSich véfitell, ktefi k t€mto bankam pfistoupi podle
podminek smlouvy o Uvéru. Spole€nost je opravnéna splatit dluhopisy az poté, co bude pIné vyporfadan nacerpany
bankovni Gvér. Investofi do dluhopisli zaroven své pohledavky z nakoupenych dluhopis( zastavili ve prospéch
uvedenych uvérujicich bank.

Emitované dluhopisy jsou ocenény v zlstatkové hodnoté (2024: 399 722 tis. K&; 2023: 399 691 tis. K&) a rozdil
pfedstavuje diskont plynouci z transakénich nakladu vynaloZzenych pfi prvotni emisi dluhopist a pfi naslednych
zménach emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodareni jako soucast (efektivnich)
urokovych nakladi z emitovanych dluhopisd. S ohledem na vysi diskontu a dobu splatnosti dluhopisu je rozdil mezi
nominalni a efektivni drokovou sazbou minimalni.

Nominalni Grokova sazba u emitovanych dluhopist pro jednotliva obdobi &ini:

= 5,27 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2024 do 9. 1. 2025,
= 7,10 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2024 do 9. 7. 2024,
= 7,89 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2023 do 9. 1. 2024,
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= 7,99 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2023 do 9. 7. 2023,
= 8,10 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2022 do 9. 1. 2023,

Urokové naklady z emitovanych dluhopisti jsou sougasti finan&nich nakladd a za rok 2024 ginily 25 400 tis. K&
(2023: 32 253 tis. K¢).

5.8 Bankovni uvér

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Dlouhodobé splatny zUstatek 653 087 499 824
Kratkodobé splatny zUstatek 39 343 28 120
Bankovni uvéry celkem 692 430 527 944

Spolecnost v roce 2022 Cerpala bankovni Uvéry od Raiffeisenbank a.s. (RB) a VSeobecna uUverova banka, a.s.
(VUB), pfitemz Raiffeisenbank a.s. (RB) plsobi jako aranzér celkového tvérového financovani. V prosinci 2024
do konsorcia bank pfistoupila v ramci navyseni uvérového financovani Oberbank AG (nové poskytla bankovni tvér
ve vySi 125 000 tis. KE) a sou€asné navysila poskytnuté financovani Raiffeisenbank a.s. (navySeni o 62 500 ftis.
Ke).

Bankovni uvéry v celkové nomindlni vysi 695 654 tis. K& tvofi:

= nesplaceny zUstatek 354 605 tis. KC denominovany v CZK a uroeny urokovou sazbou 3M PRIBOR + marze
odvozena od pInéni ukazatele “Cisty dluh / EBITDA” ve vysi 2,40 % az 3,00 %

* nesplaceny zUstatek 341 049 tis. KE denominovany v EUR a Uro€eny urokovou sazbou 3M EURIBOR + marze
odvozena od plnéni ukazatele “Cisty dluh / EBITDA” ve vySi 2,90 % % - 3,50 %

Bankovni uvéry jsou splaceny kvartalné dle postupné nardstajiciho splatkového kalendare s finalni navy$enou
platbou k 31. 12. 2027. Nabéhly urok je splacen Ctvrtletné.

Urokové naklady uznané ve vysledku hospodareni za rok 2023 v souvislosti s bankovnimi Gvéry &ini 38 456 tis. K&
(2023: 41 115 tis. K&). Primérna efektivni urokova sazba za rok 2024 ¢ini 7,45 % p.a. (2023: 7,66 % p.a.).

Uvér je zajistén nemovitostmi ve vlastnictvi Spole&nosti, které jsou prezentovany jako investice do nemovitosti
v Ucetni hodnoté k 31. 12. 2024 ve vysi 4 194 879 tis. K& (2023: 4 036 789 tis. K&). Spoludluzniky Spole¢nosti jsou
jeji dcefiné spolec¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s

5.9 Zapujcky od materské spolecnosti

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Dlouhodobé splatny zlistatek 16 532 15 969
Kratkodobé splatny zlstatek 199 055 356 559
Zapujcky od mateiské spole¢nosti celkem 215 587 372 528

Skupina k 31. 12. 2024 eviduje tfi (31. 12. 2023: ¢tyfi) zapljcky od matefské spolecnosti SPGroup a.s., které byly
poskytnuty matefské spole€nosti.

Dvé zapljcky poskytnuté vroce 2019, resp. 2020 jsou smluvné poskytnuty jako beziroéné a v dobé jejich
poskytnuti doslo k navy$eni vlastniho kapitdlu o rozdil mezi souéasnou hodnotou zapujéek a jejich nominalni
hodnotou. Primérna efektivni Urokova sazba vztazena k témto zapujckam je 2,28 % p.a. a jsou splatné do 31. 12.
2026.

V bfeznu 2022, resp. v kvétnu 2022 matefska spolec¢nost SPGroup a.s. poskytla dalsi dvé zapujcky v celkové vysi
302 500 tis. K& v souvislosti s refinancovanim bankovniho tvéru. Ugelem téchto zaptijéek byla pred&asna splatka
bankovniho uvéru. Zapuijcky jsou uroceny urokovou sazbou odvozenou od 12M PRIBOR navysSenou o 4 % a byly
dle smluvnich podminek splatné k 31. 12. 2024. Zapujcka ve vysi 187 500 tis. K& byla k 31. 12. 2024 uhrazena v
navaznosti na dodateéné Cerpani a navySeni bankovniho uvéru (viz 5.6), zatimco u druhé byla splatnost odlozena
na 31. 12. 2025.

Obé zapucky poskytnuté v roce 2022 jsou soucasné podfizeny bankovnimu Uvéru a mohou byt splaceny pouze
z titulu refinancovani z navySeni bankovniho Gvéru (dle Uvérovych podminek Ize bankovni Uvér navysit az na
celkem 1 000 000 tis. K&).

Za rok 2024 byly uznany ve vysledku hospodareni urokové naklady z titulu zapljcek v celkové vysi 30 368 tis. K&
(2023: 34 954 tis. K&) a prumérna efektivni urokova sazba za vSechny zapujcky je kalkulovana ve vysi 7,83 % p.a.
(2023: 9,85 % p.a.).
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5.10 Obchodni a jiné zavazky

v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Obchodni zavazky 54 719 52 188
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 41 282 26 197
Zavazky vuci statu 9 605 66 406
Zavazky vuci zaméstnancim 10 246 9227
Zavazky z pozastavek - 517
Ostatni zavazky 2507 1557
Obchodni a jiné zavazky celkem 118 359 156 092

Prijaté zalohy a vynosy pfrisStich obdobi

Skupina v souvislosti s provozovanim aquaparku a hotelu pfijima penézni prostfedky pfed vlastnim poskytnutim
sluzby. Jedna se napf. o prodej poukazl k ubytovani nebo jinak pfedplacené ubytovani, stejné tak prodej vstupud
do aquaparku v bali¢ku, vyuzZivani a nabiti elektronické pené&zenky. Tyto pfijmy pFfedstavuji v okamziku pfijeti
zavazek Skupiny a vétsinou se zUctuji poskytnuti sluzby. V dany okamzik je ¢astka zuc¢tovana do vynosu.

Zavazky vugi statu
Zavazky z titulu povinného odvodu DPH, dané ze zavislé ¢innosti a zavazky z titulu odvodu socialniho a zdravotniho

pojisténi.

Zavazky z pozastavek

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zavazky z pozastavek — dlouhodobé splatné 215 -
ZavazKy z pozastavek — kratkodobé splatné - 517

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrzenymi Uhradami dodavatelim z pdvodni ceny dila, resp. dodavky
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého majetku. Pozastavky mohou byt nahrazeny bankovni garanci.

5.11 Vlozeny kapital

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zakladni kapital 1702 000 1702 000
Dodatecéné vlozeny kapital 233 133 233 133
Vlozeny kapital celkem 1935133 1935133

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vykazuje registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K¢,
ktery je slozen z 1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K. VSechny akcie emitované
Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas
pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu podil( na zisku.

Nad ramec zakladniho kapitalu vykazuje spoleénost AQUAPALACE, a.s. dodate€né vloZeny kapitél v celkové vysi
233 133 tis. K¢ v dusledku v minulosti smluvné poskytnutych bezuroénych zapujcek ze strany ovladajicich osob.

5.12 Trzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Trzby z poskytnutych sluzeb 709 519 687 202
Trzby z prodeje zbozi 5 345 5 340
Trzby ze smluv se zakazniky 714 864 692 542
Trzby z prongjmu 40 311 40 924
Trzby celkem 755 175 733 466

Trzby z poskytovanych sluzeb zahrnuiji trzby za ubytovani v hotelu, vstupné do aquaparku, souvisejici stravovani
v hotelu i aquaparku.

Trzby z pronajmu plynou z kratkodobych pronajmu prostor hotelu a aquaparku pro rizné spolecenské a firemni
akce, dale z pronajmu reklamnich ploch a z pronajmu &asti prostor aquaparku provozovatelim obchodu. Jde-li o
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pronajem ¢asti nemovitosti, jde o pronajem zanedbatelné ¢asti vici celkové plose aquaparku a hotelu, a proto jsou

nemovitosti jako celek vykazovany v kategorii pozemky, budovy a zafizeni.

Trzby z prodeje zboZi plynou z prodeje doplfikového sortimentu jak v hotelu, tak v aquaparku.

5.13 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Spotfeba materialu 108 423 103 100
Spotfeba energie, plynu, vody 65 259 59 796
Uklid 41 534 36 797
Opravy a udrzovani 35 369 53 374
Poplatky a provize 11 100 11777
Najemné — kratkodobé leasingy a leasingy aktiv nizké hodnoty 8 590 7703
Ostatni sluzby 26 045 19 281
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 296 320 291 828

5.14 Osobni naklady

Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 168 438 153 376
Prispévky do penzijnich planl definovanych prispévku 25470 22 626
Osobni naklady celkem 193 908 176 001

Pramérny prepocteny pocet zaméstnancd v roce 2024, k nimz se vztahuji vySe zvefejnéné osobni naklady, €ini 251

(2023: 195).

5.15 Reklamni naklady

Rok kongcici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Reklamni naklady 42 537 47 303

Reklamni naklady predstavuji naklady v souvislosti s riznymi reklamnimi sluzby, tvorbou propaga¢niho materialu,

zajisténi reklamniho ¢asu v TV, radiu a riznych tiskopisech.

5.16 Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Sprava a vedeni podniku 6 000 6 000
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 4 196 7 049
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 10 196 13 049

Spravu a vedeni Skupiny zajistuje jeji matefska spoleénost SPGroup a.s.

5.17 Finanéni vynosy a naklady

V ramci finan€nich vynost Skupina eviduje pouze uUrokové vynosy plynouci ze zUstatkl penéz a penéznich

ekvivalentu:
Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Urokové vynosy
Bézné a terminové bankovni ucty 3221 5068
Nakoupena dluhova financni aktiva 913 -
Urokové vynosy celkem 4134 5068
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V ramci finan€nich naklad( Skupina eviduje urokové naklady z pfijatého financovani a vyznamnou slozkou jsou i
Cisté kurzové ztraty souvisejici zejména s cizomé&novymi Uveéry:

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 25 400 32 253
Bankovni tvéry 38 456 41 115
Zapujcky od materské spolec¢nosti 30 368 34 954
Urokové naklady celkem 94 224 108 322
Cista kurzova ztrata 6 291 8 620
Ostatni finanéni naklady (bankovni poplatky) 3 065 2772
Finanéni naklady celkem 103 580 119 714

5.18 Dané ze zisku

5.18.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Celkova dan ze zisku uznana ve vysledku hospodafreni je sloZzena ze splatné a odloZzené dané:

Rok kongéici Rok kongici
V tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 10 076 991
Uprava vy$e dané vztahujici k minulému obdobi 732 482
Splatny danovy naklad celkem 10 808 1473
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdila a darové ztraty 36 604 88 542
Dopad zmény danové sazby z 19 % na 21 % na vySi odlozené dané - 61414
Odlozeny danovy naklad celkem 36 604 149 956
Dan ze zisku celkem 47 412 151 429

Sesouhlaseni celkového darfového vynosu (nakladu) k vysledku hospodafeni pfed zdanénim Ize zobrazit
nasledujicim zpdsobem:

Rok konéici Rok koncici

Vtis. Ké 31/12/2024  31/12/2023
Ztrata / Zisk pfed zdanénim 190 411 502 732
Zakonna danova sazba 21 % 19 %
Darnovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 39 986 95519
Dariovy dopad dariové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynost 6 694 -5 986
Uprava splatné dané predchazejiciho obdobi 732 482
Dopad zmény danové sazby z 19 % na 21 % na vySi odlozené dané - 61414
Dan ze zisku prezentovana ve vykazu vysledku a ostatniho tpIného vysledku 47 412 151 429
Efektivni danova sazba 24,90 % 30,12 %

5.18.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Na vznik odloZzené dané plsobi nasledujici polozky:

31/12/2024 31/12/2023
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil u€etni a danové hodnoty majetku - 680 925 - 643 811
Casové rozliseni nakladu 273 - 176 -
Ocenéni bankovniho uvéru - 441 - 588
Derivatové nastroje - 356 - 1213
Darlova ztrata uplatnitelna v budoucnu - - 594 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 273 681 722 770 645 612
Vzajemné zapocteni -127 -127 -41 -41

Odlozena dan celkem v netto ocenéni 146 681 595 729 645 571
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5.19 Odmeény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim individualnich ucetni zavérek spole¢nosti zahrnutych do
ucetni zavérky nalezi auditorovi odména:

Skupiny a této konsolidované

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
EURO-Trend Audit, a.s. (auditor matefské spole¢nosti) 373 343
BDO Audit, a.s. (auditor dcefinych spole¢nosti) 600 562
Odmeéna auditora celkem 973 905

V letech 2024 a 2023 Skupina necerpala od auditora zadné sluzby v oblasti i¢etniho ani dafiového poradenstvi.
6 Transakce se spriznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 9,
Letriany, VeleSinskd 334, PSC 199 00, ktery vlastni 100 % akcii spole€nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spole¢nosti Spole¢nosti.

6.2 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby. Skupina nepfistoupila ke sniZzeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek. Jejich
uvérové riziko je zanedbatelné, nékteré pohledavky, napf. poskytnuta puljcka jsou k datu schvaleni této ucetni
zavérky uhrazeny.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a prijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénym
stranam (zavazky)

Castky dluzné spfiznénymi
stranami (pohledavky)

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Matefska spole¢nost 148 731 19 8 031
Ostatni 3573 814 2570 1996
Celkem 3721 1545 2589 10 027

Pohledavky z obchodnich vztah(i souvisi se sluzbami, které Skupina poskytuje matefské spole¢nosti SPGroup a.s.,
resp. jinym spole¢nostem, které jsou ovladany matefskou spole¢nosti. Jedna se o kratkodobé obchodni
pohledavky, s nimiz je spojeno nepatrné uveérové riziko. V minulosti vSak byly vSechny pohledavky uhrazeny, proto
nebyl nikdy divod k pohledavkam tvofit opravné polozky.

Vynosy z rdznorodych dodavek poskytnutych spfiznénym spole¢nostem dosahly ¢astky 1 636 tis. KE za rok 2024
(2023: 1 286 tis. K&). Naklady z titulu rGznych dodavek za rok 2024 ¢ini 3 996 tis. K& (2023: 17 929 tis. K&).

Skupina na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, ucetni a pravni poradenstvim Skupiné. Za rok 2024 a 2023 ¢&ini celkem objem
nakoupenych sluzeb:

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Sprava a vedeni Skupiny 6 000 6 000
Ekonomické a pravni poradenstvi 794 936
Celkem 6 794 6 936

Finanéni vztahy se spriznénymi stranami — zapujcky od materské spolec¢nosti
K 31. 12. 2024 Spole¢nost vykazuje zapljcky od matefské spolecnosti SPGroup a.s. v celkové vysi 215 587 tis. KE
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Placené podily na zisku

V fijnu 2024 byla na zakladé rozhodnuti jediného akcionare vyplacen matefské spole¢nosti SPGroup a.s. podil na
zisku ve vysi 106 000 tis. K&. (fijen 2023: 100 000 tis. K&).

6.3 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Skupiny je zaji$tovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o Fizeni
a pfedmétem této smlouvy je zajisténi fizeni Skupiny v Useku feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za rok 2024 i 2023
v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) €ini
6 000 tis. K¢.

V osobnich nakladech (2024: 3 973 tis. K&; 2023: 3 630 tis. K&) jsou zahrnuty osobni naklady feditelll aquaparku a
hotelu, které provozuji dcefiné spole€nosti. V letech 2024 ani 2023 nebyly vyplaceny zadné odmény &i jiné vyhody
¢lendm organt spolec¢nosti — predstavenstvu a dozor¢i radé.

7 Dcefiné spole¢nosti

Matefska spolecnost AQUAPALACE, a.s. k 1. 9. 2016 uzavrela koncernovou smlouvu se spolecnostmi:

= GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

¢imz prevzala pfimé ovladani nad témito spole€nostmi od své matefské spolecnosti SPGroup a.s. Obé spole€nosti
se k1. 9. 2016 staly dcefinymi spoleénostmi AQUAPALACE, a.s., pfiemZ vlastnicky podil v nich nadale drzi
spole¢nost SPGroup a.s.:

= ve spole€nosti Redvale a.s. drzi SPGroup a.s. 100% obchodni podil;

= ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. drzi SPGroup a.s. 91% obchodni podil a zbyvajici 9%
obchodni podil drzi spoleénost GMF GmbH & Co., ktera provozuje vodni arealy a termalni lazné po celém
Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkd a termalnich lazni.

Dusledkem vlastnické struktury je prezentace celé vyse vlastniho kapitalu obou dcefinych spole¢nosti v podobé
nekontrolniho podilu v této konsolidované ucetni zavérce. Divodem vytvoreni koncernu bylo ¢erpani bankovniho
uvéru (viz 5.8), nebot vSechny spole€nosti zahrnuté do koncernu jsou spoludluzniky.

Dopad v8ech vzajemnych transakci a nevyporadané zlstatky mezi matefskou spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a
jeho dcefinymi spole&nostmi byly v ramci konsolidace eliminovany a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této casti
prilohy.

8 Rizeni finanéniho rizika

Skupina obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikim v dusledku pouzivani
finanénich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Skupiny, jsou
nasledujici a vyplyvaji z finanénich nastroju specifikovanych v pozn. 7.1:

= Urokové riziko;

= riziko likvidity;

=  ménové riziko;

= Uveéroveé (kreditni) riziko.

Informace v néasledujicich €astech shrnuji udaje z pfedchazejicich €asti konsolidované ucetni zavérky, pokud
souviseji s finan&nimi nastroji a fizenim finanénich rizik.

8.1 Kategorie finanénich nastroju
Hlavni finan€ni nastroje prezentované Skupinou, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

= obchodni pohledavky a zavazky;
=  vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

=  pfijaté bankovni Gvéry a zapuijcky;
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v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou 1 696 5774
Pohledavky z derivatovych operaci (5.3) 1696 5774
Finanéni aktiva ocenovana zustatkovou hodnotou 153 535 174 891
Obchodni a ostatni pohledavky (5.5) 38 503 25075
Penize a penézni ekvivalenty (5.6) 115 032 149 816

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou - 15 881
Zavazky z derivatovych operaci (5.3) - 15 881
Finanéni zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 1385518 1378 567
Obchodni zavazky (5.10) 67 472 62 972
Emitované dluhopisy v¢. nabéhlych Grokd (5.7) 410 029 415123
Bankovni uvér (5.8) 692 430 527 944
Zapujcky od matefské spolecnosti (5.9) 215 587 372 528

8.2 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva zrizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Skupiné tak
vznikne finanéni ztrata. Skupina povazuje Uvérové riziko za nizké a pfistupuje individualné ke znehodnoceni
obchodnich a jinych pohledavek. Proto i vy$e opravnych polozek neni vyznamna viici celkové hodnoté pohledavek,
a to i pfes navysSeni jejich zUstatku v mezitimnim obdobi. Vétsina obchodnich pohledavek je ve stavu do splatnosti
a Skupina se nepotyka s problémy splaceni svych pohledavek, a¢ jsou Uhrady nékdy realizovany az po splatnosti.

Uvérové riziko penéznich vkladi v bankach Ize povaZovat za minimaini, coZ je dano vyb&rem dlouhodobé
bezproblémovych a stabilnich bank jako jsou Raiffeisenbank, a.s., VSeobecna Gverova banka, a.s., UnicreditBank
Czech Republic a Slovakia, a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Jedna se o banky s dlouhodobym
stabilnim uvérovym ratingem v rozsahu ,A“ az ,B“ 8kaly. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich
prostfedkd uloZzenych u bank za nizké, a ackoliv nebyla zachycena zadna ztrata ze znehodnoceni ve vysledku
hospodareni, mize byt tento odhad v budoucnu pozménén

Zustatek nesplacenych obchodnich pohledavek je posouzen z hlediska existence Uvérového rizika, ve vhodné vysi
je odhadnuta a uznana o€ekavana uvérova ztrata. Bliz8i analyza je poskytnuta v ¢asti 5.5.

8.3 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je spojeno dlouhodobé s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu zaloZenou
na 6M PRIBOR, a bankovnim Gvérem, jehoz uroCeni vychazi z 3M PRIBOR (u ¢asti poskytnuté v CZK), resp.
3M EURIBOR (u ¢&asti poskytnuté v EUR). U téchto zavazki s proménlivym dro€enim je Skupina vystavena
urokovému riziku penéznich tok(, které nelze dlouhodobé pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referen¢ni sazby. Budouci penézni toky zaloZzené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12. 2024 jsou zvefejnény
v ¢asti 8.5. Skupina vSak analyzuje svou Urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi
a trznimi urokovymi sazbami.

Z&dné Urogené nederivatové pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné
hodnoty tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazi

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvazeny zavazky s proménlivym uro¢enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K¢ (2023:
400 000 tis. K&) a bankovni uvér o nominalni hodnoté 695 654 tis. K& (2023: 530 744 tis. K&)), rast Urokové sazby
o 1 bazicky bod by znamenal rlist irokovych nakladd o 109 tis. K& (2023: 93 tis. K¢&) a tedy dopad do vysledku
hospodareni v této vysi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivni dopad do vysledku
hospodareni ve vysi 109 tis. K& (2023: 93 tis. K¢E).
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8.4 Ménové riziko

Mé&nové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
vSech spolecnosti v ramci Skupiny je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méné, je piepocitany,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkl, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik
kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni. Za rok 2024 Skupina zahrnula do vysledku
hospodareni Cisty kurzovou ztratu ve vysi 6 291 tis. K& (2023: Cista kurzova ztrata 8 620 tis. K&).

Nejvétsi dopad vyplyva z prepoctu cizoménové zapujcky od matefské spolecnosti, ktera je vedena v EUR, ¢asti
bankovniho Gvéru poskytnutého v EUR a zlstatk(li na bankovnich Uétech, zejména v EUR. DalSi dopad plyne
z cizoménovych transakci dcefiné spole¢nosti Redvale, a.s,, nebot’ €ast ubytovacich a kongresovych sluzeb je

poskytovana v cizi méné.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky

evidovany:
Denominace v Denominace
v tis. K¢ CzZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 34 703 3800 38 503
Penize a penézni ekvivalenty 46 183 68 849 115 032
Celkem 80 886 72 649 153 535

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky

evidovany:
Denominace v Denominace
v tis. K¢ CzZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 24 957 118 25075
Penize a penézni ekvivalenty 85 208 64 608 149 816
Celkem 110 165 64 726 174 891

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2024 v rozdé&leni dle jejich mény, v niZ jsou primarné

zustatky evidovany:

Denominace v

Denominace

v tis. K¢ CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 66 898 574 67 472
Emitované dluhopisy 410 029 - 410 029
Bankovni uvér 351 381 341 049 692 430
Zapujcky od materské spolecnosti 204 865 10 722 215 587
Celkem 1033173 352 345 1385 518

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné

zUstatky evidovany:

Denominace v

Denominace

v tis. Ké CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 61449 1523 62 972
Emitované dluhopisy 415123 - 415123
Bankovni Gvér 173 900 354 044 527 944
Zapujcky od matefské spole¢nosti 362 305 10 223 372 528
Celkem 1012777 365 790 1378 567

Vedeni Skupiny analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménovych kurzud, zejména CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni polozky evidované k 31. 12. 2024 v cizi mé&né a soucasné by doslo ke zmé&né& ménového
kurzu CZK/EUR o 1 KE&/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK v(i¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 11 106 tis.
K¢ (2023: 12 053 tis. K&) nizSi (pfi znehodnoceni CZK v¢i EUR by Skupina uznala kurzovou ztratu) nebo vyssi (pfi

zhodnoceni CZK/EUR by Skupina uznala kurzovy zisk).
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8.5 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji vySSi objem
kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz dle smluvnich podminek platnych k rozvahovému dni nema Skupina pravo
na odloZeni jejich splatnosti. VétSinu zastatku (53 % k 31. 12. 2024) vSak tvofi zlstatek zapujcek poskytnutych
v minulosti matefskou spole€nosti, jejich splaceni je podfizeno splaceni bankovniho Uvéru a u nichz dochazi
pribézné k prolongaci smluvnich podminek a k posouvani data splatnosti. Zbyvajici kratkodobé splatné zavazky
nijak neohrozuji provozni likviditu Skupiny. Obdobné je spole¢nost schopna pinit dle smluvnich podminek zavazky
vyplyvajici z emitovanych dluhopist a bankovnich uvéri (pravidelné urokové platby). Pro tyto ucely se Skupina
snazi udrzovat dostatecny objem penéznich prostfedk, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Riziko
likvidity neni vyznamnym zpusobem ovlivnéno existenci uvérového rizika, nebot Skupina nema zadné dlouhodobé
pohledavky.

Uvérové podminky souvisejici s &erpanym bankovnim Gvérem vyZaduji, aby Skupina prib&Zné napliiovala
stanovené kovenanty, konkretné ukazatel (i) Cisty dluh / EBITDA, (ii) kryti dluhové sluzby a (iii) vySi investinich
vydaju. Kovenanty jsou vyhodnocovany vzdy do 45 dni po skonceni Ctvrtleti, pfi¢emz pozadavky k 31. 12. 2024
sazbé. Skupina si neni védoma rizik pro nadchazejici Ucetni obdobi, ktera by meéla zapfiCinit poruseni
pozadovanych kovenantd a v disledku toho zesplatnéni zlstatku bankovniho Gvéru.

K 31. 12. 2024 je projekce budoucich penéznich tokl nizsi oproti stavu k 31. 12. 2023, coz je ddsledkem poklesu
urokovych sazeb, ktery se promita do aktualizace Urokové sazby emitovanych dluhopisli i bankovniho Gvéru.
Béhem roku 2024 Skupina splacela své zavazky z externiho financovani dle platebnich kalendafd, nebyla v prodleni
a neni si védoma zadnych rizik spojenych s likviditou ohledné budouciho obdobi, pfi€¢emz smluvni penézni toky
ocekavané v souvislosti s externim financovanim budou dle oéekavani piné pokryty o€ekavanymi penéznimi toky
ze smluvné uzavienych najemnich smluv k nemovitostem. Ke konci roku 2024 dosSlo k restrukturalizaci /
refinancovani cizich zdroji — dodateénym ¢&erpanim bankovniho uvéru byla uhrazena zapljcka matefské
spole¢nosti SPGroup a.s.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazk Skupiny (v tis. K&):

Ugetni Smluvni Do 1az2 2az5 Nad

K 31/12/2024 hodnota penézni toky 1 roku roky roky 5 let
Neurocené finanéni zavazky 67 472 67 472 67 472 - - -
Emitované dluhopisy 410 029 600 260 21080 21080 63240 494 860
Bankovni avér 692 430 811623 81593 81054 648976 -
Zapuljcky od matefské spole¢nosti 215 587 231 688 214 382 - 17 307 -
Celkem 1385 518 1711 043 384 527 102134 729523 494 860
Ugetni Smluvni Do 1az2 2az5 Nad

K 31/12/2023 hodnota penézni toky 1 roku roky roky 5 let
Neurocené finanéni zavazky 62 972 62 972 62 972 - - -
Emitované dluhopisy 415123 810 280 31 560 31 560 94680 652480
Bankovni avér 527 944 842 449 114174 110732 617 543 -
Zapulijcky od matefské spolec¢nosti 372 528 408 313 391 216 - 17 097 -
Celkem 1378 567 2124014 599923 142292 729320 652480

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému mize byt po Skupiné pozadovano splaceni zavazk(l. Tabulka
zahrnuje jak budouci Urokové platby, tak splatky jistin uvéra.

8.6 Vyvoj zavazku z financovani

Skupina v ramci svych zavazk( vykazuje nékolik finan€nich zavazk(, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana
ve vykazu penéznich tokl v ramci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatecniho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:
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Zapujcka od
Emise Bankovni materské Placené
v tis. K¢ dluhopist uvéry spolecnosti uroky Celkem
Pocatecni zustatek k 1/1/2023 399 661 545 245 337 329 17 776 1300 010
penézni tok — splatky - -26 748 - -74 982 -101 730
kurzové rozdily - 8 747 245 - 8 992
nabéhlé urokové naklady 30 700 34 954 72 638 108 322
Konecny zlstatek k 31/12/2023 399 691 527 944 372 528 15 432 1315 595
penézni tok — splatky - -29 170 -187 500 -68 249 -284 919
penézni tok — pfijem - 187 500 - - 187 500
transakéni naklady - -1125 - - -1125
kurzové rozdily - 6 580 191 - 6771
nabéhlé urokové naklady 31 701 30 368 63124 94 224
Koneény zustatek k 31/12/2024 399 722 692 430 215 587 10 307 1318 046

8.7 Ocenovani finanénich nastroji realnou hodnotou

Financni nastroje ocenované realnou hodnotou na pokracujici bazi

K 31. 12. 2024 Spole¢nost oceriuje redlnou hodnotou na pokra€ujici bazi urokovy swap, jehoz zména realné
hodnoty je uznéana ve vysledku hospodareni (2024: 1 696 tis. KE; 2023: 5 774 tis. K&).

Skupina urokovy swap neklasifikovala pro ucely ucetni zavérky jako zajiStovaci nastroj, a¢ byl uzavfen v souvislosti
s ¢erpanim bankovniho Uvéru k eliminaci dopadu rizika vyvoje Urokovych sazeb. Realna hodnota urokového swapu
byla stanovena jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich toku a vychazela z kalkulace u¢inéné protistranou
(bankou poskytujici bankovni Gvér). Budouci penézni toky vychazely z porovnani forwardovych urokovych sazeb
a smluvnich urokovych sazeb a byly k rozvahovému dni trzni urokovou sazbou.

Redlna hodnota derivatl vychazi z ocenéni poskytnuté bankou, ktera je protistranou ve sjednaném kontraktu a
odpovida urovni 2 v hierarchii ur€eni realné hodnoty. Zmeény realné hodnoty derivatovych nastrojd jsou uznany ve
vysledku hospodafeni.

Finanéni nastroje oceriované zustatkovou hodnotou

Finanéni zavazky s proménlivym UroCenim — zavazky z emitovanych dluhopis(i a bankovni Gvér — jsou ocenovany
v zlstatkové hodnoté, pfi€emz jejich uroCeni je pribézné aktualizovano dle vyvoje trznich urokovych sazeb.
Zlstatkova hodnota tak zpravidla koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty a nedochazi k vyznamnym
rozdilam.

Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdili mezi zistatkovou hodnotou a realnou hodnotou k 31. 12. 2024:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 410 498 387 232
Bankovni avér 692 430 696 804
Zapljcky od matefské spole¢nosti 215 587 215 587

Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdili mezi zlstatkovou hodnotou a realnou hodnotou k 31. 12. 2023:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 415123 380 555
Bankovni Gvér 527 944 509 459
Zapujcky od materské spole¢nosti 372 528 372 528

Ackoliv jsou emitované dluhopisy Uro¢eny variabilni Urokovou sazbou, rozdil realné a Gicetni hodnoty je disledkem
(i) vy8Si uvérové marze pouziti pfi vypoctu realné hodnoty (odvozena od Uvérové marze aplikované k uroceni
bankovniho Gvéru) a (ii) rozdilu mezi trzni referen¢ni sazbou 6M PRIBOR platnou k rozvahovému dni oproti sazbé
z posledni aktualizace (€ervenec daného roku).

Realna hodnota bankovnich Uvéra je blizka nabéhlé hodnoté, nebot bankovni Uvéry jsou variabilné droceny na
bazi 3M PRIBOR a 3M EURIBOR, nabéhlé uroky jsou splaceny na konci kalendainiho &tvrtleti, kdy téz dochazi
k aktualizaci urokovych sazeb. Pfipadny rozdil je dan jinou vySi EUR referenéni sazby k rozvahovému dni ve
srovnani s aktualizaci urokové sazby, ktera nastava dva pracovni dny pfed po¢atkem nového urokového obdobi.
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ZapUljcky od matefské spoleénosti jsou fixné troceny, avsak jejich splatnost je smluvné nastavena na kratké obdobi
a realna hodnota se tak k rozvahovému dni zasadné neodchyluje od nab&hlé hodnoty.

Finanéni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) a finanéni zavazky (obchodni zavazky) jsou
ocefiovana v zustatkové hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zUstatki a kratkodobé splatnosti Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

8.8 Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pfi Fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a tlacit na snizovani
celkovych nakladl kapitalu. Struktura zdroju Skupiny sestava ze zavazk(, které zahrnuji zavazky z avér(,
emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalent(l a vlastniho kapitalu. Za u¢elem udrzeni ¢i zlepSeni kapitalové
struktury, maze Skupina pozadat akcionare o zvyseni vlastniho kapitalu.

Vedeni Skupiny sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (véetn& Gvér(l a pujéek
a zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného darového
zavazku) snizené o zuUstatek penéz a penéznich ekvivalentd. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finan¢ni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomeér vlastnich a cizich zdroji k 31. 12. 2024 a 2023 byl nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Celkové zavazky 1445 510 1487 568
Minus: penize a penézni ekvivalenty -115 032 -149 816
Cisty dluh 1330 478 1337 752
Vlastni kapital 2 205 405 2 168 406
Celkovy kapital 3 535 883 3506 158
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 62,37 % 61,85 %

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

K rozvahovému dni nebyly evidovany podminéné zavazky, ani pfipadna podminéna aktiva vyjma nize uvedeného
sporu, v némz je zalovana dcefina spole¢nost a z vedeného sporu mlze vyplnout negativni dopad na vysledek
Skupiny ve vysi Zzalované ¢astky a nahrady nakladu Fizeni.

Dcefind spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. vede soudni spor se spole¢nosti Vodni atrakce s.r.o.
o zaplaceni Castky ve vysi 2223 tis. KE s pfisluSenstvim. Vedeni Skupiny je pfesvédCeno, Ze Zaloba je
neopravnéna a prislusné zafizeni si u dodavatele neobjednala.

10 Udalosti po rozvahovém dni

Emitované dluhopisy

V lednu 2025 byla aktualizovana uUrokova sazba emitovanych dluhopist a pro urokové obdobi od 9. 1. 2025 do
9. 7. 2025 byla nastavena urokova sazba ve vysi 4,54 % p.a.

Z4dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Skupiny v obdobi po rozvahovém dni
do data schvaleni uc¢etni zavérky nenastaly.

11 Schvaleni Uc€etni zavérky

Tato konsolidovana uU€etni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spole¢nosti a vydana ke zvefejnéni
dne 25. dubna 2025.

Ing. Pavel Sehnal
Clen pfedstavenstva
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Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pti auditu
konsolidované ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamné&jsi. Témito zalezZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu konsolidované G¢etni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim
naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Hladina vyznamnosti byla stanovena pfed zahajenim auditu ve vysi 2 % ze zakladny ,,Celkova
aktiva“. Rozvahova poloZka ,,Pozemky, budovy a zafizeni* je nejvyznamnéjsi poloZkou aktiv,
jejimz prostiednictvim skupina generuje pievazujici ¢ast vynosu.

V ramci auditu konsolidované uéetni zavérky Skupiny byly provedeny kompletni analytické a
detailni testy vécné spravnosti jednotlivych spole¢nosti tvoficich Skupinu. V ramci auditu
konsolidované ucetni zavérky byla naSe spole¢nost auditorem mateiské spole¢nosti, dvé
dcefiné spole€nosti byly auditovany jinym auditorem. Jako hlavni zdleZitosti auditu jsme u
Skupiny identifikovali:

e Vynosy (trzby)

Pievazujici ¢ast vynosl souvisi s ubytovacimi sluzbami nebo s poskytovanim sluzeb
aquaparku (viz body 4.1 a 5.12 ptilohy konsolidované t¢etni zavérky).

V ramci auditu konsolidované ucetni zavérky byly zejména provéfovany
nejvyznamnéj$i druhy trzeb (trzby zubytovani, ze vstupného do aquaparku a
z pronajmil reklamnich ploch). Déle bylo testovano zahrnuti vynost do ptislusného
ucetniho obdobi a spravnost vykazani vynost v konsolidované ticetni zavérce.

e Pozemky, budovy a zafizeni, jejich ocenéni a dopad na odloZenou dai

Jedna se o nejvyznamné;jsi slozku aktiv, ktera generuje prevazujici ¢ast vynosu a jeji
popis je uveden v bodu 5.1 ptilohy konsolidované u€etni zavérky. V konsolidované
Gcetni zavérce je z pohledu matefské spole¢nosti komplex nemovitosti v Cestlicich
soudasti uzivaného majetku v ramci provozovani aquaparku a hotelu a z tohoto divodu
se vykazuji tato aktiva v poloZce ,,Pozemky, budovy a zafizeni“ v konsolidovaném
vykazu finan¢ni situace. Souvisejici vynosy z provozovani aquaparku a hotelu se
vykazuji v poloZce ,, Trzby* v konsolidovaném vykazu vysledku a ostatniho uplného
vysledku (viz bod 5.12 pftilohy konsolidované ucetni zavérky).

Kategorie ,,Pozemky, budovy a zafizeni* se ocefiuje v konsolidované uéetni zavérce ve
vy$i pofizovacich nakladd snizenych o opravky a o pfipadné sniZeni hodnoty
zohledilyjici pfechodné znehodnoceni téchto aktiv. Tato aktiva jsou odepisovana
rovnomérné po dobu odhadované doby pouZitelnosti. Z rozdilu mezi G¢etni hodnotou a
dafiovou zistatkovou cenou je vykazana odloZena dar, jejiz vysi jsme také provéfili
(podrobn¢j$i informace k odlozené dani jsou uvedeny vbodu 5.18 ptilohy
konsolidované udetni zavérky).

V ramci auditu konsolidované ucetni zavérky byla posouzena existence, vlastnictvi,
zastavni prava &i jina prava k uvedenym aktiviim (vypisy z katastru nemovitosti). Byla



provéfovana spravnost vySe pofizovacich nakladl, zejména potizeni nového zafizeni ¢i
provedeni technického zhodnoceni budov v roce 2024. Déle byla provéfena odhadovana
doba pouzitelnosti aktiv a z toho vyplyvajici zpisob a metoda odepisovani téchto aktiv.

Posuzovali jsme také, zda nedochazi ke sniZzeni hodnoty aktiv z divodi pfechodného
znehodnoceni. Ugetni jednotka testovala v této souvislosti ugetni hodnotu t&chto aktiv
se zpétn¢ ziskatelnou ¢astkou za tato aktiva. Hodnota z uzivani uréena ve spolupraci
s externim znalcem v oboru ocefiovani byla stanovena ve vysi 4 194 879 tis. Kg, tj.
v hodnoté vyssi oproti zlistatkové hodnoté ovlivnéné znehodnocenim aktiv v minulych
letech. S ohledem na vy$3§i rist trzeb a vysledkd hospodafeni projektovanych do
budoucna, doslo ke zrueni zbyvajici hodnoty dfive zachyceného znehodnoceni, coz se
pozitivné projevilo i na celkovém vysledku hospodareni za rok kon¢ici 31. 12. 2024 (viz
bod 3.2 a 5.1 ptilohy konsolidované ucetni zavérky).

¢ Financovani Skupiny

Skupina je financovéna emitovanymi dluhopisy pfijatymi k obchodovéani na Burze
cennych papirl v Praze a vyznamnym bankovnim Gvérem, jak je popsano v bodech 5.7
a 5.8 ptilohy konsolidované ucetni zavérky.

Vramei auditu jsme se zaméfili na posouzeni existence, spravnosti a Uplnosti
urokovych nakladu. Proveérili jsme existenci a vy$i bankovnich uvéri na konfirmac¢ni
dopisy a existenci dluhopisu jsme provefili v centralnim depozitafi cennych papirt.
Dale jsme se v ramci auditorskych postupd zaméfili na provéfeni urokovych nakladt
pfedevsim vlastnim piepoc¢tem auditora.

¢ Proces sestaveni konsolidované acetni zavérky (konsolidace)

Zaméfili jsme se na provétfeni spravného nastaveni pfevodovych mistkd v ramci tdajt
z UCetnich zavérek spole¢nosti ve Skupin€ a pouZiti odpovidajici konsolida¢ni Gcetni
metody.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroCni finanéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyro¢ni finan¢ni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a na$i zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni U¢etni jednotky.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu se samostatnou a konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s naSimi
znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem ovéfovéani konsolidované ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€¢) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu
s ptislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
pozZadavky pravnich pfedpist na formélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by
bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zaklad€ provedenych postupti, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni
v konsolidované tcetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s konsolidovanou i samostatnou G¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupld jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit spoleCnosti
AQUAPALACE, a.s. za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani konsolidované uéetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je
Skupina schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze
konsolidované ucetni zaverky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani
podniku pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy pfedstavenstvo
planuje zruSeni Skupiny nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez
tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada. Vybor pro audit odpovida
za sledovani postupu sestavovani konsolidované iéetni zavérky a za sledovani u¢innosti vnitini
kontroly a systému fizeni rizik.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimétena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén¢€ neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu svy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech
v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realn€ pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované ui¢etni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.



Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny sudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované
Ucetni zavérky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v duisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpuisobené chybou, protoZe souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnittnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti vedeni u¢etni jednotky uvedlo v piiloze
konsolidované ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu trvani podniku pfi sestaveni konsolidované
ucetni zavérky predstavenstvem ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny pokracovat v trvani
podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje,
je na8i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
ptiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny pokracovat
v trvani podniku vychézeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné
ptilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finan¢nich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok
ke konsolidované O¢etni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavé€rce je nasi
vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
uéinili, véetné zjidté€nych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.



Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili
pfisludné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dal$ich zalezitostech, u nichz se lze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost,
a ptipadnych souvisejicich opatienich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované &etni zavérky za
béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nadi zpravé informovat, protoZe lze realné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady
zvetejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zpravy o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyZadované narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v na$i zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Uréent auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 6. 6. 2023 uréila valna hromada spole¢nosti AQUAPALACE, as.
Auditorem Skupiny, jejiz matefska spole¢nost je subjektem vefejného zajmu, jsme nepfetrZité
sedm let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu
s na$i dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., kterou jsme
dne 25. 4. 2025 wvyhotovili dle ¢&lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluZeb
Prohladujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Zprdva o souladu s Nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimé&fenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu
Ucetnich zavérek obsaZenych v konsolidované vyroéni finan¢ni zpravé s ustanovenimi natizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regula¢ni technické normy
specifikace jednotného elektronického formatu pro podavéni zprav (,,nafizeni o ESEF*), ktera
se vztahuji k ucetni zavérce.



Odpovédnost predstavenstva
Za vypracovani u¢etnich zavérek v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné piedstavenstvo
ucetni jednotky. Pfedstavenstvo ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrh, zavedeni a udrZovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro
uplatiiovani pozadavki nafizeni o ESEF,

e sestaveni veSkerych ucetnich zavérek obsaZenych v konsolidované vyro¢ni finanéni
zpravé v platném formatu XHTML a

e vyber a pouziti znatek XBRL podle poZadavki nafizeni o ESEF.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zda Gcetni
zavérky obsazené v konsolidované vyro¢ni finanéni zpravé jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici
pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE
3000 (revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych finan¢nich informaci (dale jen ,,JSAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupt zavisi na usudku auditora. Pfimé&fena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicmén¢ neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vyse
uvedenym standardem ve vSech pfipadech odhali ptipadny existujici vyznamny (materialni)
nesoulad s pozadavky natizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupil jsme provedli nasledujici ¢innosti:

e seznamili jsme se s poZzadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami uéetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlni) nesouladu
s poZadavky naiizeni o ESEF zpusobeného podvodem nebo chybou a

e na zaklad¢ toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a
ziskat pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadreni naSeho zavéru.

Cilem nasich postupii bylo posoudit, zda

e uletni zaveérky, které jsou obsaZzeny v konsolidované vyro¢ni finan¢ni zprave, byly
sestaveny v platném formatu XHTML,

¢ udaje obsaZené v konsolidované ucetni zavérce a vyro¢ni finan¢ni zprave€, u nichZ to
vyZaduje nafizeni o ESEF, byly znaCkovany a veSkera znaCkovani spliuji tyto
pozadavky:






AQUAPALACE, a.s.

Samostatna ucetni zaverka

sestavena k a za rok koncici
31. prosince 2024
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K&)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti
Pohledavky z derivatovych operaci
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavky z titulu splatné dané
Pohledavky z derivatovych operaci
Naklady pistich obdobi

Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy

Bankovni Gvér

ZapUjcky od matefské spolecnosti
Odlozeny dafovy zévazek

Ostatni dlouhodobé zévazky
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky

Bankovni Gvér

ZapUjcky od matefské spolecnosti

Zavazky z urokd k emitovanym dluhopis@im
Zavazek z titulu splatné dané

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka 31/12/2024 31/12/2023
5.1 4194 879 4 036 789
5.3 776 1813

4195655 4038 602

5.2 6 276 913
- 188

5.3 920 3961
115 132

5.4 72 294 67 553
79 605 72747

4275260 4111349

5.9 1935133 1935 133
263 028 201 779

2198161 2136912

5.5 399 722 399 691
5.6 653 087 499 824
5.7 16 532 15 969
5.18 695 347 652 989
5.8 215 -
1764903 1568473

5.8 58 504 5853
5.6 39 343 28 120
5.7 199 055 356 559
5.5 10 307 15432
4987 -

312196 405 964

2077099 1974437

4275260 4111349
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz vysledku a ostatniho uplného vysledku
za rok kon¢ici 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)
Rok kon¢ici Rok koncici
Poznamky 31/12/2024 31/12/2023
Viynosy z prondjmu investic do nemovitosti 5.10 184 480 184 481
Vynosy ze smiuv se zakazniky 5.11 11 040 11 040
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 5.1 135 349 393 890
Ostatni vynosy 5.12 1555 -
Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek 5.13 -3 681 -3 596
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.14 -7 406 -7 179
Osobni naklady 5.15 -3973 -3 630
Urokové vynosy 5.16 2430 3349
Finan¢ni naklady 5.17 -101 199 -122 912
Ostatni naklady -3 813 -1 683
Zisk (ztrata) pred zdanénim 214 782 453 760
Dan ze zisku 5.18 -47 533 -146 507
Zisk (ztrata) po zdanéni za rok 167 249 307 253
Ostatni Gpliny vysledek - -
Celkovy uplny vysledek za rok 167 249 307 253
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz penéznich toku
za rok kon¢ici 31. prosince 2024
(v tisicich K&)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2024 31/12/2023
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk za rok 167 249 307 253
Upravy o:
I?aﬁovy'/ dopad do vysledku hospodareni 5.18 47 533 146 507
l;rokové vynosy 5.16 -2 430 -3 349
Urokové naklady 5.17 94 224 108 322
(Zisk) z piecenéni investic do nemovitosti 5.1 -135 349 -393 890
(Zisk) ztrata z precenéni derivatového nastroje 5.3 4078 5099
Ostatni nepenézni polozky 6 349 8992
181 654 178 934
Snizeni (ZvySeni) obchodnich a jinych pohledavek -35 346 20913
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazku 52 651 981
198 959 200 828
Pfijaté troky 2421 3349
Cisté penize z provoznich &nnosti 201 380 204 177
Penézni tok z investicnich cinnosti
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 5.1 -23 333 -7 697
Cisté penize pouzité v investi¢ni innosti -23 333 -7 697
Penézni toky z financovani
Prijmy z bankovnich Gvérd a zapdjéek 7.6 187 500 -
Splatky bankovnich Gvéra a zapujcek 7.6 -216 670 -26 748
Placené Uroky 7.6 -68 249 -74 982
Vyplacené podily na zisku 6.3 -76 000 -100 000
Cisté penize pouzité ve financovani -173 419 -201 730
Cisté zvySeni (sniZeni) penéz a penéznich ekvivalentt 4628 -5 250
Penézni prostfedky na pocatku roku 67 553 72 649
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostredkd 113 154
Penézni prostiedky na konci roku 5.3 72 294 67 553
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AQUAPALACE, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za rok kongici 31. prosince 2024

(v tisicich K&)

Zakladni Dodatecné Nerozdélené Vlastni kapital

kapital vlozeny kapital vysledky celkem

Zistatek k 1/1/2023 1702 000 233133 -5474 1929 659
Zmény v roce 2023

Podily na zisku (pozn. 6.3) - - -100 000 -100 000

Celkovy uplny vysledek - - 307 253 307 253

Ziistatek k 31/12/2023 1702 000 233 133 201 779 2136912
Zmény v roce 2024

Podily na zisku (pozn. 6.3) - - -106 000 -106 000

Celkovy Uplny vysledek - - 167 249 167 249

Ziistatek k 31/12/2024 1702 000 233133 263 028 2198 161
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1 Obecné informace

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spolec¢nost®) se sidlem Na struze 227/1, 110 00
Praha 1 — Nové Mé&sto, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013 a jeji podnikatelska ¢innost spo&iva v dlouhodobém
pronajimani zabavniho aredlu aquaparku a &tythvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem
»+Aquapalace Praha“ vybranym provozovatelim, kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spoleénost GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., v niz ma kromé vétSinového vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s. (majetkova ucast 91 %),
podil i spole¢nost GMF GmbH & Co KG (majetkova ucast 9 %), leader v oblasti provozovani méstskych aquaparku
a termalnich lazni v Némecku, a (ii) v pfipadé hotelu spole¢nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spole¢nosti
SPGroup a.s.

Spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. vnimany jako dcefiné spole¢nosti, nebot’ jsou jako
fizené osoby soucasti koncernu, jehoz fidici osobou je spole¢nost AQUAPALACE, a.s. Obé spolecnost se staly
dcefinymi spolecnostmi bez uplaty, doslo pouze k presunu ovladani z nejvyssi matefské spole€nosti SPGroup a.s.
pfimo na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., a proto spoleCnost AQUAPALACE, a.s. nevykazuje v této své
samostatné ucetni zavérce zadné financni investice.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vzhledem k existenci koncernu a uplatiiovani ovladani ve spole¢nostech GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. sestavuje k 31. 12. 2024, resp. za rok 2024 taktéz konsolidovanou ucetni
zavérku v souladu s IFRS. Tato samostatna ucetni zavérka Spolec¢nosti je sestavena za ucelem naplnéni
pozadavku §19a, odst. (1) zakona &. 563/1992 Sb., o Ucetnictvi.

2 Ugetni pravidla

Vyznamné informace tykajici se U€etnich pravidel pouzitych pfi sestaveni U€etni zavérky Spole€nosti jsou pfiblizeny
dale v této ¢asti pfilohy, pfiCemz pro vSechna obdobi prezentovana v Uc€etni zavérce byla ucetni pravidla pouzita
konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ugetni zavérka byla pFipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni G&etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni uc¢etni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického
ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finanénich nastroj(, jejichz pravidla ocefiovani jsou pfiblizena
dale a vychazi z realného ocenéni.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole€nosti uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucéetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji rliznych
ucetnich oblasti a nejvyznamné;jsi z nich jsou pfibliZzeny v ¢asti 3.2.

Nova a novelizovana tucetni pravidla IFRS prijata Spole€nosti

Spolecnost uvazila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz G€innostje od 1. 1. 2024
a které meély nevyznamny nebo zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani
s predchazejici ucetni zavérkou za rok 2023:

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazkt jako kratkodobé nebo
dlouhodobé, ktera poskytuje v§eobecnéjsi pFistup ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi
nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v U€etni zavérce. Novelizace
vyjasiuje, Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o&ekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace ¢i uskute€néni) zavazku. Pro Spole¢nost nevyplynul z u¢innosti novelizace zadny dopad do ucetni
zavérky.

= Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu, ktera upravuje pozadavky na
ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Pro Spole€nost nevyplynul z G€innosti novelizace zadny dopad do
ucetni zavérky, nebot neeviduje zadny zpétny leasing

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Dlouhodobé zavazky s kovenanty, ktera
vyjasnuje, jak podminky, které musi Uc€etni jednotka naplnit béhem 12ti mésict nasledujicich po rozvahovém
dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. Pro Spole€nost nevyplynul z uéinnosti novelizace
Zadny dopad do ucetni zavérky.

= Novelizace |AS 7 Vykaz penézni tok(i a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Ujednani financujici
dodavatele, ktera doplriuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik k existujicim poZadavkim, poZadujici, aby
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podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich financujici dodavatele. Spole¢nost
neoCekava zasadni dopad této novelizace do ucetni zavérky. Pro Spolegnost nevyplynul z u€innosti novelizace
Zadny dopad do ucetni zavérky, nebot nevykazuje Zadna ujednani spadajici do rozsahu novelizace.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinna a nebyla

Spolecnosti pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k po¢atku bézného ucetniho obdobi (1. 1. 2024) uc¢inné a Spole¢nost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni
z4veérky za rok koncici 31. 12. 2024:

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén: chybéjici sménitelnost
(u€innost pro ro€ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upfesni vymezeni sménitelné a
nesménitelné mény a sou€asné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude roz$itfeni o dodate&né zvefejnéni pro situace, kdy
ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsSifi Upravu o aplikacni pfiru¢ku a ilustrativni pfiklad. Spole¢nost
neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou
realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.

V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v ucetni zavérce (ucinnost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejfiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatel(, které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Gistych aktiv u
investi¢nich fondud). Spole¢nost bude analyzovat nova pravidla a Ize oekavat urcity dopad doucetni zavérky,
ktery aktualné nelze jesté blize specifikovat.

V kvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejriovani (G€innost
pro ro¢ni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky na
zvefejfiovani, které maze Ucetni jednotka — dcefina spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované Gcetni zavérky
sestavené dle Ucetnich standardd IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni Gcetni zavérky dle IFRS. Standard
neni relevantni pro Spole¢nost a neni tedy oCekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho ucinnosti.

V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnéni
nazvana Upravy klasifikace a ocefiovani finanéni nastroji (Gginnost pro rodni Géetni zavérky zadinajici
1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik
zmén. Ty se tykaji oduc¢tovani finanénich zavazki, klasifikace finan¢nich aktiv a pozadavki na zvefejnéni.
Spole¢nost bude analyzovat nova pravidla, avSak dle prvotni revize neoCekava zasadni dopad do ucetni
zavérky, nebot se ji dot€ené oblasti upravené novelizaci netykaji.

V Cervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (G¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinasi zasadni zmény v U€etnich pravidlech, ale zaméruji se zejména na odstranéni vnitfnich
konflikth v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Spole€¢nost neoekava zasadni dopad na ucetni zavérku.

V prosinci 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejnéni
nazvana Smiouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (G€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera upfesfiuje a doplfiuje existujici pravidla s ohledem na specifika smluv
o dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdroju jako vétrna a solarni energie. Objem elektfiny vyrobené na
zakladé téchto smluv se mlze ménit v zavislosti na neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni
podminky. Soucasné ucetni pozadavky nemusi dostate¢né reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviuji vykonnost
spole¢nosti. Spole¢nost neoCekava zasadni dopad na ucetni zavérku.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard

IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v tcetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027)

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verfejné odpovédnosti: Zvefejliovani (vydan v kvétnu 2024 s ucinnosti
od 1.1.2027)

Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Finanéni néastroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
oceriovani finanéni nastroji (vydana v kvétnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

Vyrocni zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (vydano v ¢ervenci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)
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= Novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici se
elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (vydana v prosinci 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2026)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole¢nosti, tj. ménou jejiho primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska koruna (KE), ktera je
stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (KE&) jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem,
tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly puvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vypofadani cizoménovych penéznich poloZzek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodafeni pfislusného obdobi.

2.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Uc¢elem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladu, které zahrnuji i vedlej$i naklady spojené s pofizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti oceriuji redlnou hodnotou. Zisky a ztraty ze zmény
realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém k nim doSlo.

Je-li nemovitost ve vystavbé za ucelem prondjmu po jejim dokonceni, je prezentovana jako investice do
nemovitosti. Po dobu vystavby je ocerfiovana ve vysi pofizovacich nakladu a nejpozdéji k okamziku zafazeni do
uzivani, tj. ukonceni vystavby ve stavu zpUsobilém pro pronajem, je jeji ocenéni upraveno na realnou hodnotu,
pfi¢emz pfecenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni.

Investice do nemovitosti je oduc¢tovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou oekavany budouci ekonomickeé uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost oduc¢tovana.

2.4 Leasingy — pronajimatel

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na uréeni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finan€ni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasingu na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Stézejni podnikatelska ¢innost Spole¢nosti je zaloZzena na pronajmu vybavenych nemovitosti — aquaparku a hotelu,
které jsou ve vlastnictvi Spole¢nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti véetné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako investice
do nemovitosti. Spole¢nost neni v postaveni pronajimatele v rozsahu finan¢niho leasingu.

Vynosy z pronajmu jsou ocefnovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve
vysledku v dobé& poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového
vztahu. Vynosy jsou pfipadné snizeny o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

2.5 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Spole€nosti své sluzby.
Soucasné je zauc¢tovan zameéstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodareni. Zavazky jsou ocenény
v nediskontované ¢astce pfislibené platby.

Naklady na dichodové pozitky

Spolecnost pfispiva do statniho dlchodového systému ¢astky kalkulované v procentualni vysi z hrubé mzdy
zaméstnancu. Jedna se o platby poskytované v ramci penzijnich pland definovanych pfispévk( a Spole¢nost je
uctuje jako naklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé
Spole¢nost platbu poskytuje.
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2.6 Vypujcni naklady
Vypuijéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpulsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyZaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamysSlené pouZiti nebo prode;j,
jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena
pro jejich zamyslené pouzZiti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z doasné investice vypUjcenych si
prostfedku je odecten od vypujénich nakladt uréenych k aktivaci.

VSechny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.7 Finan¢éni aktiva

Spole¢nost prezentuje finanéni aktiva ocefovana zlstatkovou hodnotou zahrnujici obchodni pohledavky
souvisejici s vykonem &innosti (pronajmem) a penézni prostfedky a dale derivaty oceriované realnou hodnotou.

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry, snizené
o pfipadné jakékoliv zhor§eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou
efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto
pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Spole¢nost k obchodnim pohleddvkdm uznava ztradtu ze sniZzeni hodnoty na bazi oCekavané uUvérové ztraty,
pfiemz berou v Uvahu celozivotni ztraty. O¢ekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni,
aby zlstatky prezentované v Uc€etni zavérce reflektovaly zmény v Uvérovém riziku pohledavky. Ocekavané ztraty u
obchodnich pohledavek vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici riizné
rizikova portfolia dluznik (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo k podstatnému
zvySeni Uvérového rizika Spole€nost bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami urokl nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu €i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni uvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v rdmci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi U&etni hodnotou pohledavky a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich toku, které jsou diskontovany za pouziti puvodni efektivni Urokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je snizena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco Géetni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljcek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznacena za
nedobytnou, je jeji hodnota zuc¢tovana proti opravnym polozkam.

Spolecnost plné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mize byt nadale pfedmétem vymahani, a pokud
by Spole¢nost nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Spole¢nost oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vy€erpana smiuvni prava k penéznim tokdm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky. Vznikne-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi ucetni hodnotou
oductované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodafreni.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné. Zustatky penéznich prostfedkl na bankovnich uétech
pfedstavuji pohledavky za bankami a je u nich posouzeno Uvérové riziko s ohledem na uvérovy rating pfislusné
banky.

2.8 Finanéni zavazky

Spole¢nost prezentuje finanéni zavazky ocefiované zlstatkovou hodnotou zahrnujici obchodni zavazky, emitované
dluhopisy, pfijaté bankovni uvéry a zapujcky a dale derivaty oceriované realnou hodnotou. Nederivatové zavazky
jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku,
a nasledné jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni irokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkl, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v
nominalni hodnoté.
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2.9 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finanéni nastroje emitované Spolecnosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zévazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.10 Derivatové nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v realné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodafeni.

2.11 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocernovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Spole¢nosti za sluzby poskytnuté v b&zné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dar
z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Spole¢nost je matefskou spole€nost a pro své dcefiné spole¢nosti zajiStuje Cinnosti v oblasti spravy a fizeni.
Vynosy z téchto sluzeb jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni v okamziku poskytnuti sluzby, resp. jsou
kalkulovany dle pfedem stanového mechanismu na dané ucetni obdobi.

2.12 Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ase a jejich vySe je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

2.13 Financ¢ni naklady
Finanéni naklady zahrnuji urokové naklady a bankovni poplatky, pfipadné dopad pfecenéni derivatovych operaci.

Urokové naklady jsou uznany v ase a jejich vySe je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni irokové miry,
kterou je urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho zavazku k jeho &isté ucetni hodnoté.

2.14 Dané ze zisku

Dariovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychéazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pfiemz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z diivodu odli§ného
pohledu na dariové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od u€etniho vysledku hospodareni odecteny nebo
naopak k nému pficteny.

OdloZzena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazku a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odloZzené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech odg¢itatelnych pfechodnych rozdilll, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. Odlozena dan neni zachycena
z pfechodnych rozdilli, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani nemé k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni
vysledek hospodafeni.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
danové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného dariového zavazku. Ocenéni odloZzenych dafiovych zavazku a
pohledavek pfitom odrazi dariové dusledky, které vyplynou ze zpusobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni
oc¢ekava uhradu nebo vyrovnani Gcetni hodnoty svych aktiv a zavazka.
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S ohledem na skute€nost, Ze Ucetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole¢nost naplfiuje podminky
vzajemné kompenzace odloZenych darfiovych pohledavek a zavazku z jednotlivych poloZek aktiv a zavazk, a proto
je prezentovana, resp. zvefejiiovana pouze Cista hodnota odlozené dané.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti ostatniho
uplného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni viastniho kapitalu, kdy je dari také
zachycena jako pfimé zvySeni nebo sniZeni vlastnim kapitalu. Spole€nost neeviduje Zadny dopad do Uc€etni vykaz(,
s nimz by souvisela odloZzena dar u¢tovana mimo vysledek hospodareni.

2.15 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Gcéely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfecerpani ve vysi jejich €istych nesplacenych zlstatkd. Spole¢nost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfeCerpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
ucely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich €innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pFijml a vydajl a o polozky vynos( a nakladu souvisejicich s penéznimi toky
z investi€nich €innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich €innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

3 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplathovani u€etnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouZiti Géetnich pravidel takovym zplsobem, aby
UCetni zavérka poskytovala jejim uzivatelim uzite€né informace pro jejich rozhodovani.

Klimatické zmény

Vedeni SpoleCnosti pfi sestaveni Ucetni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami,
které obecné mohou mit dopad na ucetni odhady a pfedpoklady, které ucetni jednotky &ini pfi sestavovani
Ucetnich zavérek, pfi uznavani a ocenovani aktiv a dluhG a pfi odhadovani oCekavaného podnikatelského
vyvoje. Z charakteru podnikatelské €innosti Spole¢nosti, kterou je pronajem nemovitosti vyplyva, Zze Spole¢nost
neni pfimo ovlivnéna ve své existenci a ¢innosti klimatickymi zmé&nami a narUstajicimi povinnostmi, které jsou
uvalovany na podniky, v této oblasti. Vedeni Spole¢nosti bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do SirSi
oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Spolecnost a jeji Cinnost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani
budoucich ucetnich zavérek.

3.2 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spole¢nost &ini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prdbézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se maze lisit od aktualné ucinénych a
uznanych odhadll a uvazenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pFistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v uUcCetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazku, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocerfiuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem pfecenéni do vysledku
hospodareni, pficemz realnd hodnota odhadnutd k 31. 12. 2024 dosahuje vySe 4 194 879 tis. K& (2023:
4 036 789 tis. K&) a predstavuje nejvyznamnéjsi rozvahovou polozkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni
kapital Spole¢nosti.

Nejlepsim zdrojem urceni realné hodnoty jsou bézné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole¢nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole¢nost ke
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stanoveni realné hodnoty ocefovaci model diskontovanych penéznich tokl (iroveri 3 v kontextu IFRS 13). Ocenéni
je stanoveno externim znalcem v oboru ocenovani s profesni kvalifikaci a zkuSenostmi s ocefiovanim podobnych
aktiv v dané oblasti. Ocenéni je zaloZeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokli odvozenych
z Cistych penéznich pfijma plynoucich z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli (dcefinymi spoleénostmi) a
za pouziti diskontnich sazeb, které zohlednuji k okamziku ocenéni trzni posouzeni rizika nejistoty budoucich ¢astek
penéznich toku a jejich naasovani.

AC jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo ocekavana mira rustu projektovanych Cistych
penéznich pFijma v dalSich letech v€etné miry rastu pouzité ve vypoctu perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni
Spole¢nosti jsou o¢ekavané a mozné vyuZiti aktiv, projekce oéekavanych penéznich pfijmi ze smluvnich pronajm,
oCekavané budouci trzni najemné, pozadavky na udrzbu nemovitosti. Konkrétni parametry pouzité pfi ocenéni jsou
uvedeny v Casti 5.1.

Reélna hodnota derivatovych nastroju

Spolecnost oceriovala k 31. 12. 2024 derivaty uzaviené v souvislosti s Urokovym rizikem realnou hodnotou, pfi¢emz
zména realné hodnoty (Urokovy swap) byla uznana ve vysledku hospodareni, nebot derivaty nebyly klasifikovany
jako zajistovaci derivaty (Spole€nost nedisponuje zajiStovaci dokumentaci v souladu s poZadavky standardu
IFRS), a¢ jsou Spole€nosti vyuzivany k zajiténi urokového a ménového rizika, jemuz je Spole¢nost vystavena
u bankovnich avéra.

Realna hodnota byla determinovana pomoci ocefiovanych modell protistranou — bankou a vyjadfovala s ohledem
na pouzité trzni veliiny pro Spoleé¢nost pohledavku z uzavienych kontraktd k rozvahovému dni.

Dané ze zisku

Spolecnost kalkuluje danovy dopad dle danovych predpist platnych k 31. 12. 2024. Odlozena dan je ocenovana
za pomoci dafiovych sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera mze byt v budoucnu bez vlivu Spolecnosti
pozménéna a mize tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. OdloZena dan kalkulovana u investic do nemovitosti
vychazi z pfedpokladu prodeje nemovitosti. Skute€ny danovy dopad muaze byt v budoucnu odliSny od sou¢asnych
odhadu zplUsobeny bud zménou v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spole¢nosti.

K 31. prosinci 2024 vychazi vypocet danovych dopadu splatné dané z dariové sazby 21 %, ktera je oproti roku 2023
pozménéna. Za rok 2023 byla vySe splatné dané stanovena za pomoci dafiové sazby 19 % a do vySe odlozené
dané za rok 2023 byl promitnut | dopad této zmény.

Soudni a jiné pravni spory

Spolecnost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti riznych soudnich a jinych pravnich sporQ, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v ucetni zavérce. Ve vétsiné pfipadu vystupuje jako Zalobce a pfi
UspéSném zakonceni sporu muze Spole€nosti plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Spoleénost Uctuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonc&eni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech.

Je-li Spole€nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy jiz existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vypofadani je pravdépodobné a vySe vyporadani je spolehlivé
ocenitelnd. Pokud nejsou tyto podminky spinény, Spole¢nost zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
svém dusledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazkd nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v Ucetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Spole¢nosti. Spole¢nost prabézné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole¢nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spolecnosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatfiujici sv(j narok.

K rozvahovému dni této ucetni zavérky Spole¢nost neeviduje zadny spor, z néhoz by Spolecnosti plynula povinnost
zachyceni a ocenéni rezervy, téZ si neni védoma sporu, z néhoz by vyplyval vyznamny podminény zavazek ke
zvefejnéni.

4 Provozni segmenty

Cinnost Spole&nosti spogiva vyhradné v pronajmu jediného komplexu nemovitosti situovaného nedaleko Prahy,
hlavniho mésta Ceské republiky — aquaparku a hotelu — a z pohledu segmentace plisobi cela Spoleénost jako
jediny provozni segment. Proto informace poskytnuté dale v Uucetni zavérce je tfeba vnimat taktéz za informace
zvefejnéné v kontextu pouziti IFRS 8. Spole¢nost vSak informace dle provoznich segmentll zvefejhiuje ve své
konsolidované ucetni zavérce.
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5 Dodatec¢né poznamky k u¢etnim vykazim

5.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex nemovitosti — aquaparku
(AQUAPALACE PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které jsou dlouhodobé pronajimany. Jde tak
o investice Spole¢nosti vlastnéné, pronajimané a svymi najemci plné vyuzivané.

Komplex nemovitosti

v tis. K¢ (aquapark a hotel)
Zustatek k 1/1/2023 3631518
pirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 11 381
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni 393 890
Zustatek k 31/12/2023 4036 789
prirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 22 741
zisk z pfecenéni do vysledku hospodareni 135 349
Zuastatek k 31/12/2024 4194 879
z toho investice do nemovitosti uzivané 4187 110
z toho investice do nemovitosti v pofizeni 7769

Investice do nemovitosti jsou oceriovany realnou hodnotou na pokradujici bazi s pravidelnym precenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodareni, které je zasadni polozkou
vykazu uplného vysledku stejné tak, jako ucetni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni situace. Reélna
hodnota investic do nemovitosti k 31. 12. 2024 i k 31. 12. 2023 byla stanovena externim posudkem znalce v oboru
ocenovani s profesni kvalifikaci a zkuSenostmi s ocefiovanim podobnych aktiv v dané oblasti. Ocenéni bylo
provedeno v prabéhu prvniho &tvrtleti roku 2025, resp. prvniho &tvrtleti roku 2024 zpétné k rozvahovému dni.

Realna hodnota je vzhledem k neexistenci béznych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci ocefiovaciho
modelu diskontovanych penéznich tokd, tj. vynosovou metodou a s ohledem na vyuziti nepozorovatelnych
proménnych odpovida udrovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich C¢&istych penéznich pfijmu
generovanych z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli, které jsou diskontovany na sou¢asnou hodnotu
pomoci diskontni sazby ve vysi vazenych primérnych nakladl kapitalu (WACC) (2024: 9,45 % - 8,51 %. postupné
klesajici v jednotlivych letech planu az po perpetuitu; 2023: 13,18 % - 8,59 %).

Projekce penéznich tokl vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2025 az 2029, v némz je

najemné rostouci s uvazenim 5% miry rdstu u pronajmu nemovitosti spojenych s provozovanim akvaparku a 5%

miry rdstu u pronajmu nemovitosti spojenych s provozovanim hotelu. Po roce 2029 je uvazovana v ocenéni

perpetuita pracujici s konstantni mirou rdstu 3 %. Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich &istych penéznich

prijma byly:

= Cisté penézni pfijmy z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli (dcefinymi spole¢nostmi), které se
prenasi do vySe najemného (akvapark i hotel jsou pronajimany a provozovatelé plati Spole€nosti najemné,
jehoz vyse je odvozena od dosazenych hospodarenych vysledk( provozovatel();

= provozni naklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, daf z nemovitosti apod. a vychazi z aktualné platnych
smluvnich, zakonnych a jinych podminek);

= planovana vysSe vydaji na rekonstrukce a vyznamné opravy.

Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviujici vypocet realné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho ocekavana mira riistu. Vyhled pro nadchazejici nejblizsi
obdobi, ktery byl uvazen pfi odhadu realné hodnoty nemovitosti k 31. 12. 2024, zohledriuje skute¢né dosazené
vysledky v roce 2024 zvySené o 5 % v pfipadé aquaparku, coZ je o néco méngé, nez byl rediny rast trzeb za obdobi
2015-2024 (vyjimaje mimoradné roky 2020 a 2021), resp. v pfipadé hotelu vysledky zvySené o 5 %, coz je o néco
méné, nez byl realny rlst trzeb za obdobi let 2015-2024 (opét vyjimaje roky 2020 a 2021). Z dlouhodobého hlediska
je oCekavana stabilizace, proto je v tzv. perpetuité navazujici na finanéni plan prvnich péti let pracovano s ro¢nim
rustem 3 %. Projekci budoucich Cistych penéznich pfijmu ovliviiuje vyuziti kapacity pronajimanych nemovitosti.
Spolecnost a stejné tak i najemci nemovitosti o¢ekavaji do budoucna navyseni kapacity a rust cen. V tomto ohledu
Spolecnost, a i provozovatelé Cini investice, které maji za cil zvySovat zajem lidi o sluzby aquaparku a hotelu a vést
do budoucna k vy$sim pFijmam. Dojde-li k navySeni kapacity, Ize oCekavat taktéz narUst pfijmd z najemného v
budoucich letech a toto o¢ekavani je promitnuto do propoctu realné hodnoty. Pokud se o€ekavani nenapini, lidé
najdou alternativni vyZiti, dojde ke sniZeni realnych mezd obyvatelstva, mize dojit v budoucnu v odhadu realné
hodnoty nemovitosti k jejimu sniZzeni. O¢ekavané vydaje v projekci Cistych penéznich tokl jsou relativné stabilni s
ohledem na jejich provozni charakter (a¢ v ¢ase uvazovany vyssi vydaje na opravy) a je uvazovan jejich narast v
rozsahu zhruba proporénim k uvazovanému nar(stu trzeb.
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CV souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole€nost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:

v tis. K¢ 2024 2023
Najemné — aquapark 116 940 116 940
Najemné — hotel 65 040 65 040
Najemné — kotelna 2 500 2500
Celkové najemné z investic do nemovitosti 184 480 184 480
v tis. K¢ 2024 2023
PFimé provozni naklady v¢&. udrzby aquapark 4 097 3173
PFimé provozni naklady v¢. udrzby hotelu 2144 821
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti 6 241 3994

Vys$e uvedené provozni naklady spojené s investicemi do nemovitosti jsou ve vykazu Uplného vysledku zahrnuty
do polozek ,Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek® a ,Ostatni naklady“. Spole¢nost neni nijak omezena ve
svych pravech na vynosy plynouci z najmu investic do nemovitosti. Neexistuji Zadné smluvni zavazky Spole¢nosti
na dal&i investice do t&chto nemovitosti.

Spolecnost v minulosti zapocala projekt rozSifeni sou¢asného komplexu nemovitosti o vystavbu dalSi nemovitosti
a eviduje s timto projektem doposud pouze naklady na pfipravu projektu (2024: 7 769 tis. K&; 2023: 7 424 tis. K¢).
Spoleénost v této souvislosti vyjednava tpravy Gzemniho planu obce Cestlice, a proto je projekt nadale ve fazi
pfipravy a nebyla zahajeni doposud jeho realizace. Spole¢nost oéekava, Zze novou nemovitosti bude také oceriovat
realnou hodnotou, pficemz poprvé se tak stane nejpozdéji k okamziku zafazeni nové nemovitosti do uzivani
(pronajmu). Do té doby, po dobu vystavby, bude nemovitost ocenéna ve vysSi vynaloZzenych pofizovacich nakladu,
které Ize vnimat jako aproximaci realné hodnoty.

5.2 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Obchodni pohledavky 436 255
Ostatni pohledavky 5 840 658
Obchodni a jiné pohledavky celkem 6 276 913

K 31. 12. 2024 predstavuji obchodni pohledavky ve vysi 184 tis. KE pohledavky vuci dcefinym spole¢nostem — GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. (2023: 3 tis. K¢ pohledavky vici dcefiné spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s.). Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici sluzby, pfeuctované energie. Zlstatek pohledavek
neni snizen o Zadnou vySi oCekavané uvéroveé ztraty, nebot v obdobi po rozvahovém dni pfed schvélenim ucetni
zavérky byly pohledavky dcefinymi spole€nostmi plné splaceny a uvérové riziko je zanedbatelné. Blize
k uvérovému riziku v ¢asti 7.2.

Ostatni pohledavky predstavuji zUstatky vic¢i spfiznénym strandm a meziroéni narUst je dan pohledavkami vugi
spole¢nosti ZOO PALACE s.r.o. (1837 tis. K&) z titulu prefakturace poradenskych sluzeb a dale je v ostatnich
pohledavkach zahrnut narok na pojistné pInéni v celkové vysi 3 269 tis. K&.

5.3 Pohledavky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Pohledavky z derivatovych operaci — dlouhodobé splatny zlstatek 776 1813
Pohledavky z derivatovych operaci — kratkodobé splatny zUstatek 920 3 961
Pohledavky z derivatovych operaci celkem 1696 5774

V Cervenci 2022 Spole¢nost uzaviela s bankami, které poskytly novy bankovni Uvér — Raiffeisenbank a.s. a
V8eobecna Uverova banka, a.s. (VUB) — derivatové kontrakty k zajisténi vyvoje urokovych sazeb u variabilng
uroCeného bankovniho uvéru. Derivatovy kontrakt prostfednictvim amortizovaného Urokového swapu zajistuje
80 % zuUstatku eurové Casti bankovniho Uvéru. Ze zajiSténi s Raiffeisenbank a.s. vyplyva fixni Urokova sazba
1,865 % p.a. (tyka se dvou tfetin zlstatku bankovniho Uvéru) a ze zajisténi s VSeobecna Uverova banka, a.s. plyne
fixni Urokova sazba 1,860 % p.a. (tyka se jedné tfetiny zlistatku bankovniho Gvéru).

Vedeni Spole¢nost se rozhodlo derivatové kontrakty pro Ucely Ucetni zavérky neklasifikovat jako zajiStovaci
nastroje, tj. nebylo rozhodnuto o pouZiti zajiStovaciho ucetnictvi, proto zména realné hodnoty derivatovych nastrojl
je uznana plné ve vysledku hospodareni.
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5.4 Penize a penézni ekvivalenty
Penézni prostredky

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Penézni prostifedky volné disponibilni Spole&nosti 11 324 3553
Penézni ekvivalenty 60 969 64 000
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 72 294 67 553

V souvislosti s vy$Si hodnotou Urokovych sazeb Spole¢nost uklada ¢ast disponibilnich penéznich prostfedkd na
kratkodobé terminové vklady a souvisejici zUstatky jsou prezentovany jako penézni ekvivalenty, nebot nejsou
disponibilni k rozvahovému dni, ale v kratkém obdobi po rozvahovém dni. V ramci nich je rezervni fond dluhové
sluzby ve vysi 35 000 tis. K&, ktery ma Spole¢nost povinnost udrzovat v souvislosti s ¢erpanym bankovnim Gvérem.

Dne 24. 12. 2024 Spole¢nost nakoupila 8 000 ks rakouskych statnich bezkuponovych dluhopisti se splatnosti do
27. 2. 2025. Vzhledem k jejich nizké rizikovosti a kratkodobé splatnosti je Spole¢nost klasifikovala jako penézni
ekvivalenty. K 31. 12. 2024 Spolecnost eviduje nabé&hlou hodnotu ve vysi 20 080 tis. KE.

Spole€nost nevyuziva zadna bankovni pfe€erpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

Nepenézni transakce

V roce 2024 ani 2023 nedoslo k vyznamnym nepenéznim operacim, které by mély vliv na vykaz finanéni situace a
vykaz upIného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich toku.

5.5 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Emitované dluhopisy — dlouhodobé splatny zavazek 399 722 399 691
Zavazky z uroku k emitovanym dluhopisim — kratkodobé splatny zavazek 10 307 15432
Emitované dluhopisy v nabéhlé hodnoté celkem 410 029 415123

Spolecnost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nominaini hodnoté 400 mil. K&, které po zméné emisnich
podminek v zafi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34“, jejich splatnost je stanovena do 9. 1. 2034
(splaceni jednorazové), uro€eni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navysené o 0,75 % (pficemz Urokova sazba
¢ini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi
Spolecnosti. Jejich splatnost je smluvné podfizena splatnosti bankovniho uvéru ¢erpaného od Raiffeisenbank a.s.
a V8eobecné Uverové banky, a.s., pobocka Praha, pfipadné dalSich véfitell, ktefi k ttmto bankam pfistoupi podle
podminek smlouvy o Uvéru. Spole€nost je opravnéna splatit dluhopisy az poté, co bude pIné vyporfadan nacerpany
bankovni Gvér. Investofi do dluhopisli zaroven své pohledavky z nakoupenych dluhopist zastavili ve prospéch
uvedenych uvérujicich bank.

Emitované dluhopisy jsou ocenény v zlstatkové hodnoté (2024: 399 722 tis. K¢&; 2023: 399 691 tis. K&) a rozdil
predstavuje diskont plynouci z transakénich nakladd vynalozenych pfi prvotni emisi dluhopisu a pfi naslednych
zménach emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodafeni jako soucast (efektivnich)
urokovych nakladl z emitovanych dluhopisu. S ohledem na vysi diskontu a dobu splatnosti dluhopist je rozdil mezi
nominalni a efektivni urokovou sazbou minimalni.

Nominalni Grokova sazba u emitovanych dluhopist pro jednotliva obdobi &ini:

5,27 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2024 do 9. 1. 2025,
7,10 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2024 do 9. 7. 2024,
7,89 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2023 do 9. 1. 2024,
7,99 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2023 do 9. 7. 2023,
8,10 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2022 do 9. 1. 2023,

Urokové naklady z emitovanych dluhopist jsou sougasti finanénich nakladd a za rok 2024 &inily 25 400 tis. K&
(2023: 32 253 tis. K&).

5.6 Bankovni uvér

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Dlouhodobé splatny zlistatek 653 087 499 824
Kratkodobé splatny zlstatek 39 343 28 120
Bankovni uvéry celkem 692 430 527 944

17



Samostatnd ucetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2024

Spole¢nost v roce 2022 &erpala bankovni uvéry od Raiffeisenbank a.s. (RB) a VSeobecna Uverova banka, a.s.
(VUB), pfitemz Raiffeisenbank a.s. (RB) plsobi jako aranZér celkového Gvérového financovani. V prosinci 2024
do konsorcia bank pfistoupila v rdmci navySeni uvérového financovani Oberbank AG (nové poskytla bankovni avér
ve vySi 125 000 tis. K&) a soucasné navysila poskytnuté financovani Raiffeisenbank a.s. (navySeni o 62 500 tis.
K¢).

Bankovni uvéry v celkové nominalni vysi 695 654 tis. K& tvofi:

= nesplaceny zUstatek 354 605 tis. KC denominovany v CZK a tro€eny urokovou sazbou 3M PRIBOR + marze
odvozena od plnéni ukazatele “Cisty dluh / EBITDA” ve vySi 2,40 % az 3,00 %

= nesplaceny zustatek 341 049 tis, KC denominovany v EUR a Uroceny urokovou sazbou 3M EURIBOR + marze
odvozena od plnéni ukazatele “Cisty dluh / EBITDA” ve vy$i 2,90 % % - 3,50 %

Bankovni Uvéry jsou splaceny kvartalné dle postupné narustajiciho splatkového kalendare s finalni navy$enou
platbou k 31. 12. 2027. Nabeéhly urok je splacen &tvrtletné.

Urokové naklady uznané ve vysledku hospodareni za rok 2023 v souvislosti s bankovnimi Gvéry &ini 38 456 tis. K&
(2023: 41 115 tis. K&). Primeérna efektivni irokova sazba za rok 2024 ¢ini 7,45 % p.a. (2023: 7,66 % p.a.).

Uvér je zajistén nemovitostmi ve vlastnictvi Spole&nosti, které jsou prezentovany jako investice do nemovitosti
v ucetni hodnoté k 31. 12. 2024 ve vysi 4 194 879 tis. K& (2023: 4 036 789 tis. K&). Spoludluzniky Spole¢nosti jsou
jeji dcefiné spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s

5.7 Zapujcky od materské spole¢nosti

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Dlouhodobé splatny zlistatek 16 532 15 969
Kratkodobé splatny zlstatek 199 055 356 559
Zapujcky od mateiské spoleénosti celkem 215 587 372 528

Spolecnost k 31. 12. 2024 eviduje tfi (31. 12. 2023: &tyfi) zapljcky od matefské spole¢nosti SPGroup a.s.

Dvé zapuljcky poskytnuté vroce 2019, resp. 2020 jsou smluvné poskytnuty jako beziroéné a v dobé jejich
poskytnuti doslo k navy$eni vlastniho kapitdlu o rozdil mezi sou¢asnou hodnotou zapujéek a jejich nominalni
hodnotou. Primérna efektivni urokova sazba vztazena k témto zapljckam je 2,28 % p.a. a jsou splatné do 31. 12.
2026.

V bfeznu 2022, resp. v kvétnu 2022 matefska spolecnost SPGroup a.s. poskytla dalsi dvé zapujcky v celkové vysi
302 500 tis. K& v souvislosti s refinancovanim bankovniho tvéru. Ugelem téchto zaptijéek byla pred&asna splatka
bankovniho uvéru. Zapuijcky jsou uroceny urokovou sazbou odvozenou od 12M PRIBOR navysSenou o 4 % a byly
dle smluvnich podminek splatné k 31. 12. 2024. ZapUjcka ve vysi 187 500 tis. K& byla k 31. 12. 2024 uhrazena v
navaznosti na dodateéné Cerpani a navyseni bankovniho uvéru (viz 5.6), zatimcu u druhé byla splatnost odlozena
na 31. 12. 2025.

Obé zapucky poskytnuté v roce 2022 jsou soucasné podfizeny bankovnimu Gvéru a mohou byt splaceny pouze
z titulu refinancovani z navySeni bankovniho Uvéru (dle Gvérovych podminek Ize bankovni uvér navysit az na
celkem 1 000 000 tis. K&).

Za rok 2024 byly uznany ve vysledku hospodareni urokové naklady z titulu zapljcek v celkové vysi 30 368 tis. K&
(2023: 34 954 tis. K&) a prumérna efektivni urokova sazba za vSechny zapujcky je kalkulovana ve vysi 7,83 % p.a.
(2023: 9,85 % p.a.).

5.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Obchodni zavazky 6 276 1628
Zavazky vaci statu 3662 2449
Prijaté zalohy 47 633 307
Zavazky z pozastavek - 517
Zavazky vuci zaméstnancim 179 181
Zavazky z titulu pojisténi 754 770
Obchodni a jiné zavazky celkem 58 504 5853
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Prijaté zalohy

ZvySeny zlstatek pfijatych zaloh je disledkem pfedplaceného najemného na prvni pololeti roku 2025, které bylo
dcefinymi spole¢nostmi uhrazeno ve &tvrtém C&tvrtleti roku 2024.

Zavazky vugi statu
Zavazky z titulu DPH a odvodu socidlniho a zdravotniho pojisténi a dané ze zavislé ¢innosti.

Zavazky z pozastavek

v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Zavazky z pozastavek — dlouhodobé splatné 215 -
Zavazky z pozastavek — kratkodobé splatné - 517

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrzenymi uhradami dodavatelim z pdvodni ceny dila, resp. dodavky
souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako ,Investice do nemovitosti“. Pozastavky mohou byt nahrazeny
bankovni garanci.

5.9 Vlozeny kapital

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zéakladni kapital 1702 000 1702 000
Dodatecné vloZeny kapital 233 133 233 133
Vlozeny kapital celkem 1935133 1935133

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vykazuje registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K¢,
ktery je slozen z 1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. KE. VSechny akcie emitované
Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas
pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu podili na zisku.

Nad ramec zakladniho kapitalu vykazuje spoleénost AQUAPALACE, a.s. dodate¢né vlozeny kapital v celkové vysi
233 133 tis. K& v dusledku v minulosti smluvné poskytnutych bezdroénych zapujéek ze strany ovladajicich osob.

5.10 Vynosy z pronajmu nemovitosti

Spolec¢nost pronajima nemovitosti véetné souvisejiciho vybaveni prezentované souhrnné ve vykazu finanéni
situace jako investice do nemovitosti svym dcefinym spole€nostem, které v nich provozuji aquapark a hotel. Za rok
2024 a 2023 ¢&ini celkové najemné z pronajmu investic do nemovitosti:

Rok kongéici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Najemné plynouci od dcefinych spole¢nosti za nemovitosti 181 980 181 980
Najemné plynouci od nespfiznénych stran 2 500 2 501
Celkové najemné z pronajmu nemovitosti 184 480 184 481

V ¢&asti 5.1. jsou poskytnuty bliz§i informace k vynosim z prondjmu nemovitosti — rozpad najemného dle
jednotlivych dcefinych spolecnosti, resp. pfedmétu pronajmu.

Najemni smlouvy upravujici pronajem aquaparku a hotelu jsou dle aktualnich smluvnich podminek uzavfeny na
dobu do konce roku 2032.

Budouci minimalni leasingové platby plynouci z nevypovéditelnych leasing(:

v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Platby do 1 roku 181 980 181 980
Platby nad 1 rok a do 5 let 727 920 727 920
Platby nad 5 let 545 940 727 920

Budouci minimalni leasingové platby celkem 1 455 840 1637 820
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5.11 Vynosy ze smluv se zakazniky

Spolecnost poskytuje v ramci koncernové smlouvy svym dcefinym spole¢nostem sluzby spojené s jejich Fizenim
a vedenim. Vynosy jsou uznany ve vysledku hospodafeni v €ase poskytovanych sluzeb, konkrétné na mési¢ni bazi.

Rok kongéici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Sluzby fizeni dcefinych spole€nosti 11 040 11 040

5.12 Ostatni vynosy

Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zisk z pfecenéni derivatovych nastroju 1307 -
Ostatni vynosy 248 -
Ostatni vynosy celkem 1555 -

5.13 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Spotfeba materialu a drobného hmotného majetku 22 213
Opravy a udrzba 3454 2242
Ostatni sluzby 204 1140
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek celkem 3681 3 596

Naklady na spotfebu materialu, opravy a udrzbu jsou vynalozeny ve spojitosti s pronajimanymi nemovitostmi.

5.14 Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby

Rok kongéici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2024 31/12/2023
Sprava a vedeni 6 000 6 000
Ekonomické a pravni sluzby 1406 1179
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 7 406 7179

Spravu a vedeni Spole¢nosti zajiStuje jeji matefska spolecnost SPGroup a.s.
5.15 Osobni naklady

Rok kongéici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2024 31/12/2023
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 3 340 3042
Prispévky do penzijnich planu definovanych pfispévkl 633 588
Osobni naklady celkem 3973 3630

Za rok 2024 Spole¢nost vykazuje pfepocteny stav zaméstnancl ve vysi 3 (2023: 2), ktefi plsobili jako Feditelé

Aquaparku a hotelu, ktery provozuji dcefiné spole€nosti.

5.16 Urokové vynosy

Urokové vynosy ve vy&i 2 430 tis. K& za rok kongici 31. 12. 2024 (2023: 3 349 tis. K&) plynou z tloZek pen&znich

prostfedkd na béznych a terminovanych (spoficich) bankovnich uétech.
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5.17 Finanéni naklady

Rok kongici Rok kongéici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 25 400 32 253
Bankovni tvéry 38 456 41 115
Zapujcky od materské spolec¢nosti 30 368 34 954
Urokové naklady celkem 94 224 108 322
Cista kurzova ztrata 6418 8 969
Ztraty z derivatovych operaci - 5099
Ostatni finanéni naklady (bankovni poplatky) 558 522
Finanéni naklady celkem 101 199 122 912
5.18 Dané ze zisku
5.18.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni
Rok kongici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2024 31/12/2023
Splatny darnovy naklad za bézné obdobi 5175 -
Uprava vy$e dané vztahujici k minulému obdobi - -
Splatny danovy naklad celkem 5175 -
Odlozeny darnovy naklad 42 358 84 317
Dopad zmény dariové sazby z 19 % na 21 % na vySi odloZzené dané - 62 189
Odlozeny danovy naklad celkem 42 358 146 507
Dan ze zisku celkem 47 533 146 507

Dopad odloZzené dané do vysledku vychazi ze zmény pfechodnych rozdil, zejména z rozdilu Gcetni a dariové
hodnoty investic do nemovitosti.

Sesouhlaseni celkového danového nakladu k vysledku hospodareni pfed zdanénim lze zobrazit nasledujicim
zpusobem:

Rok kongéici Rok kongici

V tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zisk pfed zdanénim 214782 453 760
Zakonna darova sazba 21 % 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 45 104 86 214
Darnovy dopad dariové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu 2429 -1 897
Dopad zmény darnoveé sazby z 19 % na 21 % na vySi odlozené dané - 62 189
Dan ze zisku prezentovana ve vykazu vysledku a ostatniho tpIného vysledku 47 533 146 507
Efektivni dafiova sazba 2213 % 32,29 %

5.18.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Zasadnim prechodnym rozdilem, ktery plisobi na vznik odlozené dang, jsou investice do nemovitosti, jejichz ucetni
hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, zatimco dafiova hodnota vychazi z plvodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného dafiového odpisovani, které mize byt rozhodnutim ucetni jednotky v souladu
s danovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odloZeny dafiovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky nize.
Jeho meziro€ni zména je ovlivnéna jednak zménou redlné hodnoty a taktéz zménou dariové hodnoty v dusledku
uznani dafiového odpisu.

Na vznik odloZzené dané puUsobi nasledujici polozky:

31/12/2024 31/12/2023
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Pfecenéni investic do nemovitosti - 694 550 - 651 188
Ocenéni bankovniho uvéru - 441 - 588
Derivatové nastroje - 356 - 1213

Odlozena dan celkem v brutto ocenéni - 695 347 - 652 989
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Vzajemné zapocteni o = - -
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 695 347 - 652 989

Meziro¢ni vyvoj odlozené dané a souvisejici dopad do vysledku hospodafreni, pfipadné ostatniho Upiného vysledku
je nasleduijici:

Rok kongici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Odlozeny danovy zavazek na po¢atku obdobi 652 989 506 482
Odlozeny danovy naklad (vynos) zachyceny ve vysledku hospodareni 42 358 146 507
Odlozeny danovy zavazek na konci obdobi 695 347 652 989

5.19 Odmeény statutarniho auditora

Odména statutarniho auditora, spole¢nosti Euro-Trend Audit, a.s., v souvislosti s ovéfenim samostatné
a konsolidované ucetni zavérky Spole€nosti za rok 2024 je zvefejnéna v konsolidované ucetni zavérce. V letech
2024 a 2023 Spole¢nost necerpala od auditora Zzadné sluzby v oblasti u¢etniho ani dafiového poradenstvi.

6 Transakce se spfiznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 9,
Letriany, VeleSinska 334, PSC 199 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spole¢nosti.

6.2 Dcefiné spolec¢nosti
Spolecnost tvofi se spole¢nostmi:

= GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

koncern, v némz je ovladajici osobou. V navaznosti na jeho vznik v zafi 2016 pfevzala Spole€nost pfimé ovladani
nad témito spole¢nostmi od své matefské spolecnosti SPGroup a.s. a vySe uvedené spolecnosti jsou tak dcefinymi
spole¢nostmi. Spoleénost SPGroup a.s. vS8ak nadale drzi ve spole€nosti Redvale a.s. 100% majetkovou ucast,
zatimco ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRRAGUE, a.s. drzi 91 % ucast. Proto Spole€nost nevykazuje zadnou
finanéni investici v této své samostatné UcCetni zavérce. Ovladané spole€nosti jsou najemci pronajimanych
nemovitosti a jsou provozovateli aquaparku a hotelu.

6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2023
Matefska spole¢nost - - - 20
Dcefiné spole¢nosti 840 661 47 633 -
Ostatni 1837 - 2235 -
Celkem 2 677 661 49 868 20

Pohledavky z obchodnich vztah(i za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti, tj. aquaparku a hotelu spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s. (dcefiné spole¢nosti). Jde téméF o vyluéné odbératele a obchodni partnery Spole¢nosti a je s nimi
spojeno i kreditni riziko Spole¢nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spolecnosti. K pohledavkam nebyla tvofena
nikdy opravna polozka a vzdy doslo k jejich realizaci. K 31. 12. 2024 jsou pohledavky vyssi vlivem pohledavky vici
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dal8i spole¢nosti ve skupiné SPGroup a.s., konkrétné spole¢nosti ZOO PALACE s.r.o. (1837 tis. KE) z titulu
prefakturace poradenskych sluzeb

Zavazky vici matefské spolecnosti SPGroup a.s. vyplyvaji z neuhrazenych sluzeb za spravu a vedeni Spole¢nosti,
pficemz k 31. 12. 2024 Spolecnost eviduje zavazky vici jiné spoleénosti v plném vlastnictvi ovladajici osoby,
konkrétné vici spole¢nosti No Limits Design a.s.

Poskytované sluzby

Spolec¢nost poskytuje sluzby spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale, a.s., dlouhodobé se jedna
0 najemné nemovitosti a sluzby spojené se spravou dcefinych spole€nosti v navaznosti na koncernove fizeni.

Rok 2024 Rok 2023

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 116 940 65 040 116 940 65 040
Sprava spole¢nosti 5760 5280 5760 5280
Celkem 122 700 70 320 122 700 70 320

Prijimané sluzby
Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole€nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, ucetni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. Za prezentovana obdobi &ini objem
nakoupenych sluzeb celkem:

Rok kon¢ici Rok kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Sprava a vedeni Spole¢nosti 6 000 6 000
Ekonomické a pravni poradenstvi 266 202
Celkem 6 266 6 202

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — zapujcky od materské spoleénosti

K 31. 12. 2024 Spole¢nost vykazuje zapujcky od matefské spolecnosti SPGroup a.s. v celkové vysi 215 587 tis. K&

Placené podily na zisku

V fijnu 2024 byla na zakladé rozhodnuti jediného akcionare vyplacen matefské spole¢nosti SPGroup a.s. podil na
zisku ve vysi 106 000 tis. K&. (Fijen 2023: 100 000 tis. K¢&).

6.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni Spoleénosti je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o fizeni a
pfedmétem této smlouvy je zajisténi fizeni SpoleCnosti v Useku Feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za rok 2024 i 2023
v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) €ini
6 000 tis. K¢&.

V osobnich nakladech (2024: 3 973 tis. K¢&; 2023: 3 630 tis. K&) jsou zahrnuty osobni naklady fediteld aquaparku a
hotelu, které provozuji dcefiné spole€nosti. V letech 2024 ani 2023 nebyly vyplaceny zadné odmény &i jiné vyhody
¢lendm organt spole¢nosti — prfedstavenstvu a dozor¢i radé.

7 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikim v duasledku
pouzivani finan¢nich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika (Urokové, kreditni, likvidity i ménové), ktera
ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti, vyplyvaji pfedevSim z existence zavazkl z titulu avérd véetné
emitovanych dluhopist a také z koncentrace obchodni ¢innosti na dva hlavni odbératele (dcefiné spole¢nosti)
a z drzby cizoménovych penéznich prostfedku.

Informace v této ¢asti shrnuji Udaje z ostatnich ¢asti ucetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a fizenim
finan€nich rizik.

7.1 Kategorie finanénich nastroju

Hlavni finan¢ni nastroje prezentované Spole¢nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:
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= obchodni pohledavky a zavazky;
= vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

=  pfijaté bankovni Gvéry a zapuijcky.

Vtis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023

Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou 78 569 68 466
Obchodni a ostatni pohledavky (5.2) 6 276 913
Penize a penézni ekvivalenty (4) 72 294 67 553

Pohledavky v realné hodnoté 1696 5774
Pohledavky z derivatovych operaci (5.3) 1696 5774

Finanéni zavazky

Zavazky v zistatkové hodnoté 1324 322 1317 741
Obchodni a jiné zéavazky (5.8) 6 276 2146
Emitované dluhopisy vé. nabéhlych troku (5.5) 410 029 415123
Bankovni uvér (5.6) 692 430 527 944
Zapujcky od materské spolecnosti (5.7) 215 587 372 528

7.2 Uvérové riziko

Uveérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplini své smluvni zavazky a Spolegnosti tak
vznikne finangni ztrata. Uvérové riziko je rozd&leno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole&nost pronajiméa
nemovitosti, a banky, v nichZ jsou uloZzeny penézni prostfedky. V pfipadé bankovnich vkladd je uvérové riziko
minimalni, coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych a stabilnich bank.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou dlouhodobé spfiznénymi stranami. Jejich obchodni aktivita mize mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spolecnost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. Splatnost pohledavek muze byt i po splatnosti, ale jejich
Uhrada vzdy v minulosti nastala. Za uplynula obdobi Spole€nost nebyla nucena zZadnou obchodni pohledavku
odpisovat, a i proto netvofi zadné opravné polozky. Vedeni Spole€nosti nema zadné opravnéni pochybovat
o splatnosti evidovanych pohledavek a povaZuje Uvérové riziko za nizké, ac je tfeba zdlraznit, Ze je Uvérové riziko
koncentrovano vyznamné na tyto dvé spolecnosti.

Uvérové riziko penéznich vkladi v bankach Ize povaZovat za minimaini, co? je dano vyb&rem dlouhodobé
bezproblémovych a stabilnich bank jako jsou Raiffeisenbank, a.s., VSeobecna uverova banka, a.s., UnicreditBank
Czech Republic a Slovakia, a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Jedna se o banky s dlouhodobym
stabilnim Gvérovym ratingem v rozsahu ,A* az ,B“ Skaly. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich
prostfedkd uloZzenych u bank za nizké, a ackoliv nebyla zachycena zadna ztrata ze znehodnoceni ve vysledku
hospodareni, mize byt tento odhad v budoucnu pozménén.

7.3 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je spojeno dlouhodobé s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu zaloZenou
na 6M PRIBOR, a bankovnim Gvérem, jehoz uroCeni vychazi z 3M PRIBOR (u ¢asti poskytnuté v CZK), resp.
3M EURIBOR (u ¢&asti poskytnuté v EUR). U téchto zavazkd s proménlivym uro€enim je Spole€nost vystavena
urokovému riziku penéznich tokl, které nelze dlouhodobé pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referen¢ni sazby. Budouci penézni toky zalozené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12. 2024 jsou zvefejnény
v ¢asti 7.5. Spole¢nost vSak analyzuje svou Urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi
a trznimi urokovymi sazbami.

Z4dné uroené nederivatové pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné
hodnoty tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazu

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvaZzeny zavazky s proménlivym uro€enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K& (2023:
400 000 tis. K&) a bankovni ivér o nominalni hodnoté 695 654 tis. K& (2023: 530 744 tis. K&)), rast Urokové sazby
o 1 bazicky bod by znamenal rust trokovych naklad o 109 tis. K& (2023: 93 tis. K¢&) a tedy dopad do vysledku
hospodareni v této vysi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivhi dopad do vysledku
hospodareni ve vysi 109 tis. K& (2023: 93 tis. K¢).
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7.4 Ménové riziko

Ménové riziko spociva v realizaci transakci v jiné méné, nez je funkéni ména, a z nich plynoucich zlstatku
penéznich aktiv a penéznich zavazku v jiné méné, nez je funkéni ména. Funk&ni ménou Spolecnosti je CZK a je-li
uskute¢néna transakce v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazka,
které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni.

Spole¢nost je vlivem Cerpani €asti bankovniho uvéru v EUR vystavena vétSimu ménovému riziku. Rozsah
obchodnich transakci v jiné méné, nez je ména funkéni (CZK) neni rozsahly a dopad kurzovych prepoctu do
vysledku hospodareni tak vyplyva zejména ze zUstatkl spojenych s financovanim (bankovni uvér, zapljcka od
matefské spolecnosti a penézni prostfedky na bankovnim Uctu, v roce 2024 jsou v EUR denominovany nakoupené
rakouskeé statni dluhopisy).

Za rok 2024 Spole¢nost vykazala Cistou kurzovou ztratu 6 418 tis. K& (2023: Cista kurzova ztrata 8 969 tis. Kc).
VySe kurzovych rozdill je dana zejména vlivem piepoctu bankovniho Uvéru, ktery je z ¢&asti poskytnut a
denominovan v EUR a pro Ucely u€etniho vykaznictvi pfepocten do CZK.

Penézni aktiva a zavazky vedené v EUR a evidované k rozvahovému dni jsou nasleduijici:

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Penézni prostiedky na bankovnim uétu 23 149 776
Celkem penézni aktiva vedena v EUR 23149 776
Bankovni Gvér 341 049 354 044
Zapujcka od matefské spolecnosti 10722 10 223
Celkem penézni zavazky vedené v EUR 351771 364 267

PFi uvazeni vSech penéznich polozek evidovanych k 31. 12. 2024 v cizi méné, pokud by doslo ke zmé&né ménového
kurzu CZK/EUR o 1 K&EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vucéi EUR), vysledek hospodafeni by byl
0 13 048 tis. K& vysSi (2023: vyssi o 14 701 tis. K&) (pfi zhodnoceni CZK vuci EUR by Spole¢nost uznala kurzovy
zisk) nebo nizsi (pfi znehodnoceni CZK/EUR by Spole¢nost uznala kurzovou ztratu).

7.5 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole¢nosti dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky — trokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji vy$$i objem
kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz dle smluvnich podminek platnych k rozvahovému dni nema Spole¢nost
pravo na odlozeni jejich splatnosti. VétSinu zlstatku (64 % k 31. 12. 2024) vSak tvorfi zlstatek zapujcek
poskytnutych v minulosti matefskou spoleénosti, jejich splaceni je podfizeno splaceni bankovniho Uvéru a u nichz
dochazi prabézné k prolongaci smluvnich podminek a k posouvani data splatnosti. Zbyvajici kratkodobé splatné
zavazky nijak neohroZzuji provozni likviditu Spoleé¢nosti. U zUstatku obchodnich zavazk( jde zejména o zavazky
vuci spfiznénym stranam — dcefinym spoleénostem, které byly do data schvaleni Géetni zavérky vyporadany a
s nimi spojené riziko likvidity Ize povazovat za minimalni. Obdobné je spole€nost schopna plnit dle smluvnich
podminek zavazky vyplyvajici z emitovanych dluhopisli a bankovnich Gvéra (pravidelné urokové platby). Pro tyto
UcCely se Spole¢nost snazi udrzovat dostate€ny objem penéznich prostfedk, Fidit splatnost zavazka se splatnosti
pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpUsobem ovlivnéno existenci tuvérového rizika, nebot Spole¢nost
nema zadné dlouhodobé pohledavky a vykazované zustatky obchodnich pohledavek jsou vuéi spfiznénym
stranam, zejména dcefinym spole€nostem.

Uvérové podminky souvisejici s &erpanym bankovnim Gvérem vyZaduji, aby Spole&nost prib&zné napliiovala
stanovené kovenanty, konkretné& ukazatel (i) Cisty dluh / EBITDA, (ii) kryti dluhové sluzby a (iii) vySi investiCnich
vydaju. Kovenanty jsou vyhodnocovany vzdy do 45 dni po skonceni Ctvrtleti, pfi¢emz pozadavky k 31. 12. 2024
Spole¢nost naplnila a to navic v mife, ktera ji garantuje nejniz§i moznou urokovou marzi v nastavené variabilni
urokové sazbé. Spolecnost si neni védoma rizik pro nadchazejici u€etni obdobi, ktera by méla zapficinit poruseni
pozadovanych kovenantd a v disledku toho zesplatnéni zlstatku bankovniho Gvéru.

K 31. 12. 2024 je projekce budoucich penéznich tokl nizsi oproti stavu k 31. 12. 2023, coz je ddsledkem poklesu
urokovych sazeb, ktery se promita do aktualizace Urokové sazby emitovanych dluhpist | bankovniho Uvéru. BEéhem
roku 2024 Spolec¢nost splacela své zavazky z externiho financovani dle platebnich kalendard, nebyla v prodleni a
neni si védoma zadnych rizik spojenych s likviditou ohledné budouciho obdobi, pfi€emz smluvni penézni toky
ocekavané v souvislosti s externim financovanim budou dle o¢ekavani piné pokryty o€ekavanymi penéznimi toky
ze smluvné uzavienych najemnich smluv k nemovitostem. Ke konci roku 2024 dosSlo k restrukturalizaci /
refinancovani cizich zdroji — dodateénym ¢&erpanim bankovniho uvéru byla uhrazena zapGjcka matefské
spoleénosti SPGroup a.s.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spole¢nosti (v tis. K&):

Ugetni Smluvni Do 1az2 2az5 Nad

K 31/12/2024 hodnota penézni toky 1 roku roky roky 5 let
Neurocené finanéni zavazky 6 276 6 276 6 276 - - -
Emitované dluhopisy 410 026 600 260 21 080 21 080 63 240 494 860
Bankovni avér 692 430 811 623 81593 81 054 648 976 -
Zapujcky od materské spolecnosti 215 587 231 688 214 382 - 17 307 -
Celkem 1324 322 1 649 847 323 331 102 134 729 523 494 860
Ugetni Smluvni Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2023 hodnota penézni toky 1 roku roky roky 5 let
Neurocené finanéni zavazky 2146 2146 2146 - - -
Emitované dluhopisy 415123 810 280 31 560 31 560 94 680 652 480
Bankovni Gvér 527 944 842 449 114 174 110732 617 543 -
Zapljcky od matefské spole€nosti 372 528 408 313 391 216 - 17 097 -
Celkem 1317 741 2063 188 539 096 142292 729 320 652 480

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Spolecnosti pozadovano splaceni zavazku. Tabulka
zahrnuje jak urokové platby, tak splatky jistin avéra.

7.6 Vyvoj zavazku z financovani

Spole€nost vramci svych zavazku vykazuje nékolik finanénich zavazku, jejichz penézni Uhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje
sesouhlaseni po¢ate¢niho a koneéného zlstatku takovych zavazkau:

Zapujcka od

Emise Bankovni materské Placené
v tis. K¢ dluhopisu uvéry spole€nosti uroky Celkem
Pocatecni zustatek k 1/1/2023 399 661 545 245 337 329 17776 1300 010
penézni tok — splatky - -26 748 - -74 982 -101 730
kurzové rozdily - 8 747 245 - 8 992
nabéhlé urokové naklady 30 700 34 954 72 638 108 322
Konecny zlstatek k 31/12/2023 399 691 527 944 372 528 15432 1315 595
penézni tok — splatky - -29 170 -187 500 -68 249 -284 919
penézni tok — pfijem - 187 500 - - 187 500
transakéni naklady - -1125 - - -1125
kurzové rozdily - 6 580 191 - 6771
nabéhlé urokové naklady 31 701 30 368 63 124 94 224
Koneény zustatek k 31/12/2024 399 722 692 430 215 587 10 307 1318 046

7.7 Ocenovani finanénich nastroju realnou hodnotou

Financ¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou na pokracujici bazi

K 31. 12. 2024 Spole¢nost oceriuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi urokovy swap, jehoz zména realné
hodnoty je uznéana ve vysledku hospodareni (2024: 1 696 tis. KE; 2023: 5 774 tis. K&).

Spole¢nost Urokovy swap neklasifikovala pro ucely UcCetni zavérky jako zajiStovaci nastroj, a¢ byl uzavren
v souvislosti s Cerpanim bankovniho Gvéru k eliminaci dopadu rizika vyvoje Urokovych sazeb. Realna hodnota
urokového swapu byla stanovena jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich tok( a vychazela z kalkulace
ucinéné protistranou (bankou poskytujici bankovni uvér). Budouci penézni toky vychazely z porovnani
forwardovych urokovych sazeb a smluvnich urokovych sazeb a byly k rozvahovému dni trzni urokovou sazbou.
Ocenéni derivatu odpovidalo urovni 2 v hierarchii uréeni redlné hodnoty.

Finanéni nastroje ocenované zustatkovou hodnotou

Finanéni zavazky s proménlivym Uroenim — zavazky z emitovanych dluhopis( a bankovni Uvér — jsou ocefiovany
v zlstatkové hodnoté, pfi€emz jejich uroCeni je pribézné aktualizovano dle vyvoje trznich urokovych sazeb.
Zlstatkova hodnota tak zpravidla koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty a nedochazi k vyznamnym
rozdildm.
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Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdild mezi zistatkovou hodnotou a realnou hodnotou k 31. 12. 2024:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 410 498 387 232
Bankovni avér 692 430 696 804
Zapljcky od matefské spole¢nosti 215 587 215 587

Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdili mezi zlstatkovou hodnotou a realnou hodnotou k 31. 12. 2023:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 415123 380 555
Bankovni Gvér 527 944 509 459
Zapujcky od materské spole¢nosti 372 528 372 528

Ackoliv jsou emitované dluhopisy Uroceny variabilni Urokovou sazbou, rozdil realné a Gcetni hodnoty je disledkem
(i) vy8Si uvérové marze pouziti pfi vypoctu realné hodnoty (odvozena od uvérové marze aplikované k uroceni
bankovniho Gvéru) a (ii) rozdilu mezi trzni referenéni sazbou 6M PRIBOR platnou k rozvahovému dni oproti sazbé
z posledni aktualizace (€ervenec daného roku).

Realna hodnota bankovnich Uvéra je blizka nabéhlé hodnoté, nebot bankovni Uvéry jsou variabilné droceny na
bazi 3M PRIBOR a 3M EURIBOR, nabéhlé uroky jsou splaceny na konci kalendarniho &tvrtleti, kdy téz dochazi k
aktualizaci urokovych sazeb.

ZapUljcky od matefské spoleénosti jsou fixné troceny, avsak jejich splatnost je smluvné nastavena na kratké obdobi
a realna hodnota se tak k rozvahovému dni zasadné& neodchyluje od nab&hlé hodnoty.

Finan¢ni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) a finanéni zavazky (obchodni zavazky) jsou
ocefiovana v zustatkové hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zUstatki a kratkodobé splatnosti Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

7.8 Rizeni kapitalu

Cilem Spolecnosti pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpedit jeji schopnost pokraCovat v podnikéani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a tlacit na snizovani
celkovych nakladl kapitalu. Struktura zdroji SpoleCnosti sestava ze zavazk(l, které zahrnuji zavazek z uvéru
a pljcek od matefské spolecnosti a kontrolniho viastnika, emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentl a
vlastniho kapitalu. Za uc¢elem udrzeni Ci zlepSeni kapitalové struktury, mize Spole¢nost pozadat akcionafe o
zvyS$eni vlastniho kapitalu.

Spole¢nost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroju pocitaného jako pomér ¢istého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (véetné avérd a pljcek a zavazkd
z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odloZzeného danového zavazku)
snizené o zUstatek penéz a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany ve
vykazu finanéni situace plus &isté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 byl nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Celkové zavazky 1381752 1321448
Minus: penézni prostfedky -72294 -67 553
Cisty dluh 1 309 458 1253 895
Vlastni kapital 2198 161 2136 912
Celkovy kapital 3 507 619 3 390 807
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 62,67 % 63,02 %

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

K rozvahovému dni nebyly evidovany zadné podminéné zavazky, ani pfipadna podminéna aktiva.
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9 Udalosti po rozvahovém dni

Emitované dluhopisy

V lednu 2025 byla aktualizovana urokova sazba emitovanych dluhopis( a pro urokové obdobi od 9. 1. 2025 do
9. 7. 2025 byla nastavena urokova sazba ve vysi 4,54 % p.a.

Z4dné dal$i vyznamné udélosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Spoleénosti v obdobi po rozvahovém
dni do data schvaleni u€etni zavérky nenastaly.

10 Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spole¢nosti a vydana ke zvefejnéni dne 25. dubna 2025.

W

Ing. Pavel Sehnal
Clen pfedstavenstva

)
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»Investice do nemovitosti“ je nejvyznamnéjsi polozkou aktiv, jejimZ prostfednictvim ucetni
jednotka generuje ptevaZujici ¢ast vynosu.

V ramci auditu ucetni zavérky byly provedeny kompletni analytické a detailni testy vécné
spravnosti. Jako hlavni zalezitosti auditu jsme u u€etni jednotky identifikovali:

Vynosy z pronajmu nemovitosti

Pievazujici ¢ast vynost souvisi s prondjmem budov a staveb vykazovanych v rozvahové
poloZce ,,Investice do nemovitosti“ (viz bod 5.10 ptilohy Gcetni zavérky).

V ramci naSich auditorskych postupti, které zahrnovaly testy vécné spravnosti, byla
zejména posouzena vySe fakturovanych najmi na uzaviené smlouvy a dodatky. Déle
bylo provéfeno zahrnuti vynosi do pfislusného uéetniho obdobi a spravnost vykazani
vynosi z pronajmu v ucetnich zavérce.

Investice do nemovitosti, jejich ocenéni realnou hodnotou a dopad na odlozenou
dan

Utetni jednotka vlastni komplex nemovitosti aquaparku a hotelu v Cestlicich
(Aquapalace Praha). Tyto nemovitosti jsou drzeny za ufelem dosaZeni pfijmu
z pronajmu, popf. za u¢elem zhodnoceni a z tohoto duivodu je ucetni jednotka vykazuje
v kategorii ,,Investice do nemovitosti“. Jeji popis je uveden zejména v bodu 5.1 pfilohy
ucetni zaverky. Jedna se o nejvyznamnéjsi slozku aktiv ve vykazu finanéni situace, ktera
generuje prostiednictvim prongjmu téchto aktiv pfevazujici ¢ast vynost. Investice do
nemovitosti jsou oceflovany redlnou hodnotou s pravidelnym piecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodateni,
které je vyznamnou polozkou vykazu vysledku a ostatniho uplného vysledku (viz také
bod 3.2 ptilohy uéetni zavérky).

V ramci auditu byla posouzena existence, vlastnictvi, zastavni prava ¢€i jind prava
k uvedenym aktivim (vypisy zkatastru nemovitosti). Dale jsme se v ramci
auditorskych postuptli zaméf¥ili na pofizeni €i provedeni technického zhodnoceni investic
do nemovitosti a jejich pfipadné prodeje v roce 2024.

Seznamili jsme se také s postupy uplatfiovanymi pro ocenéni redlnou hodnotou.
Provéfili jsme pfecenéni investic do nemovitosti dle znaleckého posudku, kvalifikaci
znalce, posoudili jsme vhodnost zvolené metody pro ocenéni a vstupni hodnoty pro
odhad budoucich ¢istych penéznich pfijmi pro zjiSt€ni redlné hodnoty. Déle jsme
provértili spravné vykazani pfecenéného aktiva v u€etni zavérce. K piecenéni na redlnou
hodnotu se vaze vyznamna odloZena dan, jejiz vy$i jsme provéfili testy vécné
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nemovitosti je uvedena v bodu 5.18 piilohy tcetni zavérky.



¢ Financovani uletni jednotky

Ugetni jednotka je financovana emitovanymi dluhopisy ptijatymi k obchodovéani na
Burze cennych papirti Praha a vyznamnym bankovnim Gvérem, jak je popsano v bodech
5.5 a 5.6 ptilohy ucetni zaveérky.

V ramci auditu jsme se zaméfili na ovéfeni existence, spravnosti a uplnosti urokovych
nakladd. Provéfili jsme existenci a vys$i bankovnich uvéri na konfirmaéni dopisy a
existenci dluhopisti jsme provéfili v centralnim depozitafi cennych papirti. Dale jsme se
v ramci auditorskych postupi zaméfili na provéreni urokovych ndkladd ptedevsim
vlastnim piepo¢tem auditora.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni finanéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni finanéni zpravé mimo acetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo ucetni jednotky. Soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem
ucetni zaveérky je k ostatnim informacim se vyjadrit.

Utetni jednotka AQUAPALACE, a.s. nesestavuje vyro¢ni finanéni zpravu, protoze pfislu§né
informace hodla zahrnout do konsolidované vyro€ni finan¢ni zpravy. Z toho duvodu naSe
vyjadreni k ostatnim informacim neni sou¢asti této zpravy auditora.

Odpovédnost pfedstavenstva, dozorli rady a vyboru pro audit za ucetni zdvérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zav€rky podévajici vé€my a poctivy obraz
v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uUCetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je u€etni jednotka
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni ucetni jednotky nebo
ukongeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc¢etniho vykaznictvi v u€etni jednotce odpovida dozor¢i rada. Vybor
pro audit odpovida za sledovani postupu sestavovani u€etni zaveérky a za sledovani u€innosti
vnitini kontroly a systému tizeni rizik.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkad mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vye uvedenymi piedpisy ve viech ptipadech v ugetni zavérce
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odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zéklad¢ pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zdklad¢ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovéni, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem uéetni jednotky relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych tucetnich
odhadti a informace, které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni u€etni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze i¢etni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti uetni jednotky pokrafovat v trvani podniku vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze ucetni jednotka ztrati schopnost pokra¢ovat v
trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vEetné ptilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k vérmému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nafasovani auditu a o vyznamnych zji§t€nich, kterd jsme v jeho
prub¢hu ucinili, v¢éetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.



Na$i povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili
ptislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zalezitostech, u nichZ se 1ze realn€ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost,
a pfipadnych souvisejicich opattenich.

Déle je na$i povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu acetni zavérky za b&zny rok
nejvyznamné&j$i, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat
vnaSi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestliZze ve zcela vyjime¢ném pi¥ipadé usoudime, ze bychom o dané zilezitosti
nem€li v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyZadované narizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledyjici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provddéni auditu

Auditorem uc¢etni jednotky nas dne 6. 6. 2023 ur¢ila valnd hromada spole&nosti
AQUAPALACE, a.s. Auditorem ucetni jednotky jako subjektu vefejného zajmu jsme
nepfetrzité sedm let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na§ vyrok k tcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodateénou zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., kterou jsme dne
25. 4.2025 vyhotovili dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluZeb
ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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