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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovana vyroc¢ni finan¢ni
zprava za rok 2022



Uvodni slovo

Vazeni obchodni partnefi a pratelé,

s potésenim Vam piredkladam konsolidovanou vyrocni financni zpravu spole¢nosti AQUAPALACE,
a.s. za rok 2022. Nase spolecnost je hrdym majitelem a spravcem AQUAPALACE WELLNESS
RESORTu v Cestlicich u Prahy, ktery pfedstavuje komplexni zazitkovy areal s prvotiidnim ubytovanim.

RESORT se pysSni dvéma hlavnimi ¢&astmi - Aquaparkem AQUAPALACE a prestiznim
AQUAPALACE HOTELem. Aquapark, ktery od svého zahajeni provozu dne 7. kvétna 2008 laka
navstévniky na nezapomenutelné zazitky, je provozovan spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
Tato spoleCnost je joint venture s némeckou firmou GMF, Gesellschaft fiir Entwicklung und
Management von Freizeitsystemen mbH & Co. KG, ktera se specializuje na provoz aquaparkd.

AQUAPALACE HOTEL, ktery byl slavnostné otevien v listopadu 2008, disponuje ubytovaci kapacitou
priblizné 750 luzek, modernimi konferencnimi saly a nabizi navstévnikim moznost kvalitniho
ubytovani v tésné Dblizkosti atrakci Aquaparku. Provozovatelem AQUAPALACE HOTELu je
spolecnost REDVALE a.s., 100% dcefina spole¢nost SPGroup a.s.

Dékujeme Vam za duvéru, kterou jste nam prokazali v prubéhu roku 2022, a téSime se na dalsi
spolupréci, spolecny rust a uspéchy v nadchazejicim roce.

Ing. Pavel Sehnal
Clen predstavenstva
AQUAPALACE, as.

Dne 29.3.2023 v Praze

I. Udaje o spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Obchodni firma: AQUAPALACE, a.s.

Sidlo: Na struze 227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Internetova webova adresa:  https://www.aquapalace.cz/informace-zverejnovane-emitentem-

5 dluhopisu
e 291 41 729
DIC: CZ 29141729
LEI: 315700YM1VSZT398QZ88
Datum zalozZeni 28.11.2012


https://www.aquapalace.cz/informace-zverejnovane-emitentem-dluhopisu
https://www.aquapalace.cz/informace-zverejnovane-emitentem-dluhopisu

Datum zapisu do 8.1.2013
obchodniho rejstiiku:

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni forma: akciova spole¢nost (a.s.)

Pravni r7ad a pravni pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky
predpis: zakonik, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakon ¢.

455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakon ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi a daiiové zakony

Misto registrace: spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 18793.

Zakladatelska smlouva a Spolecnost AQUAPALACE, a.s. byla zalozena jako akciova
stanovy: spole¢nost podle ¢lanku I zakladatelské listiny ze dne 28.11.2012.
Spole¢nost byla zalozena jednorazové, bez vefejné nabidky akcii.

Zakladatelska listina vCetné stanov spole¢nosti byla uloZena do sbirky
listin pod ¢islem B 18793/SL 1 dne 16.1.2013.

Telefonicky kontakt: 221907 217

I1. Pfedmét ¢innosti spolecnosti

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (IC: 29141729) byla zalozena dne 8. ledna 2013. K 1. ervenci 2013
doslo k fizi slou¢enim se spoleénosti GREENVALE a.s. (IC: 27393411). V dusledku tohoto slou¢eni
zanikla spole¢nost GREENVALE a.s., a AQUAPALACE, a.s. se stala nastupnickou spole¢nosti. Pied
fazi vlastnila spoleénost GREENVALE a.s. aquapark a hotel, které nasledné ptesly do vlastnictvi
AQUAPALACE, a.s.

Podle obchodniho rejstiiku je hlavni ¢innosti spoleénosti AQUAPALACE, a.s.:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona.
Dle zivnostenského rejstiiku ma spolecnost nasledujici opravnéni:

* Zprosttedkovani obchodu a sluzeb

» Nakup, prodej, sprava a tidrzba nemovitosti

* Pronajem a piijcovani véci movitych

* Poradenské a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkt

Na prelomu let 2005 a 2006 zakoupila spole¢nost GREENVALE a.s. rozestavény aquapark v Cestlicich
u Prahy. Aquapark se nachdzi v obchodni zoné€, ktera je situovana v bezprostfedni blizkosti dalnice D1
smérem na Brno.

Spole¢nost GREENVALE a.s. dokoncila vystavbu aquaparku, jehoZ provozovatelem je spolecny podnik
- joint venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., zalozeny spole¢nostmi GMF GmbH & CO KG a
SPGroup a.s. Rizeni spolecnosti probiha na zakladé smlouvy o fizeni se spolecnosti SPGroup a.s.



V roce 2008 byl na sousedicim pozemku u aquaparku dokonéen hotel. Rizeni hotelu je svéfeno
spole¢nosti REDVALE a.s., jejimZ jedinym vlastnikem je SPGroup a.s. Spole¢nost je fizena na zakladé
smlouvy o fizeni se spolecnosti SPGroup a.s.

Dne 1. zafi 2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. Tato koncernova smlouva
umoziuje koordinaci a efektivni fizeni obou fizenych spolecnosti pod hlavickou AQUAPALACE, a.s.

Béhem roku 2022 spole¢nost AQUAPALACE, a.s. pokrac¢ovala v rozvoji a posilovani svého podnikani
v oblasti aquaparku a hotelovych sluzeb. Diky své strategii a inovacim v nabidce sluzeb se spolecnosti
podafilo zaznamenat pozitivni vysledky a rast.

V ramci dlouhodobych cilti spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. se planuje dalsi rozsiteni sluzeb a zlepseni
infrastruktury jak aquaparku, tak hotelu. Timto zplsobem chce spolecnost posilit svou
konkurenceschopnost a udrzZet si vedouci postaveni na trhu.

Konsolidovana vyro¢ni financni zprava spolecnosti AQUAPALACE, a.s. za rok 2022 pfedstavuje
uspéch a rozvoj spolecnosti v oblasti aquaparku a hotelovych sluzeb, s dirazem na profesionalni fizeni

a inovace. Spolecnost se zamétuje na budoucnost s vizi posilovani svého podnikani a poskytovani
kvalitnich sluzeb pro své zdkazniky.

ITI. Charakteristika spole¢nosti v konsolidaci

Soucasti konsolidovaného celku jsou spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. REDVALE as.,
které uzaviely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Tato spole¢nost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v najmu.

Po dvou dramatickych letech 2020 a 2021, které byly ovlivnény pandemii Cov-19, kdy areal nebylo
mozné z divodu nafizeni vlady vyuzivat celych 300 dni, byl rok 2022 dal$im rokem plnym ptekvapeni
a zvratl. Provoz Spolecnosti byl zacatkem roku ovlivnén pandemii Cov-19, od tnora pak strachem
obyvatel z vale¢ného konfliktu na Ukrajin€ a nove zasahly hospodateni extrémni ceny energetickych
médii, které vzrostly proti oc¢ekavani a planu témét 30ti nasob€. Nicméné diky mimotradnym
schopnostem manazerského tymu zvladat krizové situace, byl rok 2022 v dosazenych vysledcich dosud

vvvvvv

Restriktivni pandemicka opatfeni trvala az do 9.2.2022, kdy do arealu bylo mozné vpustit jen ty
navstévniky, ktefi se prokazali certifikdtem o ukonceném ockovani nebo prodélani cov-19 v poslednich
180 dnech (tzv. ON). Tuto povinnost pro vstup do restauraci, hromadnych akci a sluzeb jako napt. SPA,
fitness center, bazénli a saunovych center, vyhlasila vlada, ale v reakci na rozhodnuti Nejvyssiho
spravniho soudu byla tato opatieni k 9.2.2022 zrusena. Nicmén¢ i tak byla nav§tévnost v tinoru a bfeznu
témito restrikcemi jes$t€ ovlivnéna, predev$sim zmatenim obyvatel, kteti se neorientovali v tom, jaka
opatfeni plati a jaka jiz nikoliv. Rast po¢tu navstévnikil a zajemci o sluzby Aquapalace Praha tak byl
v roce 2022 pozvolny a opatrny.

Dalsi zatézkavaci zkouskou provozu byl strmy nastup ceny energii, predev§im elektrické energie a
zemniho plynu. Nakup za spotové ceny, ptipominajici jizdu po horské draze, znamenal pro management
adrenalinovou vyzvu, na kterou bylo v pribéhu roku tfeba opakované reagovat uspornymi opatienimi,
zménami marketingoveé strategie i cenové politiky. Krizové fizeni se orientovalo i na dalsi energetickou
udrzitelnost napf. pfi vyuziti alternativnich zdroji energii, k jejichz pouziti byly pfipraveny a
instalovany potiebné technologie.
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Navzdory obavam z disledku vysokého rustu vstupnich nakladt nedoslo k utlumeni investi¢ni ¢innosti
do rozvojovych projektii v arealu, zrealizovany byly investice v hodnot¢ 23 mil K¢&. Pro zachovani
pozice leadera trhu v segmentu volnocasovych aktivit je rozvoj atrakci pro navstévniky zakladnim
predpokladem udrZeni vysoké navstévnosti i rostouci retence a loajality klientd.

Ped letni sezonou 2022 byla sanovana nejvétsi atrakce arealu — Divoka feka. Jeji povrch byl opatien
novym odolnym natérem, ktery se vyznacuje dlouhou Zivotnosti a zvySenym zazitkem z rychlé jizdy.
Pted letnimi prazdninami bylo téZ zvétseno a uvedeno do provozu ptivodni détské vnitini brouzdaliste,
které nejenze znésobilo svou kapacitu, ale doslova nadchlo malé navstévniky zabavnymi interaktivnimi
vodnimi prvky, mlynky a chrli¢i. Tato atrakce rozsifila nabidku pro dosud opomijenou kategorii
predskolnich déti. Dalsi zménou proSel tobogan Twister — Black Hole, ktery byl obohacen o vybér
zvukovych efektl, které si mohou névstévnici volit pfed jizdou. V neposledni fad¢ ziskal na atraktivité
tobogan Kamikadze, kde byl instalovan métic rychlosti jizdy a 1aka k soutézeni o nejrychlejsiho jezdce
dne.

Ani technologické zdzemi aredlu nezistalo bez investic. Ty mély jednak za cil prodlouZzit provozni
udrzitelnost technologii, sledovani ekologickych trendi a predevsim cilily na omezeni energetické
naroc¢nosti do budoucna. Jednalo se o vyménu LED osvétleni v zakaznické casti arealu, upgrade EPS i
EZS, probéhla dlouho pldnovana vyména odbavovaciho HW s moznosti rozvoje on-line odbaveni.

Druha polovina roku 2022 byla dedikovana rozvoji jedine¢ného Saunového svéta, kde byla zahajena
investice do jiz patnacté sauny na stfese arealu a rekonstrukci parni kabiny Caldaria. Tyto novinky budou
uvedeny do provozu na jaie roku 2023.

Areal Aquapalace Praha opakované potvrdil svou pozici nejnavstévovangjsiho cile StfedoCeského kraje
a tfetiho nejnavstévovangjsiho turistického cile v CR dle agentury Czech Tourism (vysledky roku 2021
s vyhlasenim v roce 2022). Z toho divodu bylo v prostordch Aquapalace Praha ziizeno Turistické
informacni centrum, které je ¢lenem Asociace Informacnich Center a jako jediné ve StfedoCeském kraji
je certifikovano v kategorii A (otevieno 365 dni v roce). TIC Aquapalace Praha tak vyznamné ptispéje
k vys$si informovanosti o turistickych cilech v oblasti pii odbaveni vysokého poctu domacich i
zahrani¢nich navstévnik, ktefi arealem Aquapalace Praha, a tedy i TIC, projdou.

Novinky v provozu ale pfedev§im i stala kvalita sluzeb, podpoiend dvouletou absenci obyvatel po
moznosti travit volny Cas dle svych preferenci, pfildkaly od kvétna vysoké pocty navstévniki, jejichz
pocet se rovnal letim pied pandemii. Enormni byla zakaznicka Utrata, chut’ bavit se, investovat do své
zabavy a vysoké trovné sluzeb. Nejednalo se o pouze o odlozenou spotiebu, ale skutecny, trvaly trend.
Potiebu investice do pohybu a udrzeni se v kondici podporuji i ¢isla navstévnosti Fitness Aquapalace
Praha, ktera byla v roce 2022 o celych 7% vyssi nez v roce 2019. Vysledovan byl i rtst poptavky po
dlouhodobych produktech — permanentkéch, a to jak do Vodniho, tak Saunového svéta.

Celkovy obrat trzeb z provozu arealu oproti sledovanému 4letému praméru predpandemickych let
vzrostl o vice nez 140 mil. K¢ a hospodarsky vysledek ziistal pozitivni i pfes enormni naklady na energie,
material a sluzby, kde jen energeticka naro¢nost stoupla o 44 mil K¢ proti uplynulym letim.

K vynikajicim vysledkt ptispéla i dlouhodoba stabilita a neménnost manaZzerského tymu Spolecnosti,
kde vékova struktura managementu dosahuje 5ti a vice let. Dokonald znalost vlastniho produktu,
klientely i dobry odhad spolecenské poptavky a trendit v chovani obyvatel byl zakladem pro rust trzeb.
V roce 2022 dokazal top management s citem i odvahou provést Spolecnost nesmirn¢ komplikovanym
a rychle se ménicim podnikatelskym prostfedim s vysledkem, ktery lze povazovat za nejlepsi od
otevfeni arealu v roce 2008.

Predstavenstvo Spolecnosti navrhuje valné hromad¢, aby zisk Spolecnosti ve vysi 2.892 tis. K¢
vykazany v fadné (ro¢ni) ucetni zavérce za rok 2022 byl zauctovan na ucet Nerozdéleny zisk/neuhrazena
ztrata minulych let.



Pres velmi dramaticky pribéh jiz tfetiho roku po sob€, dokdzala Spole¢nost ustat nelehkou situaci a
vstupuje do roku 2023 s modernizovanym, plné funkénim a atraktivnim produktem a sluzbami, které
poskytuji kompetentni, loajalni a motivovani zaméstnanci. Jsme hrdi na to, Ze znacka Aquapalace Praha
je nadale vnimana jako leader trhu v segmentu sportu, zdbavy, volno¢asovych aktivit a relaxace v CR.
Potvrzuje to i udé€leni znaCky SUPERBRANDS 2023, kterou byla Spole¢nost ocenéna koncem roku
2022.

REDVALE a.s.
Tato spolecnost je provozovatelem **** hotelu ,,Aquapalace Hotel Prague®, ktery ma v najmu.

Dozvuky omezeni ,,COVID*“ mély negativni vliv na hospodaieni spole¢nosti predev§im v prvnim
kvartalu roku 2022. Po uvolnéni restriktivnich opatieni pak v nésledujicich mésicich stoupala predevsim
poptavka zahrani¢nich hostil. Névrat izraelské klientely v letnim obdobi pozitivné ovlivnil prodlouzeni
pramérné doby pobytu turistll v naSem hotelu. Dusledny ,,Yield management™ ptinesl dalsi zvySeni
pramérné ceny pokoje za noc. V souvislosti s mezinarodni klientelou a pfevahou trzeb v EUR jsme
bohuzel v zavéru roku pocitili negativni dopad silici ceské mény na ,,exportni“ podnikani. Kurzové
ztraty tak ponizily jinak skvély celkovy hospodaisky vysledek roku 2022.

Celkové trzby hotelu ve vysi 269,4 Mio K¢ ptekonaly jak celkové trzby pfedchoziho roku 2021 o0 99,1
Mio K¢, tak plén celkovych trzeb roku 2022 o 2,5 Mio K¢. Tahounem ristu trzeb byly trzby za ubytovani
v celkové vysi 159 Mio K¢. Jde o narust 13,0 Mio K¢ oproti naplanovanym ubytovacim trzbam. Narust
oproti ubytovacim trzbam roku 2021 ¢ini 88,2 Mio K&. Ubytovacim trzbam pozitivné pomohlo navyseni
primémé ceny o 325 K¢ na aktudlnich 3426 Kc¢/pokoj/moc (ocisténé o DPH a snidang). Celoro¢ni
obsazenost meziro¢né stoupla na vice nez dvojnasobek z 26,9% na 54,9%. Stravovaci trzby ve vysi 76
Mio K¢ jsou o0 42,3 Mio vyssi ve srovnani s rokem 2021. K dosaZeni planovanych stravovacich trzeb
nam za rok 2022 chybélo 9,3 Mio K¢.

Vysledny hospodatsky vysledek ve vysi 2,4 Mio K¢ velmi ovlivnil zna¢ny rtst nakladii na potraviny,
energie, personal a také zahrnuje kurzovou ztratu, ktera jen za prosinec roku 2022 ¢inila 7,2 Mio K¢.

Veskeré provozni zavazky spolecnosti byly v pritbéhu celého roku placeny vcas a spolecnost nema
vyznamné zavazky po splatnosti.

Investice a opravy vroce 2022 smétovaly do projektt investi¢nich a regeneracnich s diirazem na
dlouhodobou tsporu energii. Vyména plivodnich svételnych transparentli na stieSe hotelu za nové LED
panely stejné jako osazeni LED svitidel ve vSech prostorach hotelu s potfebou nepietrzitého sviceni maji
dokladovanou tsporu za necelé dva roky. Obména koberce v hotelovém lobby piispéla k ptfijemnéjsimu
dojmu pfti vstupu do hotelu. Dalsi viceméné neviditelné investice se tykaly dosluhujiciho technického
vybaveni hotelu. Slo o vyménu &erpadel a ventilti u zasobnikt vody, instalaci magnetického separatoru
do chladiciho systému a ¢astecnou obménu kuchynského vybaveni.

V roce 2022 nebyla feSena zadna vazna provozni udalost ¢i havarie.

Nastaveni novych marketingovych a prodejnich algoritmi a instalace nového obchodniho oddéleni
v ptedchozim roce prokazatelné pfinesly hotelu béhem roku 2022 vyborné vysledky. V této obchodni
politice budeme pokracovat i nadale. Chceme se jest¢ vice zaméfovat na automatizaci procestt vsude
tam, kde to bude mozné.

Diky aplikaci moderni obchodni politiky a znalosti prostiedi i spravnych postuptl internetového prodeje
se prodejni vysledky tohoto segmentu jesté vice zlepsily. Skutecnost, ze se v prodeji pies internet fadime
k naprosté $pi¢ce mezi hotely v Ceské republice, ndm pomohla pii jednanich s irskym obchodnim
partnerem. Podafilo se nam zménit provizni zpiisob spoluprace a vyjednat velké finan¢ni tlevy do
dalsiho obdobi.



Kovidova situace velmi pfibrzdila firemni poptavky, které pomahaji zvySeni obsazenosti hotelu v
mimosezonnich mésicich. Bohuzel stéle je rist vykonu korporatni klientely pozvolngjsi nez u klientely
individualni. Pfesto pocet firemnich poptavek mirn¢ stoupa. Nova aktivni obchodni politika i pofadani
pravidelnych akci ,,Aquapalace Hotel Experience Day*, které cilime na ziskavani novych firemnich
partnerd, jsou pro hotel pfislibem lepsich vysledki v roce 2023.

Predstavenstvo Spolecnosti navrhuje valné hromad¢, aby zisk Spole¢nosti ve vysi 2.382 tis. K¢
vykazany v fadné (ro¢ni) ucetni zavérce za rok 2022 byl zati€tovan na ucet Nerozdéleny zisk/neuhrazena
ztrata minulych let.

IV. Informace o hospodarskych vysledcich

AQUAPALACE, a.s. spravuje nemovitosti ,,AQUAPALACE WELLNESS RESORT* a pronajima je
dvéma provozovatelim. Hlavnimi soucastmi jsou vodni park (dale také jen ,,Aquapark®), ktery byl
uveden do provozu 7.5.2008 a hotel (dale také jen ,,Hotel*), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008.

Aquapark je tematicky rozdélen do tii palact: Palace dobrodruzstvi, Paldce pokladi a Palace relaxu.
Mezi nejvétsi atrakce aquaparku patii celkem 21 tobogani a skluzavek, v¢. nejdel§iho toboganu v CR
s celkovou délkou 250 metrd, dale morské vinobiti, spacebowl, 450 metrti dlouha pomala feka vinouci
se celym aredlem, koralovy dom s motskymi akvarii, 8 metrii hluboké potapécskd jama, pool bar a
mnoho dalSich. Navs$tévnici aquaparku mohou pfi pfiznivém pocasi vyuzit i venkovni zdénu s
odpocinkovymi plochami a nejvétsi atrakci — divokou fekou. Cely komplex je doplnén fitness centrem,
SPA & wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku je parkoviste
pro 660 osobnich automobild a 10 autobust, které bylo v roce 2017 rozsifeno o venkovni parkovisté
vybudované na pozemku naproti parkovacich domu.

V roce 2022 navstivilo Aquapark 773 tis. navstévnika a stale tak patii k nejnavstévovanéj$im mistim
v CR. (Aquapark byl za rok 2021 vyhodnocen jako paty nejnavitévovangjsi turisticky cil v CR celkové
a jako prvni nejnav§tévovanéjsi turisticky cil vramci StfedoCeského kraje (zdroj: agentura
CzechTourism).

Hotel je vybudovan na pozemku o zastavéné plose 2 800 m? a je pfimo propojen krytym priichodem s
budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je 231 pokoju. Standard Hotelu je 4* a jeho soucasti jsou
i prostory pro stravovani a konferen¢ni prostory. Nejvétsi konferenéni sal méa plochu 500 m? s kapacitou
az 600 osob. Hotel dale disponuje podzemnim parkoviStém s parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobild s tim, Ze dal$i parkovaci mista jsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.

Za rok 2022 navstivilo hotel pfes 125 tis. hostli a primérna obsazenost hotelu byla v roce 2022 kolem
55%.



Aquapark s hotelem

AQUAPALACE, a.s. vlastni niZe uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vyméra Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku parcely
parcelnim (m?)
Cislem
st. 325 11 659 zast. plocha a stavba obCanské | Aquapark AQUAPALACE;
nadvori vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zast. plocha a garaz Parking 1; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 385 1687 zast. plocha a garaz Parking 2; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 387 119 zast. plocha a tech. vyb. Technické vybaveni
nadvori
st. 388 96 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvori
st. 389 67 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 390 51 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 392 4367 zast. plocha a ubytovaci Hotel AQUAPALACE,; €.p.
nadvofii zafizeni 137
st. 464 10 zast. plocha a
nadvori bez ¢p /€. ev.,
stavba
technického
vybaveni
475/1 23 389 ost.plocha/jina pl. Okolni pozemky - aquapark
476/1 6378 ost. plocha/jina pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni uzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209

Praha — vychod, list vlastnictvi ¢. 507.
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Postaveni spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jako soutéZitele na trhu

I pres skutecnost, ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika piimo v oblasti volno¢asovych a hotelovych
aktivit, je t€mito obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni
na trhu se automaticky odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Diilezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Az do 9.2.2022 byla v platnosti restriktivni protipandemicka opatteni vlady. AZ po jejich zruseni bylo
mozné navstévovat aquapark a vyuzivat hotelovych sluzeb bez omezeni. Stejné jako ostatni spole¢nosti
byl i Aquapark a Hotel zasaZeny energetickou krizi, kterou se ale zasluhou véas pfijatych opatieni
v oblasti Gspor a cenové politiky podafilo v roce 2022 pieklenout.

Trh volnocasovych aktivit zaméfreny na provoz aquaparku

Trh s aquaparky je na tizemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na tzemi
Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V sou¢asné dobd miizeme aquaparky, které jsou pfimo
zamétené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské kryté
bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogéany, vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu
reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, poc¢etnym mnoZstvim
toboganl, bazénu, restauraci a dal§ich doprovodnych sluzeb, které se zalinaji stavat nutnym
standardem, a to nejen z diivodu rostouci Zivotni urovné obyvatel CR.

Vzhledem k velikosti Aquaparku v Cestlicich a irokému spektru nabizenych sluzeb je &asteénd
srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci, jehoZ soucasti je také
hotel s kapacitou vice nez 1.000 lizek a kongresové centrum, a dale pak Aqualand Moravia v
Pasohlavkach, ktery je nejvétsim aquaparkem na Moravé a taktéz disponuje ubytovacim zafizenim.
Dalsi konkurenci na tzemi CR mohou byt mensi aquaparky a méstské bazény nejen v Praze a okoli, ale
de facto po celé republice, naprosta vétsina z nich vSak nenabizi tak rozsahly objem sluzeb a aktivit jako
Aquapark v Cestlicich.

Navstévnost aquaparku mtze ovlivnit také nepfima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty nabizejici
dalsi sportovni a volno¢asové aktivity. Nepiimou konkurenci tak ptredstavuji riizna détska a rodinna
zabavni centra, sportovni centra, multikina, ale tfeba i muzea a jiné turistické atrakce.

Trh s hotelovymi sluzbami

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a troven ristu/poklesu
jedné obvykle miva shodny dopad na druhou oblast. Navitévnost ubytovacich zafizeni v CR pied
propuknutim pandemie COVID-19 neustale rostl, avSak tempo ristu se postupné snizovalo. Dva roky
pandemie a s tim spojena restriktivni opatfeni znamenaly naprosty propad cestovniho ruchu. V roce

vvvvv

Hosté a pfenocovani v hromadnych ubytovacich zatizenich:

2017 2018 2019 2020 2021 2022
CR 20 000 561 21247 150 21998 366 10 836 444 11383 601 19 459 427
Praha 7 652 761 7 892 184 8044 324 2182443 2354720 5976 267

Zdroj: Cesky statisticky ufad: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-

objekt&pvo=CRU03&z=T&f=TABULKA&skupld=1330&katalog=31743&pvo=CRUO03 &str=v282




Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi predevsim ze zemépisné polohy ve stiedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického, tak i obchodniho. Za rok 2022 se ubytovalo v Praze celkem
5976 267 host (s celkovym poctem 13370 616 pienocovani), ztoho bylo celkem 10 775
889 zahrani¢nich hosti.

Zdroj: Cesky statisticky ufad https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index jsf?page=vystup-
objekt&pvo=CRU03&z=T&f=TABULKA&skupld=1330&katalog=31743&pvo=CRUO03&str=v285&u=v285 VUZEMI 100 3
018#w=

V poctu ptenocovani zahranic¢nich klientli v ubytovacich zatizenich v Praze za rok 2022 vedli
navstévnici z Némecka, Slovenska a USA.

Zdroj: Cesky statisticky Gtad https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&pvo=CRU04&z=T&f=TABULKA&skupld=1006&katalog=31743&pvo=CRU04&str=v222&c=v3~8 RP2022&u=v222
VUZEMI__ 100 _ 3018

V Praze a blizkém okoli se nachazi n¢kolik hotelti zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvori
vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA, naméatkou lze jmenovat i neddvno nové
vzniklé konferencni prostory jako CUBEX, revitalizované Kongresové centrum nebo multifunkéni
projekty jako je Forum Karlin a O2 Aréna, spolu s O2 Universum.

Zaroven vSak Hotel vyuziva unikatni synergicky efekt jako konkurenéni vyhodu plynouci
z provazanosti s aquaparkem a obecného trendu pifesunu hotelové klientely ke kvalitngjsimu
ctythvézdickovému segmentu ubytovani s moznosti vyuziti ¢asu aktivnim zpiisobem. Mimo vlastnich
atrakci aquaparku jsou dalsi nezanedbatelnou konkurenéni vyhodou Aquapalace Hotelu jeho
konferen¢ni prostory a kvalitni gastronomie.

V. Dopliujici informace

Organiza¢ni struktura

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je vlastnéna jedinym akcionafrem, a to spole¢nosti SPGroup a.s., jejimz
pfedsedou piedstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zarovenn jedinym clenem
predstavenstva AQUAPALACE, a.s.

V kvétnu 2013 schvalila SPGroup a.s. jako jediny akcionai spole¢nosti GREENVALE a.s. a spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. sidlem Praha 5 — Smichov, Janackovo nabiezi 1153/13 flzi slou¢enim téchto
spolecnosti tak, Ze spolecnost GREENVALE a.s. zanika a néstupnickou spolecnosti se stava spolecnost
AQUAPALACE, a.s. Zakladni kapital byl pii fizi zvySen zmajetku zanikajici spolecnosti
GREENVALE a.s. na ¢astku 1702 000 000 K¢, a to formou zvySeni jmenovité hodnoty akcii
nastupnické spolecnosti. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vznikla v lednu 2013, jeji zdkladni kapital
¢inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonavala zadnou ¢innost.

Fuze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coz znamena ze vSechen majetek, prava, pohleddvky, zavazky atd.
spolecnosti GREENVALE a.s. ptesel na spolecnost AQUAPALACE, a.s., kterd se tak stala i emitentem
jiz vydanych dluhopisi GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spolecnost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spolecnosti. V soucasnosti spolecnost SPGroup
vlastni majetkové podily predevsim ve firmach z oblasti primyslu, vystavnictvi, financnich sluzeb,
zabavy a spolecnostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup a.s. vlastnila k 31.12.2022 91% akciovy podil v joint venture spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., ktera provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup a.s. rovnéz drzi 100%
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akciovy podil ve spolec¢nosti REDVALE a.s., kterd se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE
PRAHA. Emitent uzaviel se spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. najemni smlouvu na

prondjem Aquaparku a se spolecnosti REDVALE a.s. smlouvu o ndjmu Hotelu. Podrobnéjsi informace
o zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu ,, Vyznamné smlouvy *.

Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2022:

Ing. Pavel Sehnal

i 100% vlastnik akciového podilu

SPGroup a.s.

100% vlastnik akciového podilu

100% vlastnik akciového podilu

AQUAPALACE, as.

91% vlastnik akciového podilu

t t GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Redvale a.s.

: (] (provozovatel nemovitosti -aquaparku (provozovatel nemovitosti-hotel
1 : AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)
g .. . T

| g tAemnismlowa t

|

najemni smlouva |
- e —— o— —o—— — — — —

9%vlastnik akciového podilu

GMF GmbH & Co.

Podle § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb. je AQUAPALACE, a.s. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba).
Mezi AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Prehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2022 je uveden v ¢asti ,,Zprava o vztazich®.

Hospodateni AQUAPALACE, a.s. je plné zavislé na hospodateni provozovatele Aquaparku GMF
AQUAPARK PRAGUE, as. a provozovatele Hotelu REDVALE a.s., nebot’ hlavnim pifijmem
AQUAPALACE, a.s. je ptijem z pronajmu Aquaparku a Hotelu.

ProhldSeni o stfetu zajmiu na drovni spravnich, fidicich a dozoréich organt

Vzhledem k tomu, ze ¢lenové predstavenstva a dozorci rady AQUAPALACE, a.s. vykonavaji funkce
statutarnich nebo Clend statutarnich organt a/nebo kontrolnich organti v jinych spole¢nostech, které
tvoii koncern (holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencialni riziko konfliktu zajmt
mezi AQUAPALACE, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami na trovni exekutivnich, fidicich a
kontrolnich organti.

Hlavni akcionar

AQUAPALACE, a.s. ma jediného akcionate, kterym je SPGroup a.s., sidlem Na struze 227/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionate vyplyva zpfimo vlastnéného 100% podilu akcii
AQUAPALACE, a.s. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva AQUAPALACE, a.s.
zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. AQUAPALACE, a.s.
nepiijal Zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare.

Mezi AQUAPALACE, a.s. a jedinym akcionafem existuje smlouva o fizeni spole¢nosti.
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Vybrané finan¢ni idaje (konsolidované)

Zakladni finan¢ni tidaje dle IFRS za rok 2022 jsou nasledujici:

Trzby 671 mil. K¢
Spotieba materialu a nakoupenych sluzeb 279 mil. K¢

Osobni naklady 148 mil. K¢

Odpisy 81 mil. K¢
Reklamni néklady 35 mil. K¢
Néklady na spravu a vedeni spolecnosti 14 mil. K¢

Ostatni provozni naklady 11 mil. K¢

Ostatni provozni vynosy 5 mil. K¢
Finan¢ni naklady 100 mil. K¢
Hospodatsky vysledek pfed zdanénim 19 mil. K¢
Hospodaisky vysledek po zdanéni 22 mil. K¢

Zakladni kapital zapsany 1 702 mil. K¢
Vlastni kapital 1 917 mil. K¢
Vyse bankovnich Gvérd véetné leasingu 545 mil. K¢
Vyse zapujcek od matetrské spolecnosti 337 mil. K¢
Emitované dluhopisy 400 mil. K¢

Detailni hospodareni je uvedeno v pfilozené konsolidované ucetni zdvérce za rok 2022.

Statni, soudni a rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti vyznamny vliv na
finan¢ni situaci nebo ziskovost spole¢nosti k 31.12.2022 spole¢nost neeviduje.

Zakladni kapital

Zakladni kapitall AQUAPALACE, a.s. k31.12.2022 ¢ini 1702 000 000,- K¢ a je pln¢€ splacen. Je
rozdélen do 1 702 000 kusti kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ kazda. Vsechny akcie
maji listinnou podobu a znéji na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:

e Pravo na dividendu

e Pravo na podil na likvidacnim zGstatku

e Pravo podilet se na fizeni spolecnosti, tj. hlasovat na valné hromad¢, kdy na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ ptipada 1 hlas.

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spolecnosti AQUAPALACE, a.s.

2013 pfi 31.12.2013 (po fuzi
vzniku s GREENVALE as.) 112014 - 31.12.2022
Zakladni kapital v mil. K¢/ 2 1702 1702

Spolecnost nevydala Zzadné prioritni nebo zameéstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
dluhopisy.
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Spolecnost emitovala 9.1.2009 prvni transi dluhopisii v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ s tim, ze dle
schvaleného prospektu muze emitovat dluhopisy az do vyse 1 mld. K¢. Zatim nebylo rozhodnuto o dalsi
transi emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papirti Praha od
9.1.2009. Splatnost dluhopist byla dvakrat prodlouzena.

V souvislosti se ziskani avéru od konsorcia Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB,
a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organiza¢ni slozka bank vedenych bankou
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., doslo ke zmén¢ emisnich podminek dluhopisi:

Nézev dluhopist byl zménén na AQUAPALACE VAR/34

Byla prodlouZena splatnost dluhopisii do 9.1.2034

Splaceni dluhopist bylo podfizeno splaceni vyse uvedeného uvéru

Urokové marze byla zménéna na 0,75% p.a. s tim, Ze urokova sazba bude ¢init nejméné 1%
p.a

e Bylo zruSeno zajisténi dluhopisti nemovitym majetkem emitenta, naopak tento majetek byl
dan do zastavy konsorciu bank poskytujicich avér (od 14.6.2022 ve prospéch Raiffeisenbank
a.s. a VSeobecna uverova banka a.s., pobocka Praha)

Vvznamné smlouvy

AQUAPALACE, a.s. ma uzavieny smlouvy ve znéni pozd¢&jsich dodatku, které by v ptipadg, Ze by
byly spolecnosti AQUAPALACE, a.s. nebo piislusnou smluvni protistranou hrub€ poruseny, mohly
vést ke vzniku zavazku nebo naroku ¢lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost
AQUAPALACE, a.s. plnit zavazky z emitovanych dluhopisi. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na
pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u
spolecnosti SPGroup a.s. na adrese Praha 4, Pacovska 2104/1, PSC: 140 00.

Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:
(a) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatkd €. 1 a 2 (viz podrobnéji nize), kterd byla uzaviena dne
30. dubna 2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha
1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (njemce). Pfedmétem této smlouvy je
najem pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od
data prevzeti. Ndjemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni ndjmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni
pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zdvodu ve smyslu zék. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni. Dodatek ¢. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek ¢. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek
¢. 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek €. 4 ze dne 31.12.2008 a k vySe uvedené smlouve upravuji vysi
placeného najmu. Dodatek €. 5 ze dne 17.2.2009 uptesnuje pravidla udrzby a oprav. Dodatek ¢. 6 ze
dne 2.3.2009 upravuje zplsob rozuctovani dodavek tepla. Dodatek ¢. 7 z 30.6.2009 upravuje vysi
placeného najmu. Dodatek ¢. 8 z 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek €. 9 z
1.11.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a
elektrickou energii. Dodatek ¢. 11. z 14.12.2010 upravuje vysi najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011
upravuje vysi nagjmu. Dodatek €. 13 ze dne 27.9.2012 rozsifuje predmét prondjmu i na plynovou
kotelnu od 1.10.2012. Dodatek €. 14 ze dne 23.4.2015 upravuje vysi placeného ndjmu. Dodatek €. 15
ze dne 31.12.2018 upravuje vysi placené¢ho najmu. Dodatek ¢. 16 ze dne 1.2.2019 upravuje vysi
placeného najmu zpétn¢ s uc¢innosti od 1.1.2018. Dodatek ¢. 17 ze dne 18.12.2020 upravuje vysi
placené¢ho najmu zpétné za rok 2020. Dodatek ¢. 18 z 4.11.2022 méni dobu najmu na dobu urcitou do
31.12.2023.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Emitent ma moznost Smlouvu o najmu po dobu najmu do 31.12.2032 ukoncit pouze pisemnou
vypovédi, a to pouze z divodu, ze najemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotrovani nakladli na
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dluhovou sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhiita v takovém pripadé Cini tficet (30) dnu a
pocina béZet dnem doruceni pisemného oznameni najemci. Dale ma AQUAPALACE, a.s. moznost
Smlouvu o najmu vypoveédet z divoda podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to

dnem doruceni vypovédi ndjemci. Ndjemce neni opravnén vypoveédét Smlouvu o najmu.

(b) Smlouva o ndajmu

Smlouva o najmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a REDVALE a.s. se sidlem Praha
1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data ptfevzeti. Pro
vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zadvodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

Dodatek €. 1z 27.2.2009 k vySe uvedené smlouvée upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 2 z
24.8.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 3 z 22.12.2009 upravuje vysi placeného najmu.
Dodatek ¢. 4 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na dodavku tepla. Dodatek ¢. 5 z 14.12.2010 upravuje
vysi placeného najmu. Dodatek €. 6 z 30.12.2011 upravuje vysi placen¢ho ndjmu. Dodatek €. 7 z
10.12.2012 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 8 z 10.12.2014 upravuje vysi placeného najmu.
Dodatek ¢. 9 z 1.7.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 30.9.2015 upravuje vysi
placeného najmu. Dodatek €. 11 ze dne 18.12.2020 upravuje vysi placeného najmu zpétné za rok
2020. Dodatek €. 12 ze dne 1.4.2022 upravuje vysi placeného najmu zpétné za rok 2021. Dodatek

¢. 13 24.11.2022 méni dobu najmu na dobu urcitou do 31.12.2023.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Smlouvu o najmu lze po dobu najmu do 31.12.2032 ukoncit pouze pisemnou vypovedi, a to pouze z
dtvodu, ze budouci najemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotovani nakladi na dluhovou sluzbu
tykajici se Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukoncit pisemnou dohodou. Déle lze
smlouvu vypoveédeét z diivoda podstatného poruseni smlouvy budoucim najemcem, a to dnem doruceni
vypovéedi budoucimu najemci.

(c) Smlouva o rizeni s SPGroup a.s.

Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se
sidlem Praha 1, Masarykovo nabt. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem této
smlouvy je Fizeni spolecnosti v tseku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a vedeni
administrativy. Tato smlouva byla ukoncena a nahrazena od 1.12.2016 novou smlouvou o fizeni
Spolecnosti. Dodatkem €. 1 ze dne 1.2.2018 byla snizena smluvni odména o 50 % zpétné s ucinnosti od
1.1.2017. Dodatkem €. 2 ze dne 31.1.2019 byla snizena smluvni odména zpétn€ s uc¢innosti od 1.1.2018.

Podminky ukonceni Smlouvy o Fizeni

Kterakoli strana mize smlouvu vypovédét. Vypoveédni lhita je mesicni a zac¢ind bézet dnem jejiho
doruceni druhé strané.

(d) Smlouvy o vizeni s REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
Na zakladé této smlouvy uzaviené v r. 2016 piechazi fizeni spoleénosti REDVALE a.s. a GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. v tseku generalniho feditele na spolecnost AQUAPALACE, a.s., ktera
toto €ini prostfednictvim svych zaméstnanci. Tyto smlouvy byly uzavieny v navaznosti na koncernovou
smlouvu a ziskani bankovniho uvéru.
Kterakoli strana mtize smlouvu vypoveédét. Vypovédni lhiita je mésicni a zacina bézet nasledujici mesic

od jejiho doruceni druhé strang.
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(e) Koncernova smlouva

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. Gvér ve vysi 1,2 mld. K&, za jehoZ splaceni ruc¢i vSechny osoby
tohoto koncernu.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému fizeni ve smyslu § 79 odst. 2 zk. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK*) ze strany
fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepcniho rozvoje sportovné rekreacniho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, jak v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb, tak i v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskute¢iiovat jednotné fizeni fizenych osob v souladu s pfislunymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekrea¢niho arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze n€které jeho ¢asti ¢i zaméfeni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni tidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vyse uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

() Uvérova a zastavni smlouva s Raiffeisenbank a Vseobecnou uverovou bankou, pobocka Praha

22.11.2016 byla uzaviena mezi AQUAPALACE, a.s. a konsorciem bank Unicredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organiza¢ni
slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uvérova smlouva a
zéstavni smlouva, na zékladé kterych ma AQUAPALACE, a.s. pravo nacerpat tiver az do vyse 1,2 mld.
K&. Uvér je ruéen piedevsim nemovitym majetkem AQUAPALACE, a.s.

Dne 14.6.2022 byla vySe uvedena uvérova smlouva s konsorciem bank Unicredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organiza¢ni slozka bank
refinancovana uvérovou smlouvou s Raiffeisenbank a.s. (RB) jako Véfitelem, Aranzérem, Agentem
vért a Agentem pro zajisténi a Vieobecna tverova banka a.s., pobo¢ka Praha (VUB) jako Véfitelem,
skladajici se z terminové uvérove linky A ve vysi 187,5 mil. K¢ (RB 125 mil. K¢ a VUB 62,5 mil. K¢),
pricemz miize byt kdykoliv navysena o dalSich 187,5 mil. K¢ (Dodate¢ny piislib terminové uvérové
linky A"), terminové tvérové linky B v mén¢ EUR ve vysi ekvivalentu 187,5 mil. K¢, tj. 15 mil. EUR
(RB podil 2/3, VUB podil 1/3), a terminové uvérové linky C ve vysi na zakladé budouciho Dodatku
zakladajici Terminovou tvérovou linku C v maximalni budouci vysi 250 mil. K¢.

Refinancovani probeéhlo dne 20.6.2022 (ptivodni uvér byl splacen ze zdroji nového uvéru a zapijcek od
matetské spolecnosti — viz bod (h) tohoto ¢lanku). Splatnost nového uvéru je 31.12.2027 ve vysi 138
mil. K¢ a 11 mil. EUR.

K zajisténi Grokové sazby z plovouci na fixni byly s Gvérujicimi bankami sjednany v ¢ervenci 2022
urokove swapy (IRS) ve vysi 80% z terminovane linky B v EUR se splatnosti 31.12.2027 (RB podil 2/3,
VUB podil 1/3).

(g) Smlouvy o konzultacnich sluzbach

- Smlouvaz 26.6.2019 s LVC, s.r.0. o poradenstvi v oblasti IFRS (dodatek ¢. 1 z 14.7.2022)
- Smlouva ze 17.2.2022 s BENE FACTUM a.s. na zpracovani znaleckého posudku, jehoz
ukolem bude stanoveni realné hodnoty investic do arealu ve vlastnictvi zadavatele
- Smlouva z 13.12.2022 o s BDA Audit s.r.o. na zpracovani VZ 2022 a 2023 do forméatu
ESEF
- Smlouva z22.8.2022 s Anylopex plus s.r.0. ziskani dotace na projekt aspory vody
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(h) Smlouvy o poskytnuti zapijcky

V souvislosti s ¢aste¢nym splacenim a refinancovanim ptivodniho uvéru konsorciem bank Unicredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, as., pobocka Praha a Citibank Europe plc,
organiza¢ni slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. byly v roce
2022 matetskou spole¢nosti SPGroup a.s. poskytnuty nové zapajcky v uhrnné vysi 322 mil. K¢ uréené
ke splaceni ¢asti vyse uvedeného ptivodniho bankovniho uvéru.

K rozvahovému dni existuji nasledujici zaptujcky na zakladé smluv s matetskou spole¢nosti SPGroup
a.s.:
- bezlroc¢nd zaphjcka z 20.12.2019 na 450 tis. EUR s ptivodni splatnosti do 31.12.2026
- bezuro¢na zapujcka z 31.8.2020 na 8,325 mil. K¢ s ptivodni splatnosti 31.12.2026
- urocena zapujcka z25.3.2022 na 115 mil. K¢ s plvodni splatnosti 31.12.2022 (splatnost
prodluzena dodatkem €. 1z 30.12.2022 do 31.12.2023)
- tUrocena zapujcka z 12.5.2022 na 187 mil. K¢ s ptivodni splatnosti 31.12.2022 (¢astka navySena
dodatkem ¢. 1 ze 7.6.2022 na 187,5 mil. K¢, splatnost prodluzena dodatkem ¢. 2 z 30.12.2022
do 31.12.2023)

Splatnost vSech vySe uvedenych smluv o zaptjéce s matefskou spole¢nosti SPGroup a.s. je odlozena az
do uplného splaceni nového bankovniho uvéru poskytnutého Raiffeisenbank a VSeobecnou uverovou

bankou na zékladé Smlouvy o podfizenosti uzaviené s uvedenymi bankami dne 14.6.2022.

Udaje o osobach odpovédnych za konsolidovanou vyroc¢ni finanéni zpravu

Za spravnost konsolidované vyro¢ni finanéni zpravy odpovida statutarni organ spole¢nosti. Vzhledem
k uzaviené smlouvé o fizeni, zpracovavaji konsolidovanou vyro¢ni financéni zpravu AQUAPALACE,
a.s. zaméstnanci fidici spole¢nosti SPGroup a.s.

Konsolidovanou vyro¢ni finanéni zpravu zpracoval Ing. Petr Potizek, finan¢ni feditel SPGroup a.s.

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za konsolidovanou vyro¢ni finanéni zpravu
je Ing. Pavel Sehnal.

Ostatni dopliiujici udaje

a) informace o penéznich a naturdlnich prijmech, které prijaly za ucetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od AQUAPALACE, a.s. a od osob ovladanych AQUAPALACE, a.s.

Clen pfedstavenstva a ¢lenové dozorci rady nepfiijali zadné penézni ani naturalni piijmy.

b) informace o poctu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., které jsou ve vlastnictvi statutarnich
organii nebo jejich clenii, ostatnich osob s Fidici pravomoci, véetné osob téemto osobam blizkych,
informace o opcnich a obdobnych smlouvach, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné
papiry vydané AQUAPALACE, a.s. a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které
Jjsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvi jediného akcionare SPGroup a.s.

¢) principy odménovani osob s Fidici pravomoci

Spolec¢nost ma dvé osoby s fidici pravomoci — Clena piedstavenstva Ing. Pavla Sehnala a Clena
dozor¢i rady Ing. Pavla Baldka. Neni uzaviena smlouva o jejich odménovani.

Statutarni organ je tvofen jedinym ¢lenem piedstavenstva Ing. Pavlem Sehnalem, ktery nepobira
zadnou penézni ani nepenézni odménu ani jiné benefity ze zdroji AQUAPALACE a.s. ani zadné
ovladané osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém poméru s témito osobami.
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Dozorc¢i rada se sestava také pouze z jediného Clena Ing. Pavla Balaka, ktery nepobira zadnou
penézni ani nepenézni odménu ani jiné benefity ze zdroji AQUAPALACE a.s. ani zadné ovladané
osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém poméru s témito osobami.

d) odmeény uctované auditory za ucetni obdobi v clenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za

D

emitenta a zvlast za konsolidovany celek

Uvedeno v prilozené konsolidované ucetni zavérce spolecnosti AQUAPALACE, a.s. za rok 2022
na stran¢ 30 v bodu 5.20 ,,0dmény statutarniho auditora“.

informace o strukture viastniho kapitalu AQUAPALACE, a.s., véetné cennych papirii neprijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v clenském staté Evropské unie a pripadného urceni
riuznych druhii akcii, prav a povinnosti spojenych s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého druhu
akcii na zakladnim kapitalu

Akcie AQUAPALACE, a.s. nejsou registrovany a nebyly pfijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu.

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papirii

Dne 14.6.2022 byla mezi spolecnosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC 14078, IC: 49240901, spisova znatka B 2051 vedena u Méstského soudu v Praze jako
zastavnim véfitelem (dale jen "Zastavni vétitel") a spole¢nosti SPGroup a.s., se sidlem Na struze
227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 63078571, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze sp. zn. B 3078 jako zastavcem (dale jen "Zastavce") uzaviena zastavni
smlouva tykajici se 1.702.000 ks (slovy: jeden milion sedm set dva tisic kusti) kmenovych akeii ¢.
00001-1702000 na jméno, emitovanych spolecnosti AQUAPALACE, a.s., se sidlem Praha 1,
Nové Mésto, Na struze 227/1, PSC 110 00, IC: 29141729, zapsana v obchodnim rejstil1rn pod
spisovou znackou B 18793 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Spole¢nost™) v listinné
podobé, kazda o jmenovité hodnoté 1.000,- CZK (slovy: jeden tisic korun Ceskych), jez byly
nahrazeny hromadnou listinou ¢. 00001 a k datu uzavfeni této Smlouvy v souhrnu odpovidaji 100
% podilu na zakladnim kapitalu Spole¢nosti (vSechny vyse uvedené akcie dale jen "Akcie").

Na vyse uvedenych Akciich Zastavee 14.6.2022 vyznacil zastavni rubopis ve prospéch Zastavniho
vértitele a nasledné Akcie predal v souladu s vySe uvedenou zastavni smlouvou Zastavnimu véfiteli

g) informace o vyznamnych primych a nepiimych podilech na hlasovacich pravech AQUAPALACE,

a.s.

Spole¢nost ma jediného akcionafe.

h) informace o vlastnicich cennych papirii se zvldstnimi prdavy, véetné popisu téchto prav

i)

J)

Z4dné cenné papiry se zvlastnimi pravy nebyly spoleénosti AQUAPALACE, a.s. vydany.

informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazdé akcie o jmenovité hodnot¢ 1 tis.
K¢ reprezentuje 1 hlas.

informace o smlouvach mezi akciondri, které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy
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Vzhledem k tomu, Ze spolecnost ma jedin¢ho akcionare, zadné smlouvy mezi akcionaii neexistuji.

k) informace o zviastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani clemii predstavenstva a zménu
stanov spolecnosti

Z4dna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani Clenil pfedstavenstva a zménu stanov neexistuji.

1) informace o zvlastnich pravomocich c¢lenii predstavenstva, zejména o povérent podle § 301 a §
511 zdkona o korporacich

Zadné zvlastni pravomoci ¢lent pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou
ucinnosti, zmeni se nebo zaniknou v pripadeé zmeény oviladani emitenta v diisledku nabidky prevzeti,
a ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo pro emitenta
vazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto
zdakona nebo zvlastnich pravnich predpisii

Zadné takové smlouvy neexistuji.

n) informace o smlouvdch mezi emitentem a cleny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je
emitent zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou prevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pripadnych programech, na jejichz zdikladé je zaméstnancim a cleniim
prFedstavenstva spolecnosti umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto
cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem jsou prava
z téchto cennych papirii vykonavana

Zadné takové programy neexistuj.

p) informace o uhraddach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva
v tezebnim primyslu

Z4dné thrady nejsou, spoleénost nepiisobi v tézebnim préimyslu.

q) informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Z4dné takové aktivity spoleénost neprovadi.

r) informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou cast obchodniho zavodu v zahranici

Ucetni jednotka nema v zahrani¢i zadnou organizaéni slozku ani majetkovou ti¢ast.

s) financni a nefinancni informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni

Uvedeno v prilozené konsolidované ucetni zavérce spolecnosti AQUAPALACE, a.s. za rok 2022
na stran¢ 36 v bodu 9 ,,Udalosti po rozvahovém dni*.
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t) financni a nefinancni informace o nabyti viastnich akcii

Spolecnost nenabyla ani nevlastni zadné vlastni akcie.

u) financni a nefinancni informace o aktivitach v oblasti ochrany ZP a pracovnépravnich vztazich

Ochrana Zivotniho prostiedi

Skupina si uvédomuje svoji zodpoveédnost v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a nutnosti
neustalého hledani a zavadéni energeticky tspornych opatieni.

Nadale pokracuje spoluprace s externi spolec¢nosti pii provozovani kogeneracnich jednotek, které
vyuzivaji odpadni teplo vznikajici pti vyrob¢ elektiiny na ohfev vody a vytapéni arealu. Pro dalsi
obdobi bude pofizena dalsi kogeneracni jednotka (tzv. trigenerace). Dale pokracuje pfiprava
projektu fotovoltaické elektrarny umisténé na steSe hotelu a mensi ¢asti stiechy aquaparku.

V obou spolecnostech byla piijata fada opatieni vedoucich k isporam energii. V r. 2022 prob¢hla
kompletni vyména osvétleni ve vSech palacich aquaparku za tspornéjsi LED osvétleni, v r. 2023
bude vyména pokracovat dalsi etapou, a to v zdzemi aquaparku. Obdobné na hotelu probchla
vymeéna puvodnich svételnych transparenti na stfeSe hotelu za nové LED panely, stejn¢ jako
osazeni LED svitidel ve vSech prostorach hotelu s potfebou nepfetrzitého sviceni. V mimosezoné
je odstavena venkovni ¢ast pomalé feky. V saunovém svété dochazi k nabéhovému zapinani
jednotlivych saun.

Kvili zamezeni ztratam tepla se chysta projekt vymény casti fasadni stény, byly instalovany
lamelové zavésy do prajezdi. Monitoruji se dal$i mista, kde by mohlo dochazet k nejvétsim
uniktm tepla.

Aquapark je spojen s vodou a oblast vodniho hospodafstvi je pro jeho fungovani klicova. V r. 2022
probehl vodni audit, chystaji se projekty na dalsi, jesté t¢innéjsi nez dosud, vyuziti a recyklaci
pouzité vody. Pro sniZeni spotieby vody byly instalovany perlatory na vodovodni baterie. Popis
nakladéni s vodnim hospodaistvim je obsazen v kazdoroc¢né aktualizovaném provoznim fadu
aquaparku.

V oblasti odpadového hospodarstvi je zaveden systém tfidéného odpadu v celém provozu.
Navstévnici maji k dispozici odpadkové kose na tiidény odpad. Je zpracovan projekt na suseni bio
odpadu, ktery pak mtze byt dale pouZit jako travni hnojivo.

Pracovné pravni vztahy

V oblasti pracovné pravnich vztahli skupina priibézné plni pozadavky dané obecné zévaznou
legislativou, ptedpisy BOZP a PO. Podporuje svoje zaméstnance v dal$im vzdélavani, nejen
v technicky odbornych oblastech, ale i v jazykovém vzdélavani a dal§im profesnim rozvoji.

cile a metody Fizeni rizik pri pouzivani investicnich nastroji

Skupina obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostiedi je vystavena finan¢nim rizikiim v
dasledku pouzivani finanénich nastrojii — aktivnich i pasivnich. Finan¢ni rizika, ktera ovliviuji
finan¢ni situaci a vykonnost Skupiny, jsou nasledujici a vyplyvaji z financnich nastroju
specifikovanych v pozn. 7. pfilozené konsolidované ucetni zaverky:

- urokové riziko;

- riziko likvidity;

- meénoveé riziko;

- uvérové (kreditni) riziko.

vyznamna soudni a rozhodci rizeni

K datu vydani této zpravy spolecnost neeviduje zadné soudni ani jiné pravni spory.
19



x) dividendova politika

V dusledku vaznych ekonomickych dopadii na hospodafeni spolecnosti z titulu probihajici
pandemie onemocnéni COVID-19 spolecnost v roce 2022 nevyplatila zddné dividendy a v roce
2023 vyplati dividendy v pfipadé navratu do ,,normalniho* stavu, pokud jde o dopady pandemie
na financni situaci spolecnosti.

VI. Informace o ofekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2023

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. predpoklada v r. 2023 trzby ve vys$i 193 mil. K¢, z toho:
e najemné Aquapark — 117 mil. K¢
e najemné Hotel — 65 mil. K¢
e poplatek za fizeni spolecnosti v rdmci koncernu — 11 mil. K¢

Planované investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:
e investi¢ni vydaje bézné na Aquapark — 41 mil. K¢

e investi¢ni vydaje bézné na Hotel — 11 mil. K¢

Ocekavané finan¢ni naklady

e Emise dluhopisi - cca 32,4 mil. K¢

e Uroky z Gvért a pajéek - cca 70,5 mil. K&
Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. pfedpoklada dosazeni hospodatského vysledku ve vysi 3,9 mil. K¢.
Provozovatel GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. predpoklada dosazeni trzeb ve vysi 471 mil. K¢ a
hospodaiského vysledku ve vysi 10,3 mil. K¢.

Provozovatel Redvale a.s. pfedpoklada dosazeni trzeb ve vysi 292 mil. K¢ a hospodaiského vysledku
ve vysi 3 mil. K¢.

Z vyse uvedeného lze ocekavat ro¢ni konsolidovany hospodaisky vysledek na trovni cca 17,2 mil. K¢.
V roce 2023 ocekavame dal$i narust trzeb, pti¢emz tento trend by mél pokracovat v dalSich letech.
Cilem roku 2023 spole¢nosti AQUAPALACE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2023 cilem udrZeni soucasné vysoké kvality poskytovanych
sluzeb v Aquaparku pti zvySovani primérné traty navstévniki.

Z hlediska provozovatele Hotelu se o¢ekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani

ubytovani pro ndvstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistd v letnich mésicich.

VII. Auditori spole¢nosti

Audit individualni a konsolidované zavérky a konsolidované vyro¢ni financni zpravy spolecnosti
AQUAPALACE zarok 2022 provedla spolecnost EURO-Trend Audit, a.s. a audit deefinych spole¢nosti
provedla opét spolecnost BDO Audit s.r.o.
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VIII. Vykaz o fizeni a spravé spole¢nosti

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech piistupu emitenta Kk rizikim,
kterym emitent miZe byt vystaven ve vztahu k procesu icetniho vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvorené v ramci spolecnosti. Zajist'uje,
vyhodnocuje a minimalizuje provozni, finan¢ni, pravni a jina rizika ve spolec¢nosti. V rdmci vnitiniho
kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci a odpovédnosti. Vysledky
vnitini kontroly jsou objektivné a pravidelné vyhodnocovany. U ptipadnych zjisténi jsou stanovena
opatfeni k naprave zjisténych nedostatkd.

Finanéni kontrola ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi je zajiStovana odpovédnymi zaméstnanci
jako soucast vnitiniho fizeni pfi ptipravé operaci pied jejich schvalenim, v prib&hu operaci az po
jejich vypotéadani.

Systém zpracovani G¢etnictvi se fidi pfisluSnymi ustanovenimi nasledujicich zakond, vyhlasek a
vnitinich predpist:

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Mezinarodni standardy Gc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretace (SIC and IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydané Radou pro Mezinarodni ucetni standardy
(IASB) a ptijaté Evropskou unii (EU).

Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. pro ucetni
jednotky,

které jsou podnikateli uc¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi

Ceské ucetni standardy pro Gidetni jednotky, které uétuji podle vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdéjsich predpisit

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zadkladu dané z piijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vnitini smérnice a postupy pro vedeni G¢etnictvi pouzivané v ramci skupiny SPGroup a.s., pficemz
specificky ma skupina AQUAPALACE, a.s. vydanou smérnici pro spravu majetku.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. vede podvojné Gcetnictvi za ucetni jednotku dle zavaznych
mezindrodnich standardd [FRS vydanych Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych
Evropskou unii (EU) a vede dale evidenci pro dafiové uéely dle deskych Gidetnich standardi (CUS).
Ugetnictvi i evidence pro dafiové ucely je zpracovano programem POHODA E1 spole&nosti
STORMWARE s.r.0., Za Pracharnou 4962/45, 586 01 Jihlava. Program ma modularni strukturu a
spolecnost vyuziva pouze moduly nezbytné pro spravnou evidenci.

Dcefiné spole¢nosti vedou podvojné ucetnictvi za cetni jednotku dle ¢eskych ucetnich standarda
(CUS) v souladu s platnymi piedpisy. Uctové rozvrhy dcefinych je mozné je v pribéhu roku
dopliovat. Zmény mtize provadét pouze odpovedna osoba (hlavni ti€etni po souhlasu finanéniho
feditele).

Utetnictvi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. je zpracovano programem Money S5, aktualizaci a
servis zajist'uje spole¢nost Solitea Ceska republika, a.s. (sidlo: Drobného 555/49, Brno — Kralovo
Pole). Uetnictvi Redvale a.s. je zpracovano programem 6K, aktualizaci a servis zajistuje spole¢nost
6K spol. s r.0. (sidlo: Prosecka 851/64, Praha 9). Oba ucetni programy jsou rozdéleny do né€kolika
vzajemné provazanych moduld.

Vsechny spolecnosti skupiny vedou podvojné tcetnictvi za u€etni jednotku jako celek, ti€etni obdobi
se u vSech spole¢nosti shoduje s kalendainim rokem. Zau¢tovany jsou jednotlivé prvotni doklady,
kazdy doklad musi byt odsouhlasen dle platné podpisové smérnice. Obéh dokladi dany smérnici
jednoznacné stanovuje predavani dokladt,, vymezuje opravnéni a odpoveédnost jednotlivych osob za
oveieni vécné a formalni spravnosti a uvadi navaznost pracovnich postupti. Smérnici jsou povinni se
tidit a dodrzovat jeji ustanoveni v§ichni zaméstnanci, ktefi z titulu své pracovni napIné maji za
povinnost se podilet na vystavovani, schvalovani a obéhu dokladi.
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Obchodni pohledavky jsou pribézné hodnoceny na pripadné sniZeni a existuje-li objektivni diikaz,
ktery zpochybnuje bezproblémovy priubéh ocekavanych budoucich penéznich tokti, dochazi k
zauctovani opravné polozky a ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek do vysledku hospodateni. Pravidla
pro tvorbu opravnych polozek k pohledavkam pro danové ucely vychazi ze zakona o rezervach

¢. 593/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Opravné polozky se tvori dvakrat ro¢né (k 30.6. a

k 31.12.), vypoctem podle doby, ktera uplynula od data splatnosti pohledavky.

Kontrola finanéniho ucetnictvi je provadéna jednou roéné externimi auditory (pfedbézny a zavérecny
audit), v ramci dokladovych a fyzickych inventur jsou zlstatky vSech uctl fadné dolozeny. Financni
usek a controllingové oddélent pii zavérkach jednotlivych mésict provadi kontrolu zistatkti uctd, na
kterych jsou evidovany odvody dani, ziistatky penézni hotovosti a bankovnich Gctl a dale ucti, na
kterych doslo k vétSimu pohybu. Finanéni tsek 2x ro¢né pfti zaverkach jednotlivych pololeti provadi
kontrolu zistatkti vSech uctl a Ctyfikrat rocné je provadéna inventura hotovosti a cenin, jednou rocné
inventura majetku a mési¢né je provadéna inventura zbozi a materialu na skladech a stfediscich.

Konsolidace vSech 3 subjektii je provadéna dle zdvaznych standardf [IFRS v programu MS Excel,
pricemz tcetnictvi uc¢etnich GMF AQUAPARK PRAGUIE, a.s. a Redvale a.s. je upraveno tak, aby
zohlednilo veskeré rozdily mezi CUS a IFRS. RovnéZ obchodni pohledavky deefinych spoleénosti
jsou 2x ro¢né pii zavérkach prehodnoceny na ptipadné sniZeni dle vyse uvedenych postupti IFRS.
Veskera dokumentace a podklady pro tyto tipravy se fadné archivuji.

Popis postupii rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady
Piedstavenstvo:

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem AQUAPALACE, a.s. a fidi ¢innost spolecnosti a zastupuje ji
navenek. Predstavenstvo se zabyva veSkerymi zalezitostmi spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny
zékonem nebo stanovami pro valnou hromadu ¢i dozor¢i radu. VSichni ¢lenové predstavenstva maji
samostatné zastupovani spoleCnosti. V pripad¢ jednoclenného piedstavenstva, tento ¢len zastupuje
spolecnost samostatné. AQUAPALACE, a.s. je spolecnost s jedinym akcionafem, a proto ma
jednoclenné predstavenstvo. Funkéni obdobi ¢lenti predstavenstva trva 10 let a jsou voleni ¢i
odvolévani valnou hromadou. Opétovna volba je mozna.

Jediny Clen predstavenstva, Ing. Pavel Sehnal, narozen 1. 7. 1964, bytem Praha 4 - Branik, Vavienova
1440/2, PSC: 142 00, ma na starosti organizaci a fizeni ¢innosti piedstavenstva. Vzhledem k tomu, Ze
predstavenstvo ma jediného ¢lena, spolecnost neuplatituje politiku rozmanitosti ohledn€ véku, pohlavi,
vzdélani ¢i odbornych znalosti a zkusenosti.

Vzdélani a praxe:

Ing. Pavel Sehnal absolvoval Ceské vysoké ugeni technické v Praze. Pied svym plisobenim ve
spolecnosti AQUAPALACE, a.s. ziskal bohaté zkuSenosti v nékolika spole¢nostech. V obdobi 1988-
1990 piisobil jako konstruktér v TESLA Elstroj, s.p., nasledné v letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v
Laboratornich pfistrojich Praha, s.p. a LAVAT Chotutice, s.p. Od roku 1991 do roku 1992 pracoval
jako maklér v Komercni bance a.s., a poté v roce 1992 jako feditel odboru finan¢nich trhti v
Podnikatelské bance, a.s.

V roce 1992 se podilel na zaloZzeni Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde zastaval pozici
generalniho feditele aZz do roku 1995. Od roku 1995 je Ing. Pavel Sehnal predsedou predstavenstva a
generalnim feditelem SPGroup a.s. Od ledna 2013 puisobi jako ¢len piedstavenstva spole¢nosti
AQUAPALACE, as.

V roce 2022 pokracoval Ing. Pavel Sehnal ve své roli jediného ¢lena piedstavenstva spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s., kde zodpovidal za fizeni spolecnosti a zastupoval ji vici tfetim stranam. Jeho
odborné znalosti a zkusenosti prispély k tispéSnému vykonu spole¢nosti béhem roku.
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Ing. Pavel Sehnal je klasifikovan jako politicky exponovana osoba, diky svému postaveni predsedy
politické strany Aliance pro budoucnost.

Dozor¢i rada:

Dozor¢i rada je klicovym kontrolnim organem spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., ktery zodpovida za
dohled nad ¢innosti pedstavenstva a provozovanim podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozoréi
rady maji opravnéni prohlizet veskeré dokumenty a zaznamy souvisejici s ¢innosti spole¢nosti, aby
zajistili, Ze Gcetni zdznamy jsou fadn€ vedeny v souladu se skutecnosti a podnikani probiha v souladu
s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada peclivé zkouma fddnou, mimotadnou a konsolidovanou, pfipadné€ i mezitimni tic¢etni
zavérku a navrhy tykajici se rozdéleni zisku ¢i Ghrady ztraty, které nasledné predklada valné hromadé
ke schvaleni. Dale dozor¢i rada svolava valnou hromadu v piipad¢, Ze to vyZaduji zajmy spole¢nosti, a
na valné hromad¢ navrhuje nezbytna opatieni.

V soucasnosti ma Dozor¢i rada AQUAPALACE, a.s. jednoho ¢lena. Funkéni obdobi ¢lent dozorci
rady trva 10 let, pficemz ¢leny voli a odvolava valna hromada. Vzhledem k tomu, zZe dozor¢i rada ma
pouze jednoho ¢lena, Emitent neuplatiiuje politiku rozmanitosti s ohledem na kritéria véku, pohlavi,
vzdélani, odbornych znalosti a zkuSenosti.

Clenem dozoréi rady k 31. 12.2022 je Ing. Pavel Balak, narozen 18. 1. 1966, bytem Pod Radinama
154, Vysoka Lhota, 257 22 Cer¢any

Vzdélani a praxe:

Ing. Pavel Balak uspésné dokoncil studium na Vysoké skole ekonomické v Praze. Po ukonceni studia
ziskal zkugenosti v roli obchodnika ve spole¢nostech CKD Naftové motory a nasledné Strojimport,
a.s. Od roku 1990 se zacal soustiedit na financni management a poradenstvi v riznych spolecnostech.

V letech 1994 az 1996 pisobil jako finan¢ni feditel a ¢len uvérového vyboru ve Velkomoravské
bance, a.s., zaroven byl ¢lenem dozor¢i rady investi¢ni spole¢nosti Rosenthal a.s. Nasledn¢ se
presunul do sektoru sklarstvi, kde zastaval tidici funkce a Clenstvi v pfedstavenstvech ¢i dozorcich
radach vyznamnych sklafskych spolecnosti, jako jsou Sklarny Kavalier, a.s., Sklo Bohemia Svétla nad
Sazavou, a.s., Kavalier Glasexport a dalsi.

V obdobi 1999-2004 se vénoval finan¢nimu poradenstvi, piisobil jako nuceny spravce
problematickych spofitelnich druzstev pro statni Utad pro dohled nad druzstevnimi zaloZnami, spravce
konkursni podstaty a likvidator. Soubézné€ pracoval jako poradce v auditorské spolecnosti HZ Praha,
S.I.0.

Mezi lety 2004 a 2011 zastaval pozici financniho feditele ve vyznamné developerské skupin€ FINEP,
kde byl soucasné clenem piedstavenstva matetské spolecnosti a ve statutarnich organech fady
dcefinych spole¢nosti. Nasledng, v letech 2011 az 2016, pisobil v investiéni spole¢nosti Ceské
spofitelny a.s. v ramci spravy jejich vybranych realitnich projekti. Zde byl ¢lenem statutarnich organi
jako jednatel nebo pfedseda predstavenstva dcefinych spolecnosti a rovnéz pracoval v pozici
vykonného feditele obecné prospésné spolecnosti Dobra rodina.

Ing. Balak ma bohaté zkuSenosti v oblasti top managementu, fizeni a spravy realitnich projekta,
finan¢niho fizeni a managementu, a také v krizovém fizeni spolecnosti a kapitalovych investic. Od
roku 2017 plisobi jako provozni feditel spolecnosti SPGroup a.s. a od roku 2018 je ¢lenem dozor¢i
rady AQUAPALACE, a.s. Soucasné zastava pozice Clena statutdrniho organu v nékolika dalsich
spolecnostech nalezejicich do skupiny SPGroup, a.s.
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Se svymi odbornymi zkuSenostmi a praxi na pozicich ve vrcholovém fizeni, Ing. Pavel Balak piinasi
do AQUAPALACE, a.s. a ostatnich spole¢nosti skupiny SPGroup, a.s. cenny piinos a odbornost. Jeho
zkuSenosti s financnim fizenim, managementem a krizovym fizenim spolecnosti i kapitalovych
investic jsou kliCovymi atributy pro Uispesné fizeni a rozvoj firem v ramci skupiny.

Popis postupti rozhodovani a zakladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta

Valna hromada je nejvyssim organem spolecnosti. ProtoZe spole¢nost ma pouze jednoho akcionare, jsou
rozhodnuti valné hromady nahrazeny rozhodnutim jediného akcionafe.

Informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti

AQUAPALACE, a.s. se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecn& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ob&ansky zakonik
a zékon o obchodnich korporacich. Nad tento ramec vsak neuplatiiuje pozadavky zadného specifického
nebo obecné platného kodexu fizeni a spravy spole¢nosti, protoze z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy
spole¢nost je vlastnéna jedinym ¢lenem piedstavenstva, tak i zplsobu fizeni, v ramci kterého se vlastnik
aktivné podili na tizeni spole¢nosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.

Vybor pro audit
Spolecnost mé ztizen Vybor pro audit v nasledujicim sloZeni:

Clen a predseda (od 5.1.2017)
PAVEL BALAK, dat. nar. 18. ledna 1966
Pod Radinama 154, Vysoka Lhota, 257 22 Cercany

Clen (od 5.1.2017)
RNDr. MICHAL RESL, dat. nar. 4. inora 1953
Kroftova 306/4, Smichov, 150 00 Praha 5

Clen (od 5.1.2017)
PETR PORIZEK, dat. nar. 4. ledna 1962
Domanovicka 1204, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9

Rozsah ptisobnosti Vyboru pro audit je nasledujici:

e sleduje GCinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

e sleduje G¢innost vnitiniho auditu a jeho funk¢ni nezavislost, je-li funkce vnitiniho auditu
zfizena,

o sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zaverky a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi,

e doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni, nestanovi-li piimo
pouzitelny piedpis EU upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektl vefejného
zajmu jinak, fadné odivodni,

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spole¢nosti a poskytovani
neauditorskych sluzeb subjektu vetejného zajmu statutarnim auditorem a auditorskou
spolecnosti,

e projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatteni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

e sleduje proces povinného auditu; pfitom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi
kvality,

e vyjadiuje se k ukonéeni smlouvy o povinném auditu podle § 17a odst. 1 zdkona o auditorech,
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e posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem piezkumu fizeni kvality auditorské
zakazky jinym statutarnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a
na vlastni ucet nebo auditorskou spole¢nosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

e informuje kontrolni organ o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze
sledovani procesu povinného auditu,

e informuje kontrolni organ, jakym zptisobem povinny audit ptispé€l k zajisténi integrity systémi
ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi,

e rozhoduje o pokra¢ovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

e schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,

e schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 a

e vykonava dalsi pasobnost podle tohoto zakona nebo piimo pouzitelného predpisu EU
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektt vefejného zajmu,

e je opravnén nahlizet do dokladl a zaznamu tykajicich se ¢innosti spole¢nosti, v rozsahu
nezbytném pro vykon ¢innosti vyboru pro audit,

e postoupi na vyzadani dodate¢nou zpravu auditora pro vybor pro audit vhodnou formou bez

zbytecného odkladu

dozor¢i radé,

predstavenstvu,

Ceské narodni bance

Radg, v pripad¢ subjektu vetejného zajmu,

jednou ro¢né€ vyhotovi zpravu o ¢innosti, ve které zhodnoti svoji ¢innost ve vztahu

k predchozim ¢innostem uvedenym a poskytne ji Rad¢ pro vefejny dohled nad auditem

IX. Prohlaseni opravnénych osob

Prohlasuji, ze konsolidovana vyro¢ni financni zprava podava dle mého nejlepsiho védomi vérny a
poctivy obraz o finané¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni konsolida¢niho celku
za uplynulé G¢etni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkt hospodareni.

V Praze dne 29.3.2023

Ing. Pavdl S¢hnal
Elen predatavensta
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X. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovladanou osobou
AQUAPALACE, a.s. za rok 2022

I. Struktura vztahi:

Struktura vztahil ve skupin¢ se sestupné odviji od ovladajici (fyzické) osoby Ing. Pavla Sehnala, ktery ptimo
ovladéa sedm obchodnich korporaci (SPGroup a.s., No Limits Design a.s., Black Hill, a.s., SALEM
Beteiligungsverwaltung neunundachtzigste GmbH, Brownvale a.s., Bluevale a.s., Orange Hill a.s.).

Spolecnost SPGroup a.s. pfimo ¢i nepiimo ovlada dalsi obchodni korporace, mezi které patii také AQUAPALACE,
a.s., kde je SPGroup a.s. jedinym akcionaiem.

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 9, Letnany, VeleSinska 334, ovladal v roce 2022 tyto spolecnosti

(ovladané osoby):

Nazev spole¢nosti

Sidlo

Ident. ¢islo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG) Na struze 227/1, Nové Mésto, 630 78 571 Cinnost organizagnich a ekonomickych
110 00 Praha 1 poradcti
AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost Na struze 227/1, Nové Mésto, 630 78 023 Cinnost Gi¢etnich poradcii, vedeni
(INDUSTRY) 110 00 Praha 1 ucetnictvi, vedeni danové evidence
Provadéni vetejnych drazeb -
dobrovolnych
Podnikatelsk4 Komunélni a.s. (PoKo) '?) Na struze 227/1, Nové Mésto, 618 60204 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
AAA BYTY. CZ akciova spolecnost Na struze 227/1, Nové Mésto, 639 99 234 Cinnost &etnich poradci, vedeni
BYTY) 110 00 Praha 1 ucetnictvi, vedeni datiové evidence
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Capital Management Company, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 63079 992 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
(CMC) D 110 00 Praha 1 v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Burzovni spolecnost pro kapitalovy Na struze 227/1, Nové Mésto, 471 16 072 Nakup a vydavani cennych papirti za
trh,a.s. (BSKT)% 110 00 Praha 1 tgelem jejich dalsiho prodeje,
prodej a souvisejici ¢innosti
Prostiedkovani nakupu, prodeje
a vydavani cennych papirti a poskytovani
s tim souvisejicich sluzeb
Total Brokers a.s. (TB) Za skalkou 421/10, Branik, 27379 345 Vykon ¢innosti pojistovaciho makléfe
147 00 Praha 4 Vykon ¢innosti pojistovaciho agenta
Vykon ¢innosti vazaného pojistovaciho
zprostifedkovatele
TIVERTON a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 273 77 989 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz
AAA Realitni fond, a.s. (RF) Na struze 227/1, Nové Mésto, 274 13 934 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Prague Property Leader a.s. (PPL) Na struze 227/1, Nové Mésto, 27424715 Pronajem nemovitosti, byt
110 00 Praha 1 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich jejich fadny provoz
Plzen Project Developers a.s. (PPDs) Na struze 227/1, Nové Mésto, 274 41 466 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. uc¢ast CMC
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Slavia pojistovna a.s. (SLAVIA) /¥ Taborska 940/31, Nusle, 601 97 501 Pojistovaci ¢innosti a innosti souvisejici
140 00 Praha 4 s pojistovaci ¢innosti
Zajistovaci ¢innosti pro nezivotni
zajisténi
D 68,4 % maj. icast CMC
87,3 % maj. ucast NPM
98,1 % maj. ucast LIMITRANA
16,2 % mayj. ucast SPG
BIZ DATA a.s. (BD) Plynarenska 233, Kolin 1V, 618 58 757 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
280 02 Kolin v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
Reprezentativni organizace Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 274 48 967 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
zaméstnavateld, a.s. (ROZ)® 110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského
Reprezentativni organizace odborovych Na struze 227/1, Nové Mésto, 274 50 201 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
organizaci skupiny SPG, a.s. 110 00 Praha 1 prostor
(ROOO SPG) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
ABF, as.” Beranovych 667, Letiiany, 630 80 575 Organizaéni zajisténi vystav, veletrhli
199 00 Praha 9 a kongrest
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. icast CMC
PVA as. Beranovych 667, Letiany, 256 58 484 Organizovani vystav a veletrhli
199 00 Praha 9 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
7 100 % maj. ucast ABF
PVA EXPO, a.s./V Beranovych 667, Letiiany, 27562913 Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych
199 00 Praha 9 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
D100 % maj. ucast CMC
00O OTK PRINT RU Leninskij prospekt, budova 2A, |xxx xx xxx |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) kancelaf 5C, Petrohrad, 196066, Y100 % maj. ucast OTKG
Ruska federace
Stone Hill a.s. (SH) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 27598 233 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
2100 % maj. ucast PoKo (od 25.3.2022)
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) Na struze 227/1, Nové Mésto, 27598 519 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
Prague Construction a.s. (PC) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 276 15 600 Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 276 42 127 Kosmetické sluzby, hostinska ¢innost,
(GMF AQP) 110 00 Praha 1 masérské, rekondi¢ni a regeneracni
sluzby
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Newvale a.s. (NV) Na struze 227/1, Nové Mésto, 278 61 457 Pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

D100 % maj. ucast CMC
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New Property Management a.s. (NPM) ¥

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

278 62 488

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

PVA EURO EXPO, a.s.

Beranovych 667, Letiany,
199 00 Praha 9

278 88 550

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Redvale a.s. (RV)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

27899 667

Ubytovaci sluzby, hostinska

a sménarenska ¢innost, poradani kulturnich
produkci, zabav a provozovani zafizeni
slouZzicich zabave

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

No Limits Design a.s.

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

28201 264

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Black Hill, a.s.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

28201 281

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Elektroporcelan a.s. ?

Postoloprtska 2951,
440 01 Louny

28203 101

Vyroba, instalace, opravy elektrickych
stroju a pfistroju, elektronickych

a telekomunikacnich zafizeni
Zamecnictvi, nastrojaistvi, obrab&cstvi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Y 91,2 % maj. ucast BSKT

Limitrana Trading Limited
(LIMITRANA)?

3 Stasinou & Boumpoulinas
Street 1th Floor,
1060 Nicosia, Cyprus

XXX XX XXX

Holdingova spole¢nost

Lazné Praha, a.s. (LP)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

28225571

Provozovani nestatniho zafizeni dle
zakona €. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych zafizenich:
a) luzkova zdravotnicka péce:
rehabilita¢ni a fyzikalni medicina

b) ambulatni zdravotni péce:
fyzioterapeut, ortopedie, rehabilitacni

a fyzikalni medicina

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

100 % maj. ucast CMC

Total Brokers Partners a.s. (TBP)
(insolvencni Fizeni skonceno27.4.2016)

Plynarenska 233, Kolin IV,
280 02 Kolin

282 25 562

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
fadny provoz

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
3100 % maj. vicast TB

EPL Group EU s.r.0. (EPLG)

Postoloprtska 2951,
440 15 Louny

287 13 508

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

83 % maj. ucast SPG

Grimenol plus s.r.0. (GP)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

24793 256

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor
D100 % maj. ucast CMC
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REX FACTUM s.r.0. (REX) Na struze 227/1, Nové Mé&sto, 27439275  |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
% 91 % maj. ucast ROZ
Y 9 % maj. ucast CMC
AQUAPALACE, a.s. (AQP) Na struze 227/1, Nové Mésto, 29141729  |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
AAA REAL s.r.o. Na struze 227/1, Nové Mésto, 014 93 493 | Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Cinnost t&etnich poradcti, vedeni
ucetnictvi, vedeni danové evidence
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Angarmos plus a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 024 47 649  |Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
OTK GROUP, a.s. (OTKG)? Plynarenska 233, Kolin IV, 27628 116 Zamecnictvi, nastrojarstvi
(do 31.12.2022 — spol. vymazana z OR) 280 02 Kolin Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
Prechod casti jmeni spolecnosti na nové prostor bez poskytovani jinych nez
vzniklou spolecnost OTK GROUP a.s., ICO zakladnich sluzeb, zajist'ujicich jejich
17876214 a existujici nastupnickou fadny provoz
spolecnost OTK printing & packaging a.s., Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
ICO 17100950 (od premény 31.12.2022) v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
M.LP. Group, a.s. Beranovych 667, Letiany, 256 66 703 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
199 00 Praha 9 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Y100 % maj. ucast CMC
AMONEUS s.r.o. Na struze 227/1, Nové Mésto, 284 64 311 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
Golden Apple Hotels, s.r.0. Na struze 227/1, Nové Mésto, 041 58 792 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu
a lihovin
Super Noty, s.r.o. Na struze 227/1, Nové Mésto, 045 68 672 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
110 00 Praha 1 v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Slavia partner s.r.o. Taborska 940/31, Nusle, 047 57 416 Zprosttedkovatelska ¢innost
140 00 Praha 4 v pojistovnictvi dle zak. ¢. 38/2004 Sb.
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
19100 % maj. ucast Slavia pojistovna
OTHAZ Management a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 053 15018  |Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
SALEM Beteiligungsverwaltung Oppolzergasse 6 xxx xx xxx  |Holdingové spoleénost
neunundachtzigste GmbH 1010 Wien
Montresor, a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 065 85507  |Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
110 00 Praha 1 prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona
ABF EXPO PRAHA s.r.o0. Délnicka 213/12, HoleSovice, 148 88 939 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
170 00 Praha 7 v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
7 71,4 % maj. ucast ABF
1) 28,6 % maj. ucast PVA EXPO, a.s.
Kvintum s.r.0. Na struze 227/1, Nové Mésto, 27230830  |Prondjem nemovitosti, byti a nebytovych

110 00 Praha 1

prostor
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Maverick I s.r.o.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

073 98 344

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
12100 % maj. vicast PoKo

Mimorniska Buildings a.s.

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

020 27 275

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
D100 % maj. ucast CMC

Wellness Hotel Svornost Harrachov s.r.o.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

08017 476

Hostinska ¢innost, masérské, rekondi¢ni

a regeneracni sluzby, kosmetické sluzby
Holi¢stvi, kadetnictvi, pedikara, maniktra
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu

a lihovin

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spolecnost pro rozvoj kolejové dopravy s.r.o.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

086 88 575

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Bulovka Dental Clinic, a.s.

Pacovska 2104/1, K¢,
140 00 Praha 4

092 59 392

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Elektroporcelan majetkova a.s.

Postoloprtska 2951,
440 01 Louny

094 48 195

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona

4 91,2 % maj. ucast BSKT

Bulovka Medical & Business Centre s.r.0.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

095 88 370

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v prilohéach 1 az 3 zivnostenského
zakona

D100 % maj. uc¢ast CMC

Hotel Invest Harrachov s.r.0.

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

118 54 472

Sluzby v oblasti administrativni spravy
a sluzby organiza¢né hospodarské povahy

Sportpropag, akciova spolecnost

Pacovska 2104/1, Kr¢, 140 00
Praha 4

000 67 024

Provozovani télovychovnych zatizeni
a zafizeni slouzicich regeneraci
a rekondici

OTK printing & packaging a.s. (OTKPP)
(0d 2.5.2022)

Prechod casti jmeni spolecnosti

OTK GROUP, a.s. (od premeny 31.12.2022)

Plynarenska 233, Kolin IV,
28002 Kolin

171 00 950

Vydavatelské ¢innosti, polygraficka
vyroba, knihaiské a kopirovaci prace

Brownvale a.s.
(0d 10.6.2022)

Na struze 227/1, Nové M¢ésto,
110 00 Praha 1

172 25 451

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a Gdrzba
nemovitosti

Reklamni ¢innost, marketing medialni
zastoupeni

Bluevale a.s.
(0d 10.6.2022)

Na struze 227/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

172 25 884

Zprosttfedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a Gdrzba
nemovitosti

Reklamni ¢innost, marketing medialni
zastoupeni
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Orange Hill a.s. Na struze 227/1, Nové Mésto, 172 29 049 Zprosttedkovani obchodu a sluzeb
(0d 10.6.2022) 110 00 Praha 1 Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a udrzba
nemovitosti
Reklamni ¢innost, marketing medialni
zastoupeni
Obcanska plovarna Letnany s.r.o. Revolucni 655/1, Staré Mésto, 073 98 352 |Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
(od 24.6.2022 do 30.6.2022) 110 00 Praha 1 prostor
4 100 % maj. ucast BSKT
OTK GROUP ass. (OTKG) Plynarenska 233, Kolin IV, 17876214 Vydavatelské ¢innosti, polygraficka
(0od 31.12.2022) 28002 Kolin vyroba, knihai'ské a kopirovaci prace
Prechod casti jméni spolecnosti
OTK GROUP, a.s. (od premeény 31.12.2022)

I Zpiisob a prostiedky ovladani
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. ma postaveni ovladané osoby jedinym akcionafem spolecnosti SPG a.s.. Spole¢nost
AQUAPALACE, as. je fizena na zakladé smlouvy o fizeni spole¢nosti SPGroup a.s. za obvyklych podminek bézného
obchodniho styku. Dalsi vztahy uzaviené dle obvyklych obchodnich podminek mezi spojenymi osobami jsou uvedeny
v nasledujicich odstavcich.

II. Uloha spoleénosti AQUAPALACE, a.s. ve struktuie
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. pronajima nemovitosti v Cestlicich.

111 Béhem posledniho icetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami
Mezi ovladajici osobou a spol. AQUAPALACE, a.s. nebyla uzaviena zadna smlouva.
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. a spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a spol. Redvale a.s.vystupovaly spole¢né jako
ucastnici dodatku ¢. 4 ke smlouvé o tivéru.
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. a spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a spol. Redvale a.s.vystupovaly spolecné jako
Ucastnici novych smluv o Gvéru.
Spoleénost AQUAPALACE, a.s. a spol. Redvale a.s.uzaviely dodatek ¢. 1 ke smlouvé o fizeni, dodatek ¢. 12 a 13 ke smlouvé
0 najmu.
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. a spol. GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uzaviely dodatek ¢. 18 ke smlouvé o najmu
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. a spol. SPgroup a.s. uzavfely 2 smlouvy o zépijcce a dodatky €. 1 a 2 k t¢émto smlouvam.
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. a spol. figuruje jako vlastnik ve smlouvé o podnajmu prostor s firmou GMF AQUAPARK
PRAGUE, as..
Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osobé ujma

Ovladanou osobou byla ovladajici osobé poskytnuta tato plnéni

Nebylo poskytnuto zadné plnéni.

Ostatni plnéni mezi propojenymi osobami
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. SPGroup a.s. prostiedky za prefakturaci pravnich a ostatnich sluzeb, za tizeni
spolecnosti.
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. ¢erpala zaptjcky od firmy SPGroup a.s. .
Spoleénost SPGroup a.s. . vytuctovala spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. uroky ze zapujcek.
Spolecnost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostiedky za najem majetku a za fizeni
spole¢nosti a pojisténi majetku.
Spole¢nost Redvale a.s. uhradila spol. AQUAPALACE, a.s. prostiedky za ndjem majetku a fizeni spole¢nosti a pojisténi
majetku.
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. uhradila spol. No Limits Design a.s. prostfedky za plnéni spojena s potfizenim investic,
drobného majetku a sluzeb.

Iv. Pravni ukony u¢inéné v zajmu ostatnich ovladajicich a ovladanych osob
Zadné pravni tkony nebyly ucinény.

Opati‘eni pFijata ovladanou osobou na popud ostatnich ovlidanych a ovladajicich osob

Zadn4 opatieni nebyla piijata.
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V. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi
Ze vzajemnych vztahl neplynuly v posuzovaném obdobi zadné vyhody ¢i nevyhody nad ramec bézného obchodniho styku
zadné ze stran.
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou byla se stavena dle Zakona ¢.90/2012 Sb, §82.

V Praze dne 2232023 ) "
I-ICLLT(

|
Ing| Pavel $ehnal

pledasde pledstavensiiva
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Zprava auditora ke konsolidované Gc¢etni zavérce a vyroéni finanéni
zprave spoleénosti AQUAPALACE, a.s.

Identifikaéni udaje:

Obchodni firma:
1
Sidlo:

Piedmét auditu:

Oveéfované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepsani zpravy:

Auditofi:

za ucetni obdobi roku 2022

AQUAPALACE, as.

291 41 729

Na struze 227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ovefeni konsolidované tdetni zavérky a ostatnich informaci
uvedenych  ve  vyroéni finanéni  zpravé  spoleCnosti
AQUAPALACE, a.s. zarok 2022

tiCetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

31. prosince 2022

20. dubna 2023

EURO-Trend Ptudit, a.s.
Opravnéni KACR €. 317

Ing. Petr Ryne§
Opravnéni KACR €. 1299

Zprava auditora ke konsolidované icetni zivérce a vyrocni finanéni zprave

spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

za ucetni obdobi roku 2022



EURO-Trend Audit, a.s. % Russell Bedford

Zapsana v obchodnim rejstiiku - oddil B, viozka 5767, I€: 25733834 taking you further
Senovazné namésti 23, 110 00 Praha 1, www. eurotrend-audit.cz Member of Russell Bedford International

"Nize uvedena zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze
a vyhradné k oficidlni konsolidované vyro¢ni finanéni zpravé sestavené
ve formatu XHTML."

7ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jedinému akcionafi spoleénosti AQUAPALACE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit p¥iloZené konsolidované udetni zavérky spolecnosti AQUAPALACE, a.s.
(déle ,uetni jednotka®) a jejich deefinych spolednosti (dale ,,Skupina“) sestavené na zaklade
mezinarodnich standard@ uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se
skl4d4 7 konsolidovaného vykazu finanéni situace k 31. 12. 2022, z konsolidovaného vykazu
tipIného vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitdlu, konsolidovaného vykazu
penéZnich tokt za rok kongici 31. 12. 2022 a piilohy této konsolidované tcetni zaverky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dalsf vysvétlujici informace. Udaje o
Skupiné jsou uvedeny v bodg 1 p¥ilohy této konsolidované ucetni zaveérky.

Podle nageho nazoru konsolidovana udetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finandni
situace Skupiny AQUAPALACE, a.s. k 31. 12. 2022 a finanéni vykonnosti a penéZnich tokd
za rok kongici 31. 12. 2022 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unii.

Zdlklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobngji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované udetni zavelky
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské
republiky jsme na Skupind nezavisli a splnili jsme i dalsf etické povinnosti vyplyvajici
7 uvedenych predpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji
dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.



Hlavni zdaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu
konsolidované udetni zavérky za b&zné obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu konsolidované ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvéfenim
naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Hladina vyznamnosti byla stanovena pfed zah4jenim auditu ve vysi 2 % ze zakladny »Celkova
aktiva®. Rozvahové polovka ,,Pozemky, budovy a zafizen{* je nejvyznamnéjsi polozkou aktiv,
jejim? prostiednictvim skupina generuje pievazujici ¢ast vynosi.

V ramei auditu konsolidované Géetni zavérky Skupiny byly provedeny kompletni analyticke a
detailni testy vécné spréavnosti jednotlivych spoleénosti tvoficich Skupinu. V ramci auditu
konsolidované Gdetni zdvérky byla nase spolednost auditorem mateiské spoleCnosti, dve
deefiné spoletnosti byly auditovany jinym auditorem. Jako hlavni zaleZitosti auditu jsme u
Skupiny identifikovali:

e Vynosy (trzby)

Prevazujici &ast vynost souvist s ubytovacimi sluzbami nebo s poskytovanim sluzeb
aquaparku (viz body 4.1 a 5.12 pfilohy konsolidované tcetni zavérky).

V rtimel auditu  konsolidované a&etni zaverky byly zejména provéfovany
nejvyznamnéjd druby trzeb (trzby zubytovéni, ze vstupného do aquaparku a
z prondjmit reklamnich ploch). Déle bylo testovano zahrnuti vynost do piislusného
etniho obdobf a spravnost vykézani vynost v konsolidované ucetni zaveérce.

o Pozemky, budovy a zaFizeni, jejich ocenéni a dopad na odloZenou dai

Jednd se o nejvyznamndjsi sloZku aktiv, ktera generuje pfevaZujici ¢ast vynost a jeji
popis je uveden v bodu 5.1 pfilohy konsolidované ucetni zaverky. V konsolidované
ietn] zavérce je z pohledu matefské spolednosti komplex nemovitosti v Cestlicich
soudasti u¥fvaného majetku v rdmei provozovéni aquaparku a hotelu a z tohoto diivodu
se vykazuii tato aktiva v poloZee ,,Pozemky, budovy a zafizeni v konsolidovaném
vykazu finanéni situace. Souvisejici vynosy z provozovani aquaparku a hotelu se
vykazuji v polozee ,,Trzby* v konsolidovaném vykazu tiplného vysledku.

Kategorie ,,Pozemky, budovy a zafizeni* se ocefiuje v konsolidované uletni zavéree ve
vy§ pofizovacich nékladi sniZenych o opravky a o pfipadné sniZeni hodnoty
zohledfiujici pechodné znehodnoceni t&chto aktiv. Tato aktiva jsou odepisovina
rovnomérng po dobu odhadované doby pouZitelnosti. 7 rozdilu mezi ucetnf hodnotou a
dafiovou ziistatkovou cenou je vykazana odloZena dafi, jejiz vy$i jsme také provéfili
(podrobn&j§i informace k odloZené dani jsou uvedeny vbodu 5.19 piilohy
konsolidované ucetni zaveérky).

V ramei auditu konsolidované Getni zavérky byla posouzena existence, vlastnictvi,
zéstavni préava & jina prava k uvedenym aktiviim (vypisy z katasttu nemovitosti). Byla
provéfovéana spravnost vyde pofizovacich ndkladd, zejména potizeni nového zafizeni &



provedent technického zhodnoceni budov v roce 2022. Déle byla provéfena odhadovana
doba pouzitelnosti aktiv a z toho vyplyvajici zplisob a metoda odepisovani téchto aktiv.

Posuzovali jsme také, zda nedochazi ke sniZeni hodnoty aktiv z divodd pechodného
znehodnoceni. Ugetni jednotka testovala v této souvislosti Géetni hodnotu téchto aktiv
se zp&tné ziskatelnou Gastkou za tato aktiva (realna hodnota stanovena podle znaleckého
posudku). V rdmei tohoto testu nebylo vroce 2022 identifikovéno sniZeni hodnoty
aktiva (viz bod 3.2 a 5.1 pf¥ilohy konsolidované tigetni zavérky).

¢ Financovani Skupiny

Skupina je financovéna emitovanymi dluhopisy pfijatymi na Burze cennych papirii
v Praze a vyznamnym bankovnim Gvé&rem, jak je popséno v bodech 5.7 a 5.8 piilohy
konsolidované Gcetni zaveérky.

V ramei auditu jsme se zaméfili na posouzeni existence, spravnosti a uplnosti
arokovych nakladfl. Provéfili jsme vy¥ bankovnich Gvérl na konfirmaéni dopisy a
existenci dluhopisd jsme provéiili v centralnim depozitali cennych papiri. Dale jsme se
v ramei auditorskych postuplt zaméFili na provéfeni urokovych nakladi.

e Proces sestaveni konsolidované ucetni zavérky (konsolidace)

Zam&iili jsme se na provéfeni spravného nastaveni pfevodovych miistkll v rdmei Gdaji
z auditovanych Ggetnich zavérek spoleénosti ve Skuping a pouZiti odpovidajici
konsolidaéni Gicetni metody.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroéni financéni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyrodni finandni zpravé mimo konsolidovanou Gletni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gicetni jednotky.

N&3 vyrok ke konsolidované tdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak
soudasti nagich povinnosti souvisejicich s ov&fenim konsolidované Ggetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s individudlni a konsolidovanou tcetn{ zdvérkou ¢i s nasimi znalostmi
o Skuping ziskanymi b&hem ovefovani konsolidované tcetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu
s piisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji
poadavky préavnich pfedpisti na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), {j. zda ppadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by
bylo zpfisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.



Na zéklad& provedenych postupil, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, zZe:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ pledmétem zobrazeni
v konsolidované i€etni zdvéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s konsolidovanou i individuédlni 0¢etni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkti a povédomi o Skuping, k nimzZ jsme dospéli
pki provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamne
(materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozorl rady a vpboru pro audit spolecnosti
AQUAPALACE, a.s. za konsolidovanou tCetni zdvérku

Predstavenstvo odpovidé za sestaveni konsolidované uetni zdvérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy udetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou
unif, a za takovy vnitinf kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyny pro sestaveni
konsolidované Gtetn{ zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsolidované udetni zdvérky je piedstavenstvo povinno posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrZit® trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované
Gidetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvéni a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvéni pii sestaveni konsolidované tcetni zavérky, s vyjimkou piipadll, kdy
piedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo ukonleni jeji &innosti, resp. kdy nemad jinou
redlnou moznost neZ tak u€init.

Za dohled nad procesem tietniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada. Vybor pro audit odpovida
za sledovéni postupu sestavovani konsolidovang Ggetni zavérky a za sledovani G¢innosti vnitini
kontroly a systému fizen rizik.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nagim cilem je ziskat piiméfenou jistotu, Ze komsolidovand uletni zévérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialnf) nespréavnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zéarukou, 7e audit provedeny v souladu svy$e uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech
v konsolidované tUdetni zavérce odhali pifpadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidini), pokud lze redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované uletni zavérky na jejim zaklade
piijmou.



PYi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na3{ povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované
Gdetni zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace,
abychom na jejich zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niZ dolo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhalent
vyznamné (materidinf) nesprdvnosti zptsobené chybou, protoZe soudasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, imyslna opomenuti, nepravdivé prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s voitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na (i&¢innost jejtho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gletnich pravidel, pfiméfenost provedenych tucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze
konsolidované uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni konsolidované
Gdetni zavérky vedenim tdetni jednotky a to, zda s ohledem na shroméZdéné ditkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamng zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrZite trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnéd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
konsolidované téetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade zavery tykajici se schopnosti Skupiny nepietrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméng
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost
nepletrzite trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lendni a obsah konsolidované letni zavérky, véetne
piilohy, a déle to, zda konsolidovand udetni zavérka zobrazuje podkladove transakce a
udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

o Ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace o finanénich udajich Gcetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské innosti, aby bylo moZné vyjadiit vyrok
ke konsolidované a&etni zavérce. Zodpoviddme za ¥zeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zdvérce je nasi
vyhradni odpovédnosti.

Na§f povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjiSt€nich, ktera jsme v jeho pribéhu
udinili, véetng zji§ténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim systému.



Nag{ povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, %¢ jsme splnili
pristugné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a
dalgich zaleZitostech, u nich? se lze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezdvislost,
a pifpadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je na$i povinnosti vybrat na zaklad¢ zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor&i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované i¢etni zav&rky za
bézny rok nejvyznamngjdi, a které tudiz piedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti
popsat v nasf zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravn{ pfedpisy zakazuji zvefejnéni takove
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimedném pfipadé usoudime, Ze bychom o dan¢ zaleZitosti
nem&li v nadf zpravé informovat, protoZe lze realné odekavat, Ze moZné negativni dopady
zvefejnéni pievaZi nad pifnosem z hlediska vefejného z&jmu.

Zpravy o jinych poZzadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyiadované naiizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezdvislého auditora nésledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standard® pro audit:

Uréeni auditora a délka provaidéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 1. 2. 2022 ur&ila valna hromada spolecnosti AQUAPALACE, a.s.
Auditorem Skupiny, jejiZ mateiskd spole€nost je subjektem vefejného zdjmu podle § 1a),
pismeno a) zakona o U¢etnictvi, jsme pét let.

Soulad s dodatecnou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok ke konsolidované Gdetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu
s nagi dodatednou zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti AQUAPALACE, as., kterou jsme
dne 20. 4. 2023 wvyhotovili dle ¢&lanku 11 naffzeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovini neauditorskpch sluZeb
Prohladujeme, %e nebyly poskytnuty 7adné zakazané sluzby uvedené v ¢l 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.



Zpriva o souladu s Naiizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimZ predmétem bylo ovéfeni souladu
ucetnich zavérek obsaZenych v konsolidované vyro¢ni finanéni zpravé s ustanovenimi natfzent
Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy
specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,,nafizeni o ESEF), ktera
se vztahuji k Getni zavéree.

Odpovédnost pFedstavenstva
Za vypracovani uCetnich zavérek v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné piedstavenstvo
ucetni jednotky. Piedstavenstvo ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrth, zavedeni a udrZzovani wvnitfniho kontrolntho systému relevantniho pro
uplatiiovani poZadavkd nafizeni o ESEF,

e sestaveni veSkerych tcetnich zavérek obsazenych v konsolidované vyro¢ni finanéni
zprave v platném formatu XHTML a

o vybér a pouZiti znacek XBRL podle pozadavkl nafizeni o ESEF.

Odpovédnost auditora

Na¥im tkolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nézor na to, zda udetni
zavérky obsazené v konsolidované vyroéni finan¢ni zpravé jsou ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici
pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE
3000 (revidované znéni) - ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych finanénich informaci* (déle jen ,,ISAE 3000%),

Charakter, naCasovani{ a rozsah zvolenych postuplt zavisi na dsudku auditora. Piiméfena mira
Jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vyse
uvedenym standardem ve viech pfipadech odhali piipadny existujici vyznamny (materialni)
nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramei zvolenych postupil jsme provedli ndsledujici éinnosti:
e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEL,

e sezndmili jsme se s vnitfnimi kontrolami tcetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlni) nesouladu
s poZadavky nafizeni o ESEI zplisobeného podvodem nebo chybou a

» na zaklad@ toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a
ziskat pfiméfenou jistotu pro (&ely vyjadieni naseho zavéru,



Cilem nasich postupti bylo posoudit, zda

o Uletni zavérky, které jsou obsaZeny v konsolidované vyro¢ni finan¢ni zpravé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML,

e Udaje obsaZené v konsolidované uletni zavérce a vyroéni finan¢ni zprave, u nichz to
vyzaduje nafizeni o ESEF, byly znaCkovany a veSkerd znackovani spliuji tyto
pozadavky:

o byl pouZit znackovaci jazyk XBRL,

o byly pouZity prvky zékladni taxonomie uvedené v nafizeni o ESEF s nejbliz§im
Gi¢etnim vyznamem, pokud nebyl vytvofen prvek rozifujici taxonomie v
souladu s natizenim o ESEF,

o znatkovani je v souladu se spoleénymi pravidly pro znackovani dle nafizeni
o ESEF.

Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naSeho zavéru.

Zdvér

Podle naseho ndzoru konsolidovand Ggetni zavérka a samostatna ucetn{ zavérka ucetni jednotky
za rok konéici 31. prosince 2022 obsaZené v konsolidované vyro¢ni finanéni zpravé jsou ve
viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.

Praha, 20. dubna 2023

-Trend Audit, a.s.
Senovazné ném.v978/23, Praha
Opravnéni KACR ¢. 317

Ing/ Petr Ryne§
Opravnéni KACR ¢. 1299

Za spolecnost:
Ing. Petr Ryne§, piedseda spravni rady






AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovana ucetni zaverka

sestavena k a za rok koncici
31. prosince 2022
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz finan€ni situace
k 31. prosinci 2022
(v tisicich K&)
Poznamka 31/12/2022 31/12/2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 5.1 3578 071 3624 383
Nehmotna aktiva 5.2 736 1823
Pohledavky z derivatovych operaci 5.3 11 125 -
Odlozena dariova pohledavka 5.19 25 -
Dlouhodoba aktiva celkem 3 589 957 3 626 206
Kratkodoba aktiva
Zasoby 5.4 10 791 9 186
Obchodni a jiné pohledavky 5.5 70 868 37724
Pohledavka z titulu dané z piijmu 188 164
Pohledavky z derivatovych operaci 5.3 3585 669
Naklady p¥istich obdobi 2122 1144
Penézni prostiedky 5.6 146 966 151 835
Kratkodoba aktiva celkem 234 520 200 722
Aktiva celkem 3824477 3 826 928
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 5.11 1935133 1935133
Nerozdélené vysledky -58 586 -75 060
1876 547 1860 073
Nekontrolni podily 40 556 35233
Vlastni kapital celkem 1917 103 1 895 306
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 5.7 399 660 399 630
Bankovni Gvér 5.8 519 209 -
Zaptijcky od matefské spole¢nosti 5.9 15 366 15 315
Odlozeny danovy zavazek 5.19 494 911 499 060
Zavazky z derivatovych operaci 5.3 - 2 675
Dlouhodobé zavazky celkem 1429 146 916 680
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 5.10 112172 77 220
Bankovni Gvér 5.8 26 036 933 368
Zaptijcky od matefské spole¢nosti 5.9 321963 -
Zévazky z Urokd k emitovanym dluhopistim 5.7 17 776 3120
Zavazek ze splatné dané z prijmu 281 1234
Kratkodobé zavazky celkem 478 228 1014942
Zavazky celkem 1907 374 1931622
Vlastni kapital a zavazky celkem 3824477 3 826 928
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz uplného vysledku

za rok kong¢ici 31. prosince 2022
(v tisicich K&)

Trzby

Spotfeba materidlu a nakoupenych sluzeb
Osobni naklady

Odpisy

Ztrata ze snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv
Reklamni naklady

Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby
Prodané zbozi

Ztrata ze snizeni hodnoty financnich aktiv
Vynosy z dotacniho plnéni

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodaieni

Urokové vynosy

Zisk z precenéni derivatovych nastrojl
Finanéni naklady

Zisk (Ztrata) pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (Ztrata) po zdanéni za rok

Ostatni Gpiny vysledek

Precenéni derivatd v rdmci zajisténi penéznich tokd

Zisk z precenéni

Recyklace precenéni do vysledku hospodareni

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného vysledku
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok

Celkovy upiny vysledek za rok

Zisk (Ztrata) pripadajici:
Vlastnikm matefského podniku
Nekontrolnim podil&m

Zisk (Ztrata) po zdanéni za rok

Celkovy upiny vysledek pripadajici:
Vlastnikm matefského podniku
Nekontrolnim podil&m

Celkovy upiny vysledek po zdanéni za rok

Rok koncici

Rok koncici

Poznamky 31/12/2022 31/12/2021
5.12 671 315 299 870
5.13 -279 480 -145 191
5.14 -148 436 -111 034

5.1/5.2 -81 368 -83 854
5.1 - -212 695
5.15 -35 205 -21 305
5.16 -13 889 -9912

-1 557 -1125

5.5 -1 507 -682
5.17 96 127 760
4 540 38 189

-11 230 -6 581

103 279 -126 560

154 164

15 449 3095

5.18 -100 273 -45 908
18 609 -169 209

5.19 3188 35651
21 797 -133 558

- 242

- 4116

- 4 358

5.19 - -828
- 3530

21 797 -130 028

16 474 -170 501

5323 36 943

21 797 -133 558

16 474 -166 971

5323 36 943

21 797 -130 028
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz penéznich tok
za rok kon¢ici 31. prosince 2022
(v tisicich K&)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2022 31/12/2021
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk (Ztrata) za rok 21797 -133 558
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 5.19 -3188 -35 651
Odpisy 5.1/5.2 81 368 83 854
;tréta ze snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv - 212 695
Urokové vynosy -154 -123
Urokové naklady 5.18 95 825 42 953
Zisk z precenéni derivatu 5.3 -15 449 -3 095
Kurzové rozdily -10 342 533
Ztrata z prodeje dlouhodobého majetku 5 658 -
175516 167 608
Zvyseni zasob -1 605 -1431
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek -34 122 -9 249
Zvyseni obchodnich a jinych zavazku 34 950 18 873
174 739 175 801
Pfijaté troky 154 123
Prijaté vratky (Placené) dané ze zisku -2 054 1104
Cisté penize z provoznich &nnosti 172 838 177 028
Penézni tok z investicnich cinnosti
Vydaje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni
a nehmotnych aktiv 51/5.2 -40 032 -17 520
Pfijem z prodeje dlouhodobého majetku 5.1/5.2 370 -
Cisté penize pouzité v investi¢ni ¢innosti -39 662 -17 520
Penézni toky z financovani
Prijmy z Gvérl a zapdjcek 7.6 861 834 -
Splatky bankovnich Gvért 7.6 -939 353 -63 120
Placené Uroky 7.6 -60 306 -38 410
Cisté penize pouzité ve financovani -137 826 -101 530
Cisté (snizeni) zvySeni penéznich prostiedkd -4 650 57 978
Penézni prostredky na pocatku roku 151 835 94 314
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostfedkd -219 -457
Penézni prostiedky na konci roku 5.6 146 966 151 835




z
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za rok kong¢ici 31. prosince 2022

(v tisicich K&)

Fond
z precenéni Vlastni
derivatd pri kapital
Dodatecné zajisténi priraditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené penéznich mateiské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky tokd spolecnosti podily celkem
Zistatek k 1/1/2021 1702 000 233133 95 441 -3 530 2 027 044 -1710 2025334
Zmény v roce 2021
Celkovy UplIny vysledek - - -170 501 3530 -166 971 36 943 -130 028
Ziistatek k 31/12/2021 1702 000 233133 -75 060 - 1860 073 35 233 1 895 306
Zmény v roce 2022
Celkovy Uplny vysledek - - 16 474 - 16 474 5323 21797
Zhstatek k 31/12/2022 1702 000 233 133 -58 586 - 1876 547 40 556 1917 103
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1 Obecné informace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo
,Spoleénost*) se sidlem Na struze 227/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika a.s. a jeji pIné ovladané
dcefiné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. (dale jen ,Skupina“). Skupina provozuje
zabavni aredl aquaparku a &tyfhvézdigkového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha®,
pfi¢emz Spolecnost vlastni nemovitosti a jeji dvé dcefiné spole€nosti provozuji v téchto nemovitostech aquapark,
resp. hotel.

Spole€nost AQUAPALACE, a.s. sestavuje k 31. 12. 2022, resp. za rok 2022 taktéz samostatnou ucetni zavérku
v souladu s IFRS, ktera je sestavena za uU€elem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona ¢&. 563/1992 Sb.,
o Ucetnictvi. V samostatné ucetni zavérce spociva obchodni ¢innost Spole¢nosti v pronajmu drzenych nemovitosti,
a tedy v prezentaci investic do nemovitosti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni, zatimco
v konsolidované uc€etni zavérce jsou nemovitosti sou€asti uzivaného majetku v ramci provozovani aquaparku a
hotelu.

Nazev vykazujici ucetni jednotky: AQUAPALACE, a.s.

Vysvétleni zmény nazvu vykazujici ucetni jednotky

nebo jinych zplsobu identifikace od konce

pfedchoziho u€etniho obdobi: N/A

Zemé, ve které ma ucetni jednotka sidlo: Ceska republika

Pravni forma U¢etni jednotky: Akciova spole¢nost

Zemé zaloZeni: Ceska republika

Adresa sidla u€etni jednotky: Na struze 227/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Hlavni misto podnikani: Ceska republika

Popis povahy &innosti ucetni jednotky Skupina provozuju ve vlastnich nemovitostech
a jejich zakladnich €innosti: aquapark a hotel.

Néazev materské ucetni jednotky: SPGroup a.s.

Nazev nejvyssiho ovladajiciho podniku ve skupiné: SPGroup a.s.

2 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni Uucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou pfiblizena v této ¢asti pfilohy, pfi¢emz ucetni
pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna obdobi v U¢etni zavérce prezentovana, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Konsolidovana ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni Géetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi
z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi
historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejichZ pravidla oceriovani jsou pfiblizena dale.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Skupiny uskute¢nilo odhady a pfedpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji riiznych tcetnich
oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v &asti 3.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Skupinou

Skupina uvazila pfi sestavovani této konsolidované ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz u€innost je
od 1. 1. 2022 a které mély nevyznamny nebo zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této konsolidované
ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici konsolidovanou Ucetni zavérkou za rok 2021:

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyS$lenym uZitim, ktera zakazuje ucetni
jednotce sniZzovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobku vytvofenych béhem zkusebni faze majetku,
tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany
ve vysledku hospodareni. Z pfijeti novelizace do uc€etnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do konsolidované
ucetni zavérky.
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Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéné aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy,
ktera vyjasfiuje naklady, které ma Géetni jednotka zahrnout do vyc€isleni naklad( nutnych k naplnéni smlouvy
pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Z pfijeti novelizace do u€etnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do
konsolidované ucetni zavérky.

Vyroéni projekt zlep$eni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardi: novelizace
IFRS 9 Financni nastroje vyjasfiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou
podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné od podminek puvodniho
zdvazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spole¢nosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spole€nost. ZjednoduSeni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafiuje poZadavek na
vylouéeni danovych penéznich tokd z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych
standard(. Z pfijeti novelizace do U€etnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do konsolidované ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncep¢éni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do konsolidované ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od njemného v souvislosti s COVID-19 po 30. Servnu 2021,
ktera o jeden rok prodluzila zmény v IFRS 16 pfijaté v kvétnu 2020, které najemcim poskytuji vyjimku pfi
posuzovani, zda ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 pfedstavuji modifikaci leasingu.
Spole€nost vyjimku nevyuziva a z pfijatych zmén tak nevyplyva zadné dopady do konsolidované ucetni
zaverky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tc¢inna a nebyla Skupinou
pouzita

Do data schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi (1. 1. 2022) uc¢inné a Skupina je nepouzila pfi sestavovani této
konsolidované ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2022:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (ucinnost pro ro€ni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozd8ji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v UCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Skupina pusobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci
a vykonnost Skupiny neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (uinnost pro ro€ni u€etni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdeéji
s retrospektivni ucinnosti, pozdé&jsi novelizaci odloZena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje vSeobecngjsi pfistup
ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zverejfiované o zavazcich v u€etni zavérce. Novelizace vyjasiuje, Ze zavazek musi byt prezentovan
jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti u€inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna ocekavanim uc€etni jednotky ohledné vyporadani (realizace &i uskute¢néni) zavazku. Skupina
neocekava z pfijatych zmén zasadni dopad do konsolidované ucetni zavérky.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejliovani tcetni zavérky nazvana Zverejnéni
udetnich pravidel (4&innost pro ro&ni Gdetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdsiji). Upravy vyZaduji, aby
ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) u€etni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) u€etni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v UCetni zavérce zvefejnit. Skupina neoCekava z pfijatych zmén zasadni dopad do konsolidované ucetni
zaveérky.

V Gnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v tdetnich odhadech a chyby nazvana
Definice tdetnich odhadi (4ginnost pro roéni Géetni zavérky zaginajici 1. ledna 2023 a pozdsiji). Upravy se
zaméruji na ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit t€etni pravidla a u€etni odhady. Skupina neocekava
zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dari souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U€innost pro ro€ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi u¢etni
a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné pfistupy k uznani
odlozené dané u leasingovych kontrakt(l. Skupina neocekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované
ucetni zavérky, nebot aktualné nejsou vykazovany zadné najemni smlouvy.

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9
— srovnatelné informace (Uc€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera uzce
novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 G&inna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni ucinna pro Skupinu, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Skupiny a
Skupina jiz IFRS 9 ve svych u€etnich postupech aplikuje.
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=V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro ro¢ni
uCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpé&tného
leasingu. Uginnost je retrospektivni a Skupina bude analyzovat pfipadny dopad do konsolidované Ggetni
zavérky, pficemz aktualné zadny neocekava.

=  VFijnu 2022 byla vydana novelizace |IAS 1 Diouhodobé zavazky s kovenanty (G¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéiji), ktera vyjasfiuje, jak podminky, které musi ucetni jednotka naplnit béhem
12ti mé&sict nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. Uginnost
je retrospektivni a Skupina bude analyzovat pfipadny dopad do konsolidované ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace,
dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozli$eni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do¢asny standard

= Novelizace |AS 1 Klasifikace zavazkl jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 véetné
novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

= Novelizace |AS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spolecnosti i jejich dcefinych spolecnosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska
koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana konsolidovana ucetni
zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&) jsou pfepocteny do mény
funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly pavodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku
hospodafreni pfisluSného obdobi.

2.3 Konsolidaéni postupy

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje UCetni z&vérku SpoleCnosti a v8ech dcefinych spole€nosti, které jsou
Spole¢nosti ovladany. Ovladani je dosazeno, pokud Spole¢nost ma moc nad druhou spole€nosti, je vystavena
variabilni navratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopna vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Spole¢nost priibézné prehodnocuje, zdali nedochazi ke zménam, které by vedly k naplnéni & naopak
vyvraceni uvedené definice ovladani.

V8echny vnitroskupinové transakce, zlstatky, vynosy a naklady, véetné nerealizovanych zisku, jsou eliminovany
v plném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je uCetni zavérka dcefiné spole€nosti upravena, aby byla
zajiSténa shoda s ucetnimi pravidly pouzitymi Spole€nosti v konsolidované ucetni zavérce.

2.4 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji aktiva drzena za ucelem poskytovani sluzeb v ramci vydéle¢né Cinnosti a pro
administrativni U¢ely. VSechny polozky zahrnuté do této kategorie jsou ocefiovany ve vysi pofizovacich nakladl
snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti a pfipadné opravné polozky zohledAujici znehodnoceni. Pofizovaci
naklady zahrnuji kupni cenu a v3echny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek
a na misto pro zamyslené vyuZiti. Je-li to vhodné, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz v sou€asné hodnoté odhad
nakladud na likvidaci a odstranéni aktiva.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uznany jako samostatné aktivum, pokud je s nimi
spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uzitek po dobu delSi nez jeden rok. V pfipadé vymény soucasti aktiva
je ucetni hodnota ménéné &asti zuctovana z ocenéni aktiva do vysledku hospodafeni jako ztrata. VSechny vydaje
na opravy a udrzbu majetku jsou uc¢tovany do vysledku hospodafeni v obdobi jejich vynalozeni.
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Aktiva jsou odpisovana rovnomeérné po dobu odhadované doby pouzitelnosti:

Stavby 30 - 50 let
Stroje a zafizeni 3-5let
Dopravni prostfedky 5 let

Aktiva ve fazi pofizeni, ktera nejsou jesté pfipravena k uzivani, nejsou odpisovana. Stejné tek nejsou odpisovany
pozemky. Aktiva pofizena formou finanéniho leasing jsou odpisovana po dobu odhadové doby pouzitelnosti,
pfipadé doby trvani leasing.

Odhadovana doba pouzitelnosti, zbytkové hodnoty, metody odpisovani jsou kazdoro¢né k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zména je zachycena jako zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Zisky a ztraty z vyfazeni majetku jsou uznany ve vysledku hospodareni a pfedstavuji rozdil mezi Eistou prodejni
cenou a zustatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

2.5 Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva pofizena externé jsou ocefiovana ve vysi pofizovacich nakladl snizenych o opravky za dobu
pouzitelnosti a pfipadné opravné polozky zohlednujici znehodnoceni. Pofizovaci naklady zahrnuti kupni cenu a
v§echny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek a na misto pro zamyslené
vyuziti.

Kazdé nehmotné aktivum je posouzeno, zdali jeho doba pouzitelnosti je kone¢na nebo neurcitelna. Je-li doba
pouzitelnosti kone¢nd, je odhadnuta. Doba pouZitelnosti je neurcitelnd, pokud pfi posouzeni ekonomickych a
pravnich faktor( neni jasné ur€itelny ¢asovy horizont, po ktery bude aktivum generovat Cisté penézni pfijmy
Skupiné.

V této konsolidované ucetni zavérce jsou pouze nehmotna aktiva s kone¢nou dobou pouzitelnosti (software), jsou
amortizovana po odhadovanou dobu pouzitelnosti (3 — 6 let). Odpisy jsou soucasti fadku ,Odpisy” ve vykazu
uplného vysledku. Odhadovana doba pouzitelnosti a metody odpisovani jsou kazdoroéné k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zména je zachycena jako zména v u€etnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Skupina nevykazuje zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

2.6 Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje, zdali u¢etni hodnota hmotnych a nehmotnych aktiv neni
shizena s ohledem na interni a externi indikace pfipadného znehodnoceni. Pokud jsou naplnény indikace, je
odhadnuta zpétné ziskatelna ¢astka aktiva a porovnana s jeho u€etni hodnotou. Pokud neni mozné odhadnout
zpétné ziskatelnou &astku individualniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na urovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zpétné ziskatelna ¢astka aktiva nebo penézotvorné jednotky nizsi nez
relevantni U¢etni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena ztrata ve vysledku hospodareni.

Zpétné ziskatelna ¢astka je vy$Si z hodnoty z uzivani a realné hodnoty snizené o naklady na vyfazeni aktiva.
Hodnota z uzivani je pfitom odhadnuta jako souasna hodnota budoucich penéznich tokt diskontovanych za
pouziti urokové sazby zohledriujici €asovou hodnotu penéz a rizika spojena s aktivy.

Zachycena ztrata ze snizeni hodnoty mize byt v okamziku, kdy pominou divody pro znehodnoceni, zrusena a
ocenéni aktiva opét navyseno, avSak maximalné na hodnotu, kterou by aktiva vykazovala, kdyby nebyly ptvodné
sniZzena a byla dle pdvodniho odpisového planu ocefiovana. Pfipadné navyseni je vynosem zachycenym ve
vysledku.

2.7 Dotace

Investi¢ni dotace poskytnuté v souvislosti s pofizenim dlouhodobych aktiv jsou uznany jako sniZzeni ocenéni
pofizovaného aktiva a v dusledku vedou ke sniZeni nakladl na odpisy. Dotace je uznana az v okamziku, kdy je
vysoce pravdépodobné jeji obdrzeni.

Provozni dotace jsou uznany jako vynos v okamziku, kdy je ve vysledku hospodafeni uznan souvisejici naklad. Je-
li dotace obdrzena pfed uznanim nakladu, predstavuje zavazek ve vykazu financéni situace.

2.8 Zasoby

Zasoby — material a zbozi — jsou ocefiovany na principu nizsi ¢astky z pofizovacich nakladl a Cisté realizovatelné
hodnoty, kterou je odhad prodejni ceny v béznych obchodnich podminkach snizeny o odhad nakladu na
uskute¢néni prodeje, pfipadné poskytnuti sluzby, pfi niz je material pouzit. Pofizovaci naklady zahrnuji cenu
potizeni a vSechny vedlejSi naklady vynaloZzené nutné v souvislosti s pofizenim zasoby.
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K vycisleni vy$e pofizovacich nakladd a pro nasledné vyfazeni zasob Skupina vyuziva metodu prdmérnych cen.

29 Leasingy

Skupina jako najemce

Skupina pouziva jednotny model k u€etnimu zachyceni leasingl, pficemz ve vykazu finanéni situace vykazuje
prava k uziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych ujednéni. Zarover Skupina prezentuje zavazky predstavujici
povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k po&atku trvani leasingu.

Skupina rozliSuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Skupinou. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma najemce
— Skupina pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma
pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladu sniZzenych o opravky za dobu pouZitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se mdze upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomérné po dobu kratSi z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysSi souasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirGstkova vypujcni urokova sazba
Skupiny, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabé&hlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni drokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Skupina stanovi dobu trvani nékterych leasingli na bazi kvalifikovanych odhadu. Pfehodnoceni doby trvani vede
k pfehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zméné ocenéni prava k uzivani aktiva.

Skupina aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do
12 mésicl. Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelafského a IT vybaveni.

Skupina téz vyuziva praktické zjednodusSeni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. UvaZzuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviiujici vySi zavazku z leasingu.

Skupina jako pronajimatel

Skupina neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele Zadnou leasingovou smlouvu, které by byla vyhodnocena
jako finanéni leasing.

Vynos z ndjemného u operativnich leasingl je zachycen rovnomérné ve vysledku hospodareni po dobu trvani
najemniho vztahu. Pocate¢ni naklady vzniklé v souvislosti s dojednanim operativniho leasingu se stavaji soucasti
ocenéni pronajatého aktiva a jsou odpisovany po dobu trvani leasingu.

2.10 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Skupiné dusledkem minulé udalosti vznikne soucasny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny odtok
prostfedku pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep§im odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfiemz jsou uvazena v8echna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zalozeno na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota zavazku
stanovena jako soucasna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci Urokové sazby pfed zdanénim,
ktera odrazi sou€asné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se oCekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou stranou,
vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, ze Skupina nahradu
obdrzi, pokud vypofada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.
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2.11 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné své sluzby.
Soucasné je zauctovan zaméstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodareni. Zavazky jsou ocenény
v nediskontované &astce pfislibené platby.

Naklady na dichodové pozitky

Skupina pfispiva do statniho dlichodového systému ¢&astky kalkulované v procentualni vysi z hrubé mzdy
zameéstnancl. Zaroven vybranym zaméstnancim Skupina pfispiva fixnimi ¢astkami do nestatnich penzijnich planu.
V obou pfipadech se jedna o platby poskytované v ramci penzijnich plan definovanych pfispévkd a Skupina je
Uctuje jako naklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé
Skupina platbu poskytuje.

2.12 Vypujcni naklady

Vypuijéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpulsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo prode;j,
jsou zahrnuty do pofizovacich nakladU takového aktiva, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné &asti pfipravena
pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z doasné investice vypUjcenych si
prostfedkd z G€elovych Uvérud je odecten od vypUjénich nakladl uréenych k aktivaci.

VSechny ostatni vypGjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.13 Finan¢éni aktiva

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry, snizené
o pfipadné jakékoliv zhorgeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou
efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto
pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou ztratu ze snizeni hodnoty.

Skupina k obchodnim pohledavkédm uznava ztratu ze sniZeni hodnoty na bazi o€ekavané uvérové ztraty, pficemz
beru v Gvahu celoZivotni ztraty. Oekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby zGstatky
prezentované v Ucetni zavérce reflektovaly zmény v ivérovém riziku pohledavky. O&ekavané ztraty u obchodnich
pohledavek vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici razné rizikova
portfolia dluznik (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo k podstatnému zvyseni
uvérového rizika Skupina bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s thradami trokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu €i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni uvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v rdmci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi u&etni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich toku, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni Grokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je sniZena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco Géetni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljcek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznacena za
nedobytnou, je jeji hodnota zu&tovana proti opravnym polozkam.

Skupina pIné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mize byt nadale pfedmétem vymahani, a pokud
by Skupina nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Skupina oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi U¢etni hodnotou oduétované
pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznéan ve vysledku hospodareni.
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Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné.

2.14 Financ¢ni zavazky

S vyjimkou derivatd Skupina prezentuje pouze finanéni zavazky ocefiované zlistatkovou hodnotou, které zahrnuji
obchodni zavazky, emitované dluhopisy, bankovni Gvéry. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté
upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v zUstatkové
hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry. Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu
s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkl, u nichz je pfipadny urokovy naklad
nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v nominaini hodnoté.

2.15 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finanéni nastroje emitované Spolecnosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku. VSechny doposud emitované akcie Spole¢nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.16 Dividendy

Dividendy jsou zachyceny jako zavazek v okamziku, kdy je rozhodnuto o jejich vyplaceni a Spole¢nosti vznika
povinnost ve stanoveném &asovém obdobi dividendy vyplatit. Sou€asné dochazi ke snizeni vlastniho kapitalu
Spolec¢nosti.

2.17 Derivatové nastroje a zajiStovaci ucetnictvi

Derivaty (napf. urokové swapy IRS) jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné
jsou ocefiovany v realné hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi€emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény
realné hodnoty je uznana ve vysledku hospodafeni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci nastroj.
V pfipadé pouziti zajiStovaciho ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodafeni zavislé na charakteru
zajisténi.

Zajistovaci ucetnictvi mize mit podobu zajisténi redlné hodnoty, zajisténi penéznich tok( nebo zajisténi Cisté
investice v zahrani¢ni operaci. Posledni typ zajiSténi u Skupiny nepfipada v Uvahu, nebot nema zadnou zahraniéni
operaci. Na pocatku zajistovaciho vztahu je zdokumentovan vztah mezi zajiStovacim nastrojem a zajistovanou
poloZkou, navéaze se na cile fizeni rizik a uréi se strategie pro uzaviené zajisStovaci u€etnictvi. Na pocatku zajisténi
i béhem jeho trvani je dokumentovano, zdali je zajiStovaci nastroj vysoce efektivni a kompenzuje zmény realnych
hodnot nebo penézZnich tokl zajiStované polozky ve vztahu k zajiStovanému riziku.

Zajisténi realné hodnoty

Zmény realné hodnoty derivatu, je-li ten klasifikovan jako zajiStovaci nastroj v zajisténi redlné hodnoty, jsou uznany
ve vysledku hospodareni okamziky a spole¢né se zménami realné hodnoty zajiStovaného aktiva nebo zavazku
vyplyvajici ze zajiStovaného rizika. Ve vysledku hospodareni dochazi ke vzajemné kompenzaci dopadu obou
pfecenéni tim, Ze jsou prezentovany v ramci stejné polozky.

Zajistovaci ucetnictvi je ukoncéeno, pokud Skupina ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfed€asné ukonlen, anebo se Skupina rozhodne nadale
zajiStovaci ucetnictvi neaplikovat, i kdyz vlastni derivatovy néstroj vykazuje nadale. Rozdil mezi realnou hodnotou
a zlstatkovou hodnotou zajiStované polozky z titulu zajiStovaného rizika je amortizovana do vysledku od data
ukonéeni zajiStovaciho ucetnictvi.

Zaijisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmeén realné hodnoty derivatu, které jsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje v zajisténi penéznich
toku, jsou uznany v ostatnim Uplném vysledku a kumulovana hodnota v ramci samostatné slozky vlastniho kapitalu
(fond z pfecenéni derivatu pfi zajiSténi penéznich toku). Zisk nebo ztrata vztahujici se neefektivni ¢asti je uznana
okamzité ve vysledku hospodareni a je zahrnuta do polozky ostatnich vynos( nebo finanénich nakladd.

Hodnoty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledku a kumulovany oddélené v ramci vlastniho kapitalu jsou
reklasifikovany do vysledku hospodareni v okamziku, kdy zajiStované polozka ovliviiuje vysledek, a to na stejny
fadek, kde je dopad zajiStované polozky. Pokud v8ak vede zajiS§téna ofekavana transakce k uznani nefinanéniho
aktiva nebo nefinanéniho zavazku, jsou zisky a ztraty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledu a kumulovany
oddélené ve vilastnim kapitalu pfevedeny z vlastniho kapitalu do prvotniho ocenéni nefinanéniho aktiva nebo
nefinanéniho zavazku jako soucast pofizovacich naklada.
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Zajistovaci ucetnictvi je ukoneno, pokud Skupina ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfed€asné ukonlen, anebo se Skupina rozhodne nadale
zajiStovaci uCetnictvi neaplikovat, i kdyz viastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. V takovém pfipadé je jakykoliv
zisk nebo ztrata nakumulovana v samostatné slozce vlastniho kapitalu ponechana nadale ve vlastnim kapitalu a
uznana ve vysledku hospodareni az v okamziku, kdy finalné o€ekavana transakce vysledek ovlivni. Pokud v$ak jiz
neni o¢ekavana realizace budouci transakce, je nakumulovany zisk nebo ztrata za¢tovana do vysledku okamzité.

Derivaty nevymezené jako zajiStovaci nastroje

Mé&nové opce uzaviené Skupinou na nakup / prodej urcitého objemu EUR za pfedem stanoveny kurz CZK/EUR
jsou zachyceny jako tzv. derivaty k obchodovani, tj. nejsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje, a proto jsou
v konsolidovaném vykazu finan¢ni situace prezentovany k rozvahovému dni v realné hodnoty jako finanéni aktivum
nebo finanéni zavazek s dopadem pfecenéni, zmény realné hodnoty, do vysledku hospodareni.

2.18 Uznani vynost

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Skupinou za sluzby poskytnuté v béZzné podnikatelské €innosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dar
z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Skupina poskytuje sluzby spojené s provozovanim aquaparku a hotelu, pfi€emz vynosy jsou zachyceny ve vykazu
uplného vysledku dle stupné dokonceni sluzby, coz je u poskytovanych sluzeb vétSinou spojeno s okamzikem
poskytnuti sluzby — okamzik ubytovani hosta v hotelu, poskytnuti stravovacich sluzeb, poskytnuti sluzeb spojenych
s navstévou aquaparku, za néj je placeno vstupné. Je-li sluzba zakaznikem pfedplacena, napf. prfedplacené vstupy
do aquaparku, je pfijatéd ¢astka zachycena jako zavazek ve vykazu finanéni situace (tzv. zavazek ze smlouvy) a
zuctovana do vysledku hospodafeni v okamziku Eerpani sluzby zakaznikem.

Skupiné nevznikaji z vynosovych transakci smluvni aktiva jiného typu, nez jsou bézné obchodni pohledavky.

Vynosy z prodeje zbozi

Vynosy z prodeje zbozi, které je prodavano v souvislosti s hlavni vydéle¢nou €innosti — provozovani aquaparku a
hotelu — jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy je podstatné riziko a prospéch spojeny
s vlastnictvim zbozi pfevedeno na kupujiciho.

2.19 Finanéni vynosy a finanéni naklady

Finanéni vynosy a naklady Skupiny zahrnuji irokové vynosy, urokové naklady, kurzové zisky a ztraty a bankovni
poplatky.

Urokové vynosy / naklady jsou uznany v éase a jejich vy$e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje po
ocekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho Cisté u€etni hodnoté.

2.20 Dané ze zisku

Darovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dar vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfisludny rok u kazdé spole¢nosti zahrnuté do této
konsolidované ucetni zavérky. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odliSny od vysledku hospodareni
prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z diivodu odlisného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy,
které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a dafiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovana odloZzena dan.
OdloZzené darové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech odg¢itatelnych pfechodnych rozdilll, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je UCetni hodnota odlozené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.
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Kumulovana vySe darfovych ztrat, které jsou v souladu s pravni Upravou prevadény k vyuziti v dalSich letech, vedou
k uznani a ocenéni odlozené dang, konkrétné odlozené dariové pohledavky snizujici dopad celkového odlozeného
danového zavazku vyplyvajiciho z rozdilu ucetnich a dariovych hodnot majetku.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a dafovych zakonu), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
dariové pohledavky, resp. vypofadani odlozeného dafiového zavazku. Ocenéni odlozenych darfovych zavazku a
pohledavek pfitom odrazi dariové dusledky, které vyplynou ze zplUsobu, jakym Skupina k rozvahovému dni ocekava
Uhradu nebo vyrovnani uéetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odloZzena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad a vynos s vyjimkou danég, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim uplném vysledku, u nichz je dafovy dopad také sou&asti ostatniho
uplného vysledku (napf. v souvislosti se zajiStovacimi derivaty) a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni
nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu.
Skupina neeviduje zadny dopad do ucetni vykazu, s nimz by souvisela odlozena dan u¢tovana mimo vysledek
hospodareni.

2.21 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro UCely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfeCerpani ve vysi jejich Cistych nesplacenych zlstatk(. Skupina za
prezentovana obdobi nevyuZivala bankovni pfe€erpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro ucely
vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich toku, v ¢asti penézniho toku z provoznich €innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodafeni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pFijml a vydaji a o polozky vynosll a nakladi souvisejicich s penéznimi toky
z investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pFijma a vydaja.

Placené uroky Skupina vykazuje v ramci penéznich tok( z financovani, zatimco pfijaté aroky v rdmci penéznich
tokll z provoznich ¢innosti.

3 Zasadni usudky pri aplikaci ucéetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty pfri
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Uetnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uzite¢né informace pro jejich rozhodovani. S vyjimkou nize uvedeného
posouzeni znehodnoceni dlouhodobych aktiv nebyl uskute¢nén zadny dal$i zasadni Usudek ohledné pouziti
UCetnich pravidel, ktery by mé&l vyznamny dopad na informace prezentované v této konsolidované ucetni zavérce
za rok 2022.

Valeény konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocatd v unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak celosvétové
urovni. Vedeni Skupiny v této souvislosti provedlo identifikaci hlavnich rizik, kterym m(ize ¢elit, a sou¢asné ve vazbé
na identifikovana rizika vyhodnotilo, zda u Skupiny neni ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.
Jelikoz Skupina nevlastni Zadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani v téchto zemich necini
zadné obchodni aktivity, nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotilo vedeni Skupiny riziko pfimého
dopadu na Skupinu jako nizkeé.

Zaroven podil navstévnikd ze zemi pfimo zapojenych do vale€ného konfliktu byl i pfed jeho zahajenim zcela
zanedbatelny a ruské invaze na Ukrajinu tak nema bezprostfedni dopad na navstévnost a trzby aredlu, ktery by byl
zpusoben vypadkem turistického ruchu z téchto zemi.

Skupina a jeji ¢innost muze byt ovlivnéna sekundarnimi dopady v podobé negativniho makroekonomického vyvoje.

Makroekonomicky vyvoj
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Rok 2022 je i s ohledem na vale€ny konflikt na Ukrajiné spojen s negativnim makroekonomickym vyvojem, ktery je
konkrétné dan vyssi mirou inflace, vyraznym ristem cen energii a dal$ich zdroja, véetné omezeni jejich dostupnosti,
rlstem Urokovych sazeb. Tento vyvoj se do urcité miry dotyka i Skupiny a mél vliv na vysledky prezentované v této
Ucetni zavérce za rok 2022. ZvySené ceny energii spolu s inflaci se projevily v pFisluSnych nakladovych polozkach,
rdst urokovych sazeb vedl k vyraznéjSimu narastu urokovych naklada.

Skupina v§ak reagovala v prabéhu roku citlivé a velmi Uspésné na rostouci ceny vstupu pruznou cenovou politikou.
Predevsim aquapark je energeticky naroénym provozem a vedeni Skupiny tak pfijalo celou Fadu opatfeni vedoucich
k uspordm energii a vétsi sobéstacnosti v oblasti viastni vyroby elektrické energie (viz detailné v ¢asti Klimatické
zmény). Souc€asné byla pfijata opatfeni na vyuziti alternativnich zdrojd vytapéni pro pfipad vynuceného omezeni
spotfeby plynu pfi jeho mozném nedostatku.

V médiich prezentovany negativni ekonomicky vyvoj se vroce 2022 nijak neprojevil na nizSi navstévnosti
aquaparku a hotelu a byly tak za rok 2022 zaznamenany nejvyssi trzby za celou historii od otevfeni téchto provozu.

Vedeni Skupiny bude nadale sledovat makroekonomicky vyvoj a mozné souvislosti, které by pfipadné mély dopad
do konsolidované ucetni zavérky, aby na né bylo v€as reagovano

Klimatické zmény

Vedeni Skupiny pfi sestaveni konsolidované uc€etni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi
zménami, které obecné mohou mit dopad na ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky c&ini pfi
sestavovani ucetnich zavérek, pfi uznavani a ocenovani aktiv a dluht a pfi odhadovani ocekavaného
podnikatelského vyvoje.

Skupina si uvédomuje svoji zodpovédnost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nutnosti neustalého hledani a
zavadeéni energeticky uspornych opatfeni. Nadale pokraCuje spoluprace s externi spolecnosti pfi provozovani
kogeneracnich jednotek, které vyuZivaji odpadni teplo vznikajici pfi vyrobé elektfiny na ohfev vody a vytapéni
arealu. Pro dalSi obdobi bude pofizena dal$i kogeneraéni jednotka (tzv. trigenerace). Dale pokracuje pfiprava
projektu fotovoltaické elektrarny umisténé na stfeSe hotelu a menSi ¢asti strechy aquaparku.

Skupina pfijala fadu opatfeni vedoucich k usporam energii. V roce 2022 probéhla kompletni vyména osvétleni ve
v8ech palacich aquaparku za usporné&jSi LED osvétleni, v roce 2023 bude vyména pokracovat dalSi etapou, a to
v zdzemi aquaparku. Obdobné na hotelu probéhla vyména plvodnich svételnych transparentt na stfe$e hotelu za
nové LED panely, stejné jako osazeni LED svitidel ve vSech prostorach hotelu s potfebou nepfetrzitého sviceni.
V mimosezéné je odstavena venkovni ¢ast pomalé Feky. V saunovém svété dochazi k nabéhovému zapinani
jednotlivych saun.

Kvuli zamezeni ztratam tepla se chysta projekt vymeény €asti fasadni stény, byly instalovany lamelové zavésy do
prGjezdd. Monitoruji se dal$i mista, kde by mohlo dochazet k nejvétsim Unikam tepla.

Aquapark je spojen s vodou a oblast vodniho hospodafstvi je pro jeho fungovani klicova. V roce 2022 probéhl vodni
audit, chystaji se projekty na dalsi, jesté u€innéjsi nez dosud, vyuziti a recyklaci pouzité vody. Pro snizeni spotfeby
vody byly instalovany perlatory na vodovodni baterie.

V oblasti odpadového hospodafstvi je zaveden systém tfidéného odpadu v celém provozu. Navstévnici maji
k dispozici odpadkové koSe na tfidény odpad. Je zpracovan projekt na suSeni bio odpadu, ktery pak maze byt dale
pouZit jako travni hnojivo.

Vedeni Skupiny bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do SirSi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy
dopad na Skupinu a jeji ¢innost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani budoucich G€etnich zavérek.

Posouzeni znehodnoceni dlouhodobych aktiv

K 31. 12. 2022 Skupina pfistoupila ke znehodnoceni dlouhodobych aktiv vyuZivanych k provozovani akvaparku a
hotelu vzhledem k existenci externich indikaci znehodnoceni jako je rast Urokovych sazeb, rlst cen energii apod.
V uvahu bylo vzato téZ redlné ocenéni nemovitosti, které bylo stanoveno pro U€ely samostatné ucetni zavérky, ac
hodnota byla odhadnuta mirné nad Grovni posledni realné hodnoty stanovené ke konci roku 2021. Zpétné
ziskatelna ¢astka byla stanovena na bazi sou¢asné hodnoty o¢ekavanych penéznich toka plynoucich z €innosti
akvaparku a hotelu, tj. ¢innosti Skupiny a ve vétSim detailu je zvefejnéni poskytnuto v ¢asti 5.1.

3.2 Kili¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Skupina ¢ini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prubézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skutec¢nost se muze lisit od aktualné uc¢inénych a
uznanych odhadll a uvazenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Skupina bude nucena pfistoupit v pfistim uUcetnim obdobi k zdsadnim zméndm v uCetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv
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K 31. 12. 2022 doSlo k posouzeni Ucetni hodnoty dlouhodobych aktiv vi¢i souasné hodnoté ocekavanych
penéznich tokd, které Skupina odhaduje z provozovani akvaparku a hotelu. Hodnota z uzivani uréena ve spolupraci
s externim znalcem v oboru ocefovani byla stanovena ve vysi 3 630 304 tis. K&, tj. v hodnoté o néco vyssi, nez je
ucetni hodnota dlouhodobych aktiv, a proto nedoslo k uznani dalsi ztraty ze znehodnoceni jako v pfedchazejicich
letech. Nedoslo vSak ani k Upravé dfive uznané nakumulované ztraty.

Doba odpisovani budov a zarizeni a nehmotnych aktiv

Dlouhodoba aktiva v kategorii pozemky, budovy a zafizeni a nehmotna aktiva jsou ocefiovany po dobu pouzitelnosti
modelem pofizovacich nakladd, tj. ve vySi pofizovacich nakladl snizenych o opravky a pfipadné znehodnoceni.
Skupina €ini relevantni odhady doby pouzitelnosti vyuZivaného majetku a odpisy kalkuluje v rovhomérné vysi po
celou dobu pouzitelnosti. V dalSich letech muZe dojit k pfehodnoceni doby pouzitelnosti, coz miize mit za nasledek
Upravy ve vypoctu budoucich odpis(, stejné tak mize byt majetek predéasné vyfazen, coz zplsobi ztratu ve vysi
neodepsané Ucetni hodnoty majetku. Skupina pfistupuje kazdorocné krevizi ucetnich odhadl spojenych
s odpisovanim majetku.

Opravné polozky k pohledavkam

Pohledavky Skupiny jsou v ramci modelu o¢ekavanych ztrat priibézné hodnoceny v rozsahu jejich Gvérového rizika,
aby bylo v€as identifikovano pfipadné zvySeni Uvérového rizika. Vzhledem ke skute€nosti, Ze velkym objem
vynosovych transakci je hrazen penézni platbou pfi poskytnuti sluzby nebo je dokonce predplacen prostfednictvim
tzv. elektronickych penézenek, je Uvérové riziko na nizké urovni. Dal8i faktor potvrzujici tuto skute¢nost je nemaly
podil (2022: 29 %; 2021: 36 %) na celkovém zustatku nevyrovnanych pohledavek v(ci spfiznénym stranam
(matefské spolecnosti SPGroup nebo sesterskym spole¢nostem ve skupiné SPGroup). Proto vySe opravnych
polozek (2022: 3 558 tis. K&; 2021: 2 097 tis. K&) nedosahuje vyznamnych hodnot a ani v minulosti Skupina
neodpisovala vyznamné hodnoty evidovanych pohledavek. Meziroéni narlUst vySe opravnych polozek je dan
vyraznym narGstem obchodni aktivity, vy$Simi trzbami a vy$sim zlstatkem pohledavek k 31. 12. 2022.

Realna hodnota derivatovych nastroju

K 31. 12. 2022 Skupina vykazuje urokové swapy, které uzavfela v souvislosti s Cerpanim nového bankovniho
uvéru. Swapy jsou oceriovany realnou hodnotou s dopadem do vysledku hospodafeni a jejich vySe je zavisla na
vyvoji trznich proménnych — drokovych sazeb, ménovych kurzd CZK/EUR. K 31. 12. 2022 pfedstavuje realna
hodnota Urokovych swapu pohledavku ve vysi 14 710 tis. KE a ta muze byt v dalSim obdobi zvracena negativnim
vyvojem zafixovanych proménnych a zpUsobit tak ztratu z pfecenéni.

Dané ze zisku

Spolecnost i jeji dcefiné spole€nosti podléhaiji stejné dafové legislativé a dle predpist platnych k rozvahovému dni
kalkuluji darovy dopad — vysi splatné a odloZzené dané. Pokud nékterd ze spole€nosti zahrnutych do Skupiny
dosahne dariové ztraty, je kalkulovana v relevantni vysi a uznana v ucetni zavérce odlozena darova pohledavka,
nebot’ spolecnosti prokazuji schopnost jeji realizace v dalSich obdobich. Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské
¢innosti nebude napliiovat oCekavané plany a spole¢nosti v ramci Skupiny utrpi dal$i darfiové ztraty, odloZena
danova pohledavka nebude moci byt zGétovana a bude muset byt zruSena, coZ muze mit negativni dopad na
vysledek hospodareni v budoucim obdobi.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci dafiovych sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera maze byt
v budoucnu bez vlivu Skupiny pozménéna a mlze tak dojit ke zméné vysSe odlozené dané. Skute¢ny darovy dopad
muze byt v budoucnu odli$ny od souc¢asnych odhadu zpUusobeny bud zménou v danové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Skupiny.

Soudni a jiné pravni spory

Skupina v kontextu své podnikatelské €innosti mize byt sou€asti rdznych soudnich a jinych pravnich sport, u nichz
vyhodnocuije jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v u€etni zavérce. Ve vétsiné pfipadu vystupuje jako Zalobce a pfi
Uspésném zakonceni sporu muze Skupiné plynout penézni pinéni. V téchto pfipadech Skupina G&tuje o sporu az
pfi pravoplatném ukoncéeni sporu.

Je-li Skupina v postaveni zalovaného, zachyti rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny zavazek vyplyvajici
z minulé udalosti, jeho vyporadani je pravdépodobné a vyse vyporadani je spolehlivé ocenitelna. Pokud nejsou tyto
podminky spinény, Skupina zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl
jeho potencialni dopad na Skupinu vyznamny. Zavazky, které ve svém dlsledku vyplynou ze
zvefejnénych podminénych zavazk( nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a zvefejnény v ucetni zavérce
mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Skupiny. Proto Skupina pribézné vyhodnocuje vedené a dosud
neuzaviené soudni a jiné pravni spory, jeji vedeni spolupracuje s pravnimi zastupci a vysledkem je rozhodnuti
tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li
Skupina ve sporu stranou uplatfiujici svlj narok.

K rozvahovému dni této konsolidované Ucetni zavérky Skupina neeviduje zadny spor.

19



Konsolidovand tcetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2022

4 Provozni segmenty

Skupina sleduje, finan¢né fidi a vyhodnocuje na urovni svého vedeni, kterym je pfedstavenstvo Spole¢nosti a
provozni a finan¢ni feditel matefské spolecnosti, ktera zajistuje fizeni a vedeni Skupiny dva provozni segmenty —
Aquapark a Hotel. Segment ,Aquapark” zahrnuje ¢innosti spojené s provozovanim aquaparku, zatimco segment
.Hotel“ spociva v poskytovani ubytovacich, stravovacich a konferenénich sluzeb.

Oba segmenty jsou do jisté miry obchodné na sebe navazany, nebot jsou umistény do jednoho rozsahlého
komplexu nemovitosti, pfiemz zakaznici jednoho segmentu do uréité miry vyhledavaji sluzby poskytované i
druhym segmentem. Proto existuji i vy$Si vnitroskupinové transakce, zejména pak trzby Uctované segmentem
~LAquapark® segmentu ,Hotel“ (viz detail v pozn. 4.1). | pfes tento fakt jsou oba segmenty fizeny samostatné, jejich
vysledky jsou sledovany a vyhodnocovany oddélené, a proto jsou v této konsolidované ucetni zavérce
identifikovany jako samostatné vykazované segmenty.

Ugetni pravidla aplikovana jednotlivymi segmenty se shoduji se skupinovymi pravidly popsanymi v &asti 2. Vysledek
hospodareni za jednotlivé segmenty nezahrnuje jednorazové vynosy a naklady zachycené na urovni Skupiny, napf.
ztratu ze znehodnoceni aktiv, stejné tak urokové vynosy a naklady. Vnitroskupinové trzby jsou zalozeny na stejné
cenové politice, jakou dany segment uplatfiuje vaci externim zakazniktm.

4.1 Vynosy a vysledek hospodareni dle segment

NizZe jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentd za rok
kongici 31. 12. 2022:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 408 020 256 224 664 244

prodej zbozi 2925 399 3324

pronajem (operativni leasing) 55 585 9533 65118
Celkové trzby 466 530 266 156 732 686
Vnitroskupinové trzby -59 958 -1413 -61 371
Trzby celkem od externich zakaznik 406 572 264 743 671 315
Odpisy 58 153 23215 81 368
Vysledek hospodareni pred zdanénim dle segmentu 73 580 59 732 133 311
Nealokovany vysledek hospodareni -30 031
Urokové vynosy 154
Urokové naklady -95 825
Ostatni finan€ni vynosy / naklady 11 000
Vysledek hospodareni pired zdanénim za Skupinu 18 609

NiZe jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentd za rok
kongici 31. 12. 2021:

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 138 281 104 825 243 106

prodej zbozi 45 932 215 46 147

pronajem (operativni leasing) 40 844 4008 44 852
Celkové trzby 225 057 109 048 334 105
Vnitroskupinové trzby -33 834 -401 -34 235
Trzby celkem od externich zakazniku 191 223 108 647 299 870
Odpisy 60 226 23628 83 854
Snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv 136 125 76 570 212 695
Vysledek hospodareni pired zdanénim dle segmentu -57 734 -45 675 -103 409
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Nealokovany vysledek hospodareni -23 151
Urokové vynosy 164
Urokové naklady -42 953
Ostatni finanéni vynosy / naklady 140
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu -169 209

4.2 Aktiva a zavazky dle segmentu

K'31. 12. 2022 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozlieni na vykazované provozni segmenty:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotn4 aktiva 736 - 736
Pozemky, budovy a zafizeni 2524219 1053852 3578 071
Zasoby 6 101 4691 10 791
Ostatni provozni aktiva 74772 72012 146 784
Aktiva dle segmentu celkem 2605828 1130555 3736 382

Nealokovana aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva 14 710
Odlozena dariova pohledavka 25
Ostatni nealokovana aktiva 73 360
Aktiva celkem za Skupinu 3824 477
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Prirtstky dlouhodobych aktiv 40 032 - 40 032
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 77 958 29 329 107 288

Nealokované zavazky

Bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zapujcky 1300 010
Odlozeny danovy zavazek 494 911
Zavazek ze splatné dané 281
Ostatni nealokované zavazky 4 884
Zavazky celkem za Skupinu 1907 374

K 31. 12. 2021 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotna aktiva 1823 - 1823
Pozemky, budovy a zafizeni 2553001 1071382 3624 383
Zasoby 5642 3544 9186
Ostatni provozni aktiva 44 869 30610 75479

Aktiva dle segmentu celkem 2605335 1105536 3710 871
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Nealokovana aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva 669

Ostatni nealokovana aktiva 115 388
Aktiva celkem za Skupinu 3 826 928

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem

Prirtstky dlouhodobych aktiv 17 521 17 521
Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 46 857 24 298 71155
Nealokované zavazky
Bankovni Gvéry, emitované dluhopisy a zapujcky 1351433
Zavazky z derivatovych operaci 2675
Odlozeny darovy zavazek 499 060
Zavazek ze splatné dané 1234
Ostatni nealokované zavazky 6 065
Zavazky celkem za Skupinu 1931 622

VSechny pohledavky a zavazky jednotlivych segmentul jsou alokovany s vyjimkou zUstatkl splatné a odlozené dané
a nékterych kratkodobych aktiv a zavazk( véetné penéznich prostfedkl evidovanych v matefské spole¢nosti.

5 Dodatec¢né poznamky k u¢etnim vykazim

5.1 Pozemky, budovy a zafizeni
Stroje Dopravni Aktiva ve

V tis. K& Pozemky Stavby a zarizeni prostiedky fazi porizeni Celkem

Porizovaci naklady

Zustatek k 1/1/2021 493 670 4177 488 111 369 3743 37639 4823909
pofizeni - 12 455 4215 - 650 17 320
vyfrazeni - - -4 099 - - -4 099
pfevod dokoncenych investic - 23 000 546 - -23 546 -

Zustatek k 31/12/2021 493 670 4212943 112 031 3743 14743 4837130
porizeni - 10 461 6 487 - 22 693 39 641
vyfazeni - -10 856 -395 - - -11 251
prevod mezi tfidami - - -650 650 - -

Zustatek k 31/12/2022 493 670 4212 548 117 473 4393 37436 4865 520

Opravky a sniZzeni hodnoty

Zustatek k 1/1/2021 -56 288 -791 913 -69 714 -3 347 - -921 262
odpisy - -72 334 -9812 -132 - -82 278
ztrata ze snizeni hodnoty -24 508 -188 187 - - - -212 695
vyfazeni - - 3488 - - 3488

Zustatek k 31/12/2021 -80796 -1052434 -76 038 -3 479 - 1212747
odpisy - -72 216 -7 435 -240 - -79 891
vyrazeni - 4 828 360 - - 5188

Zustatek k 31/12/2022 -80796 -1119 821 -83 113 -3719 - -576 479
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Zustatkova hodnota
K 31/12/2021 412874 3160 509 35993 264 14743 3624 383
K 31/12/2022 412874 3092727 34 360 674 37436 3578071

Snizeni hodnoty

K 31. 12. 2022 doslo k posouzeni ucetni hodnoty dlouhodobych aktiv vi¢i sou¢asné hodnoté ocekavanych
penéznich tokd, které Skupina odhaduje z provozovani akvaparku a hotelu. Hodnota z uzivani uréena ve spolupraci
s externim znalcem v oboru ocefovani byla stanovena ve vysi 3 630 304 tis. K¢, tj. v hodnoté o néco vyssi, nez je
ucetni hodnota dlouhodobych aktiv, a proto nedoslo k uznani dalsi ztraty ze znehodnoceni jako v pfedchazejicich
letech. Nedoslo vSak ani k Upravé dfive uznané nakumulované ztraty.

K 31. 12. 2021 z posouzeni Ucetni hodnoty dlouhodobych aktiv vl&i zpétné ziskatelné Castce stanovené na bazi
hodnoty z uzivani (3 624 383 tis. K&) Skupina uznala ve vysledku hospodareni ztrat ze znehodnoceni ve vysi
212 695 tis. K&).

Hodnota z uzivani vychazi z finanéniho planu &istého penézniho toku Skupiny pro nasledujicich 5 let, tj. 2023 az
2027 (2021: 2022 az 2026). Po roce 2027 je uvaZovana v ocenéni perpetuita pracujici s konstantni mirou rlstu 3
% (2021: uvazovana mira ristu 3 % pro obdobi po roce 2026). K diskontovani o¢ekavanych penéznich tokd je
pouzita diskontni sazba vazenych pridmérnych nakladt kapitalu (WACC), ktera je pro jednotlivé roky finan¢niho
planu v rozsahu 16,05 % az 8,74 % - postupné klesajici sazby v jednotlivych letech planu (2021: 8,66 % az 9,02 %
p.a. ménici se v jednotlivych letech planu).

Zajisténi

Aktiva jsou uvazena jako zajisténi zavazkl plynoucich Skupiné z Eerpani bankovnich avérd (viz pozn. 5.8).

5.2 Nehmotna aktiva
V tis. K Software

Porizovaci naklady

Zustatek k 1/1/2021 12120
pofizeni 201
pfevod dokoncenych investic -1812

Zustatek k 31/12/2021 10 509
pofizeni 391
vyfazeni -433

Zustatek k 31/12/2022 10 467

Opravky

Zustatek k 1/1/2021 -8 922
odpisy -1576
vyfazeni 1812

Zustatek k 31/12/2021 -8 687
odpisy -1477
vyrazeni 433

Zustatek k 31/12/2022 -9 731

Zistatkova hodnota
K 31/12/2021 1823
K 31/12/2022 736
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5.3 Pohledavky a zavazky z derivatovych operaci

Pohledavky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Urokové swapy — dlouhodobé splatny ztistatek 11125 -
Urokové swapy — kratkodobé splatny ztstatek 3 585 -
Ménové opce — kratkodobé realizovatelny zUstatek - 669
Pohledavky z derivatovych operaci celkem 14710 669

Zavazky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Ménové opce — dlouhodobé realizovatelny zustatek - 2675

Urokovy swap

V ¢ervenci 2022 Skupina, konkrétné matefska spole¢nost, uzavrela s bankami, které poskytly novy bankovni avér
— Raiffeisenbank a.s. a V&eobecna Uverova banka, a.s. (VUB) — derivatové kontrakty k zaji§téni vyvoje trokovych
sazeb u variabilné uro¢eného bankovniho Gvéru. Derivatovy kontrakt prostfednictvim amortizovaného Grokového
swapu zajiStuje 80 % zuUstatku eurové Casti bankovniho Uvéru. Ze zajisténi s Raiffeisenbank a.s. vyplyva fixni
urokova sazba 1,865 % p.a. (tyka se dvou tfetin zlstatku bankovniho Uvéru) a ze zajisténi s VSeobecna Uverova
banka, a.s. plyne fixni urokovéa sazba 1,860 % p.a. (tyka se jedné tfetiny zlistatku bankovniho Gvéru).

Vedeni Skupiny se rozhodlo derivatové kontrakty pro ucely u€etni zavérky neklasifikovat jako zajiStovaci nastroje,
tj. nebylo rozhodnuto o pouZiti zajiStovaciho Ucéetnictvi, proto zména realné hodnoty derivatovych nastroju je uznana
plné ve vysledku hospodareni.

Ménové opce

Skupina uzavrela v minulosti s UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. op¢ni transakce (vanilla options),
které Skupiné poskytovaly pravo nakoupit / prodat (buy put options / sell call options) ve stanovenych terminech
urCity objem EUR za CZK za pfedem stanoveny ménovy kurz CZK/EUR.

Derivaty nebyly klasifikovany jako zajiStovaci a byly ocerovany v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodafeni. V roce 2022 byla derivaty ukon€eny v souvislosti se splacenim souvisejiciho bankovniho uvéru.

Dopad obou vS8ech derivatl do vysledku hospodafeni v jednotlivych letech je prezentovan ve vykazu Uplného
vysledku na samostatném fadku (2022: 15 449 tis. K¢; 2021: 3 095 tis. K¢&).

5.4 Zasoby

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Material a suroviny 9325 8132
Zbozi 1466 1054
Zasoby celkem 10 791 9 186

U zadnych zasob nedoslo ke snizeni hodnoty a vSechny jsou ocenény ve vysi plvodnich pofizovacich naklada.

5.5 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. Ké 31/12/2022 31/12/2021
Obchodni pohledavky, brutto 30 142 32176
Opravné polozky -3 558 -2 097
Obchodni pohledavky, netto 26 584 30079
Poskytnuté zalohy 2710 505
Pohledavky vici statu 39 697 4763
Pohledavky z titulu dota¢niho naroku - 1358
Ostatni pohledavky 1877 1019
Obchodni a jiné pohledavky celkem 70 868 37724

Pohledavky vici statu k 31. 12. 2022 ve srovnani s koncem roku 2021 jsou dany vy$Sim narokem na odpocet DPH.

Analyza tvérového rizika
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Analyza zGstatku obchodnich pohledavek k 31. 12. 2022 dle stafi:
Do 30dni Do 60dni Do90dni Do 180 dni Nad 180 dni

. Do
v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Mira oCekavané uvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 % -100 % X
Obchodni pohledavky, brutto 12 236 5281 4262 1157 265 6 941 30 142
Ocekavana uvérova ztrata -245 -528 -852 -463 -133 -1338 -3 558
Obchodni pohledavky snizené

o ocekavanou uvérovou ztratu 11991 4753 3410 694 133 5603 26 584

Analyza zUstatku obchodnich pohledavek k 31. 12. 2021 dle stafi:
Do 30dni Do 60dni Do90dni Do 180dni Nad 180 dni

. . Do
v tis. K¢ splatnosti po po po po po Celkem
P splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Mira o¢ekavané Uvérové ztraty 2% 10 % 20 % 40 % 50% 75 % - 100 % X
Obchodni pohledavky, brutto 17 143 1618 777 284 369 11 965 32176
Ocekéavana uvérova ztrata -343 -162 -155 -114 -365 -958 -2 097
Obchodni pohledavky snizené

o o¢ekavanou uvérovou ztratu 16 800 1456 622 170 4 11027 30079

Uvérové riziko obchodnich pohledavek evidovanych k rozvahovému dni je i s ohledem na prezentovany zlstatek
nadale hodnocené jako spi$e nevyznamné, a¢ zUstatek pohledavek po splatnosti v meziroénim srovnani narostl.
Tento vyvoj je promitnut v odhadu olekavané uvérové ztraty. Pohledavky po splatnosti jsou v minimalnim rozsahu
s vyjimkou intervalu nad 180 dni, kde jsou vS§ak zahrnuty pohledavky ve vysi 4 600 tis. KE za spole¢nosti ABF, a.s.
a 799 tis. K¢ za spole¢nosti ABF EXPO PRAHA s.r.o., které jsou spfiznéné a patfi do skupiny SPGroup a jejichz
vyrovnani je odlozeno.

Vyvoj opravnych polozek k obchodnim pohledavkam:

Rok kongéici Rok kongici

v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Pocatecni ziistatek -2 097 -1 477
odpis pohledavek 46 63
zUctovani nevyuzitych opravnych polozek - 265
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni -1 507 -948
Koneény zistatek -3 558 -2 097

5.6 Penézni prostiedky a nepenézni transakce
Penézni prostiedky

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Pené&zni prostfedky volné disponibilni 111 966 104 842
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — rezervni fond dluhové sluzby 35 000 39 785
Penézni prostiedky omezené ve vyuziti — rezervni ucet pro opravy a investice - 7 208
Penézni prostredky celkem 146 966 151 835

V souvislosti s bankovnim Gvérem ma Skupina povinnost udrzovat stanoveny objem penéznich prostfedk(
vymezeny jako rezervni fond dluhové sluzby (jistota pro ucely Uhrady pohledavek banky). Jde o Urocené
terminované vklady.

K 31.12. 2021 vedla Skupina v souvislosti s Gvérovymi podminkami v té dobé vyuzivaného bankovniho financovani
navic rezervni Ucet pro opravy a investice, ktery bylo mozné vyuzit na investice do novych kogeneracénich jednotek,
kotld, tepelnych €erpadel apod.

Skupina nevyuzivd Zadna bankovni preCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostiedky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

Nepenézni transakce

V roce 2022 a 2021 nedoslo k vyznamnym nepenéznim operacim, které by mély vliv na vykaz finan¢ni situace a
vykaz uplného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich toka.
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5.7 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Emitované dluhopisy — dlouhodobé splatny zavazek 399 660 399 630
Zavazky z urokl k emitovanym dluhopisim — kratkodobé splatny zavazek 17776 3120
Emitované dluhopisy v nabéhlé hodnoté celkem 417 436 402 750

Spole¢nost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nominalni hodnoté 400 mil. K&, které po zméné emisnich
podminek v zafi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34“, jejich splatnost je stanovena do 9. 1. 2034
(splaceni jednorazové), uro€eni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navysené o 0,75 % (pfi¢emz urokova sazba
¢ini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi
Spolecnosti a jejich splatnost je podfizena smluvné splatnosti bankovniho Gvéru ¢erpaného od UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nost je tak opravnéna splatit dluhopisy nejdfive az poté, co bude piné
vypofadan nacerpany bankovni Gvér. Zaroven investofi do dluhopist své pohledavky z nakoupenych dluhopisl
zastavily ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Dluhopisy jsou ocenény v zUstatkové hodnoté (2022: 399 660 tis. K&; 2021: 399 630 tis. K&) a rozdil pfedstavuje
diskont plynouci z transakénich nakladG vynaloZenych pfi prvotni emisi dluhopisG a pfi naslednych zménach
emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodareni jako soucast (efektivnich) arokovych nakladl
z emitovanych dluhopist. S ohledem na vysi diskontu a dobu splatnosti dluhopist je rozdil mezi nominaini a
efektivni urokovou sazbou minimalni.

Nominalni urokova sazba u emitovanych dluhopis( pro jednotliva obdobi €ini:

8,10 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2022 do 9. 1. 2023,
5,10 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2022 do 9. 7. 2022,
1,56 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2021 do 9. 1. 2022,
1,15 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2021 do 9. 7. 2021,
1,11 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2020 do 9. 1. 2021.

Urokové naklady z emitovanych dluhopist jsou souéasti finan&nich nakladt a za rok 2022 ginily 28 168 tis. K&
(2021: 5 428 tis. K¢).

5.8 Bankovni uvér

v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Dlouhodobé splatny zlistatek 519 210 -
Kratkodobé splatny zlstatek 26 035 933 368
Bankovni uvéry celkem 545 245 933 368

Bankovni tvér (2022)

Novy bankovni uvér nacerpany 20. 6. 2022 je z ¢asti denominovany v CZK (187 500 tis. K€ k 30. 6. 2022) a z ¢asti
denominovany v EUR (15 194 tis. EUR, resp. 375 912 tis. K& k 30. 6. 2022). Celkovy uvérovy ramec schvaleny
bankami — Raiffeisenbank a.s. a V&eobecna tverova banka, a.s. (VUB) — &ini 750 000 tis. K& a konkrétné VUB
muze navysit své zapojeni poskytnutim dodateéného uvéru ve vysi 187 500 tis. K&, pfipadné Spole¢nost ma opci
Zadat, aby k financovani pfistoupila dal§i banka. Uvér je splatny kvartalné dle postupné nar(istajiciho splatkového
kalendére s finalni platbou v celkové vysi 414 115 tis. K& k 31. 12. 2027. Uvér je variabilné Grogeny, pfic¢emz u &asti
vedené v CZK je urokové sazba 3M PRIBOR + 3 %, zatimco u €asti vedené v EUR je urokova sazba 3M EURIBOR
+ 3,5 %. Nabéhly urok je splacen kvartalné.

Bankovni tvér (2021)

Bankovni Uvér od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. v zUstatkové
hodnoté 933 368 tis. KE k 31. 12. 2021 byl dle uvérovych podminek splatny k 31. 3. 2022 (v celkové ¢astce 934 183
tis. K& v€etné navySeni o nabéhlé uroky). Vedeni Spolecnosti v prabéhu prvniho &tvrtleti roku 2022 pfistoupilo
k vyjednani refinancovani uveéru, které bylo ve druhém c¢tvrtleti smluvné stvrzeno s novym bankovnim klubem
vedenym Raiffeisenbank a.s. K pfeklenuti obdobi doSlo dne 25. 3. k prodlouzeni splatnosti tranSe A bankovniho
uvéru do 20. 5. 2022. V navaznost na toto ujednani probéhla k 31. 3. 2022 pfedCasna splatka tranSe A bankovniho
avéru ve vysi 185 000 tis. K& (matefska spole¢nost SPGroup a.s. poskytla zapujcku ve vysi 115 000 tis. KE — viz
5.7) a souc¢asné platba souvisejicich trokl ve vysi 12 974 tis. K& a dale probéhla k 31. 3. 2022 splatka transe B
bankovniho uvéru ve vysi 3 780 tis. K& spolu s urokem ve vysi 2 580 tis. K&.

Urokové naklady uznané ve vysledku hospodareni za rok 2022 v souvislosti s bankovnimi Gvéry &ini 47 990 tis. K&
(2021: 37 175 tis. K&). Primérna efektivni urokova sazba za rok 2022 ¢ini 7,20 % p.a. (2021: 3,98 % p.a.).
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Spoludluzniky Spolegnosti jsou jeji dcefiné spolednosti — GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Uvér je
zajistén nemovitostmi a movitym majetkem ve vlastnictvi Skupiny, ktery jsou prezentovan jako pozemky, budovy a
zafizeni v u€etni hodnoté k 31. 12. 2022 ve vysi 3 578 071 tis. K& (2021: 3 624 384 tis. K&).

5.9 Zapujcky od materské spolecnosti

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Dlouhodobé splatny zlistatek 15 366 15315
Kratkodobé splatny zlstatek 321 963 -
Zapujcky od mateiské spoleénosti celkem 337 329 15 315

Spolecnost k 31. 12. 2022 eviduje ¢tyfi zapljcky od matefské spoleénosti SPGroup a.s. Dvé zapUjcky poskytnuté
v roce 2019, resp. 2020 jsou smluvné poskytnuty jako bezuro€né a v dobé jejich poskytnuti doslo k navySeni
vlastniho kapitalu o rozdil mezi sou¢asnou hodnotou zapujcek a jejich nominalni hodnotou. Primérna efektivni
Urokova sazba vztazena k témto zapljckam je 2,28 % p.a. a jsou splatné do 31. 12. 2026.

V bfeznu 2022, resp. v kvétnu 2022 matefska spole€¢nost SPGroup a.s. poskytla dalSi dvé zapuljcky v celkové vysi
302 500 tis. K& v souvislosti s refinancovanim bankovniho tvéru. Ugelem téchto zaptijéek byla pred&asna splatka
bankovniho uvéru. Zapuijcky jsou uroeny urokovou sazbou odvozenou od 12M PRIBOR navySenou o0 4 % a
plvodni splatnost smluvena pfi ¢erpani do 31. 12. 2022 byla koncem roku 2022 prodlouzena do 31. 12. 2023. Obé
zapucky poskytnuté v roce 2022 jsou soucasné podrizeny bankovnimu Uvéru a mohou byt splaceny pouze z titulu
refinancovani z navySeni bankovniho uvéru (dle uvérovych podminek Ize bankovni uvér navysit az na celkem
1 000 000 tis. K&).

Za rok 2022 byly uznany ve vysledku hospodareni Urokové naklady z titulu zapujcéek v celkové vysi 19 667 tis. KE
(2021: 350 tis. K&) a primérna efektivni Urokova sazba za vSechny zapuijcky je kalkulovana ve vysi 9,00 %.

5.10 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Obchodni zavazky 38 196 36 910
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 25765 26 367
Zavazky vuci statu 38670 6 181
Zavazky vuci zaméstnancim 7 893 6 658
Zavazky z pozastavek 1459 889
Ostatni zavazky 189 215
Obchodni a jiné zavazky celkem 112 172 77 220

Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi

Skupina v souvislosti s provozovanim aquaparku a hotelu pfijima penézni prostfedky pfed vlastnim poskytnutim
sluzby. Jedna se napf. o prodej poukazl k ubytovani nebo jinak pfedplacené ubytovani, stejné tak prodej vstupl
do aquaparku v bali¢ku, vyuzivani a nabiti elektronické penézenky. Tyto pfijmy predstavuji v okamziku pfijeti
zavazek Skupiny a vétsinou se zUctuji poskytnuti sluzby. V dany okamzik je ¢astka zic¢tovana do vynosu.

Zavazky vugéi statu
Zavazky z titulu povinného odvodu DPH, dané ze zavislé €innosti a zavazky z titulu odvodu sociélniho a zdravotniho
pojisténi.

Zavazky z pozastavek

Zavazky z pozastavek jsou tvoreny zadrzenymi Uhradami dodavatellm z puvodni ceny dila, resp. dodavky
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého majetku. Pozastavky mohou byt nahrazeny bankovni garanci.

5.11 Vlozeny kapital

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Zakladni kapital 1702 000 1702 000
Dodate¢né vloZeny kapital 233 133 233 133
Vlozeny kapital celkem 1935133 1935133
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Spole€nost AQUAPALACE, a.s. vykazuje registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K¢,
ktery je slozen z 1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K& VSechny akcie emitované
Spole¢nosti predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas
pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Nad ramec zakladniho kapitalu vykazuje spoleénost AQUAPALACE, a.s. dodate¢né vlozeny kapital v celkové vySi
233 133 tis. K¢ v dusledku v minulosti smluvné poskytnutych bezdroénych zapujcek ze strany ovladajicich osob.

512 Trzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Trzby z poskytnutych sluzeb 602 873 208 870
Trzby z pronajmu 3324 46 147
Trzby z prodeje zbozi 65 118 44 853
Trzby celkem 671 315 299 870

Trzby z poskytovanych sluzeb zahrnuji trzby za ubytovani v hotelu, vstupné do aquaparku, souvisejici stravovani
v hotelu i aquaparku.

Trzby z pronajmu plynou z kratkodobych pronajmu prostor hotelu a aquaparku pro rizné spolecenské a firemni
akce, dale z pronajmu reklamnich ploch a z pronajmu &asti prostor aquaparku provozovatelim obchod(. Jde-li o
pronajem ¢asti nemovitosti, jde o pronajem zanedbatelné ¢asti vici celkové ploSe aquaparku a hotelu, a proto jsou
nemovitosti jako celek vykazovany v kategorii pozemky, budovy a zafizeni.

Trzby z prodeje zbozi plynou z prodeje doplfikového sortimentu jak v hotelu, tak v aquaparku.

5.13 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Spotfeba materialu 84 619 42 104
Spotfeba energie, plynu, vody 94 367 53 958
Uklid 29 143 15298
Opravy a udrzovani 34 492 26 197
Poplatky a provize 8 426 4 577
Najemné — kratkodobé leasingy a leasingy aktiv nizké hodnoty 3328 1094
Ostatni sluzby 25 105 1963
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 279 480 145 191

5.14 Osobni naklady

Rok kongéici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2022 31/12/2021
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 129 183 95 520
Prispévky do penzijnich planl definovanych prispévka 19 254 15514
Osobni naklady celkem 148 436 111 034

Pramérny prepocteny pocet zaméstnancl v roce 2022, k nimz se vztahuji vySe zvefejnéné osobni naklady, €ini 175.

(2021: 166).

5.15 Reklamni naklady

Rok kongcici Rok kongcici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Reklamni naklady 35205 21 305

Reklamni naklady predstavuji naklady v souvislosti s riznymi reklamnimi sluzby, tvorbou propaga¢niho materialu,
zajisténi reklamniho ¢asu v TV, radiu a riznych tiskopisech.
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5.16 Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Sprava a vedeni podniku 6 000 6 000
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 7 889 3912
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 13 889 9912

Spravu a vedeni Skupiny zajiStuje jeji matefska spolecnost SPGroup a.s.

5.17 Vynosy z dota¢niho pInéni

Vynosy z dota¢niho pInéni prezentované zahrnuji dotace obdrzené nebo narokované v ramci vliadnich dotac¢nich
program( na podporu pfeklenuti negativniho dopadu Sifeni onemocnéni covid-19, v jehoz disledku po néjakou
dobu byly provozy — aquapark a hotel uzavieny nebo zasadné omezeny. Jedna se o programy Antivirus, Covid-
Gastro, Covid-Nepokryté naklady aj.

5.18 Finan¢ni naklady

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 28 168 5428
Bankovni tvéry 47 990 37 175
Zapujcky od materské spolec¢nosti 19 667 350
Urokové naklady celkem 95 825 42 953
Cista kurzova ztrata 1939 -
Ostatni finanéni naklady (bankovni poplatky) 2 509 2 955
Finanéni naklady celkem 100 273 45908

5.19 Dané ze zisku

5.19.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Celkova dan ze zisku uznana ve vysledku hospodafeni je sloZzena ze splatné a odloZzené dané:

Rok kongéici Rok kongici
V tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Splatny darnovy naklad za bézné obdobi - 1234
Uprava vy$e dané vztahujici k minulému obdobi 985 -4 235
Splatny darnovy naklad celkem 985 -3 001
Odlozeny darovy naklad z titulu pfechodnych rozdila a dariové ztraty -4 173 -32 650
Celkovy danovy naklad -3 188 -35 651

Sesouhlaseni celkového danového vynosu (nakladu) k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zplsobem:

Rok kon¢ici Rok kon¢ici

V tis. K¢ 31/12/2022  31/12/2021
Ztrata / Zisk pfed zdanénim 18 609 -169 209
Zakonna darova sazba 19 % 19 %
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 3 536 -32 150
Darnovy dopad dariové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu -7 709 5708
Danova ztrata minulych let dfive uznana pro kalkulaci odlozené dané, ale nevyuzita - -4 974
Uprava splatné dané predchazejiciho obdobi 985 -4 235
Celkovy dariovy naklad -3189 -35 651

Efektivni danova sazba - -
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5.19.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Na vznik odloZené dané plsobi nasledujici polozky:

31/12/2022 31/12/2021
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil u¢etni a darfové hodnoty majetku 491 548 - 499 041
Casové rozligeni nakladd 122 - 136 -
Ocenéni bankovniho avéru - 665 - 155
Derivatové nastroje - 2795 - -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 122 495 008 136 499 196
Vzajemné zapocteni -97 -97 -136 -136
Odlozena dan celkem v netto ocenéni 25 494 911 - 499 060

V roce 2021 byly ukonéeny ze strany Spole¢nost derivaty klasifikované jako zajiStovaci nastroje v ramci zajisténi
penéznich tokl. Tyto derivaty byly ocenovany realnou hodnotou s pfecenénim do ostatniho Uplného vysledku
véetné souvisejici odlozené dané.

5.20 Odmeény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim individualnich ucetni zavérek spole¢nosti zahrnutych do Skupiny a této konsolidované
Ucetni zavérky nalezi auditorovi odména:

Rok kon¢ici Rok kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
EURO-Trend Audit, a.s. (auditor matefské spole¢nosti) 335 335
BDO Audit, a.s. (auditor dcefinych spole¢nosti) 595 585
Odména auditora celkem 930 920

V letech 2022 a 2021 Skupina necerpala od auditora Zadné sluzby v oblasti u€etniho ani dafiového poradenstvi.
6 Transakce se spriznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 9,
Letiiany, VeleSinskd 334, PSC 199 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spole¢nosti Spole¢nosti.

6.2 Dcefiné spolecnosti
Matefska spolecnost AQUAPALACE, a.s. k 1. 9. 2016 uzaviela koncernovou smlouvu se spole€nostmi:

=  GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

¢imz pfevzala pfimé ovladani nad témito spole€nostmi od své matefské spolecnosti SPGroup a.s. Obé spole¢nosti
se k1. 9. 2016 staly dcefinymi spoleénostmi AQUAPALACE, a.s., pfiemz vlastnicky podil v nich nadale drzi
spole¢nost SPGroup a.s.:

= ve spole¢nosti Redvale a.s. drzi SPGroup a.s. 100% obchodni podil;

= ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. drzi SPGroup a.s. 91% obchodni podil a zbyvajici 9%
obchodni podil drzi spoleénost GMF GmbH & Co., ktera provozuje vodni aredly a termalni lazné po celém
Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkl a termalnich lazni.

Dusledkem vlastnické struktury je prezentace celé vySe vlastniho kapitalu obou dcefinych spoleénosti v podobé
nekontrolniho podilu v této konsolidované Uc€etni zavérce. Dlvodem vytvofeni koncernu bylo Eerpani bankovniho
uvéru (viz 5.8), nebot vSechny spoleénosti zahrnuté do koncernu jsou spoludluzniky.

Uskute¢néna transakce byla vyhodnocena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim, nebot nedoslo
ke zméné nejvysSi ovladajici osoby, kterou byla a nadale je spoleénost SPGroup a.s., resp. Ing. Pavel Sehnal.
Transakce proto nevyvolala zadné realné ocenéni Cistych aktiv evidovanych v nové ustanovenych dcefinych
spolecnostech, nedoslo ke kalkulaci goodwillu, ale pouze k pofizeni U€etnich hodnot aktiv a zavazkd k datu vzniku
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koncernu. Hodnota distych aktiv obou spole€nosti k datu vzniku koncernu byla uznana jako prvotni ocenéni
nekontrolnich podild, protoZe spoleénost AQUAPALACE, a.s. spole€nosti nevlastni, pouze je ekonomicky ovlada.

Dopad v8ech vzajemnych transakci a nevyporadané zlstatky mezi matefskou spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a
jeho dcefinymi spole¢nostmi byly v ramci konsolidace eliminovany a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této ¢asti
prilohy.

6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Skupina nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek. Jejich
uvérové riziko je zanedbatelné, nékteré pohledavky, napf. poskytnuta puljcka jsou k datu schvaleni této ucetni
zaveérky uhrazeny.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K& 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Matefska spole¢nost - 25 244 519
Ostatni 7 816 10 827 5 546 488
Celkem 7 816 10 852 5790 1007

Pohledavky z obchodnich vztahd souvisi se sluzbami, které Skupina poskytuje matefské spole¢nosti SPGroup a.s.,
resp. jinym spole¢nostem, které jsou ovladany matefskou spole€nosti. K 31. 12. 2022 a 2021 jde zejména o
pohledavky za sesterskymi spoleénostmi ABF, a.s. a ABF EXPO Praha s.r.o. K 31. 12. 2022 tvofi pohledavky za
spfiznénymi stranami 29 % (2021: 36 %) celkovych kratkodobych obchodnich pohledavek a je s nimi spojena jista
koncentrace uvérového rizika Skupiny. V minulosti vS§ak byly vSechny pohledavky uhrazeny, proto nebyl nikdy
dlvod k pohledavkam tvofit opravné polozky.

Poskytované sluzby

Vynosy z rtznorodych dodavek poskytnutych spfiznénym spole¢nostem dosahly ¢astky 1 081 tis. KE za rok 2022
(2021: 1 180 tis. K&). Naklady z titulu rGznych dodavek za rok 2022 &ini 9 890 tis. K& (2021: 1 687 tis. KE).

Pfijimané sluzby
Skupina na zakladé smlouvy o Fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, ucetni a pravni poradenstvim Skupiné. Za rok 2022 a 2021 ¢ini celkem objem
nakoupenych sluzeb:

Rok kon¢ici Rok kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Sprava a vedeni Skupiny 6 000 6 000
Ekonomické a pravni poradenstvi 1548 741
Celkem 7 548 6741

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani tvéra a pajéek

K 31. 12. 2022 Spolec¢nost vykazuje zapljcky od matefské spole¢nosti SPGroup a.s. v celkové vysi 337 329 tis. KE

Dividendy
V roce 2022 ani 2021 nebyla vyplacena zadna dividenda.

6.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Skupiny je zajitovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o Fizeni
a pfedmétem této smlouvy je zajisténi Fizeni Skupiny v Useku feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodafeni za rok 2022 i 2021
v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) Cini
6 000 tis. K¢&.
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V osobnich nakladech (2022: 1 745 tis. K&; 2021: 3 504 tis. K€) jsou zahrnuty osobni naklady fediteltd dcefinych
spolec¢nosti a koncernu. V letech 2022 ani 2021 nebyly vyplaceny Zadné odmeény ¢i jiné vyhody ¢lendm organu
spole¢nosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

7 Rizeni finanéniho rizika

Skupina obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostredi je vystavena finanénim rizikm v dasledku pouzivani
finan€nich nastroju — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Skupiny, jsou
nasledujici a vyplyvaiji z finanénich nastroji specifikovanych v pozn. 7.1:

= Urokové riziko;

= riziko likvidity;

=  ménoveé riziko;

= Uvérové (kreditni) riziko.

Informace v nasledujicich ¢astech shrnuji Udaje z pfedchazejicich €asti konsolidované ucetni zavérky, pokud
souviseji s finanénimi nastroji a fizenim finanénich rizik.

7.1 Kategorie finan€nich nastrojut
Hlavni finan¢ni nastroje prezentované Skupinou, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

=  obchodni pohledavky a zavazky;
=  poskytnuta pljcka;

= vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

=  pfijaté avéry a pujcky;

= zavazky z leasingu.

V tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Financni aktiva

Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou 14710 669

Pohledavky z derivatovych operaci (5.3) 14 710 669

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou 175 427 184 291

ztoho: Obchodni a ostatni pohledavky (5.5) 28 461 32 456

Penize a penézni ekvivalenty (5.6) 146 966 151 835

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou - 2 675
Zavazky z derivatovych operaci (5.3) - 2675
Finanéni zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 1 346 288 1396 105
z toho:  Obchodni zavazky (5.10) 46 278 44 672
Emitované dluhopisy vé. nabéhlych troku (5.7) 417 436 402 750

Bankovni uvér (5.8) 545 245 933 368

Zapujcky od materské spolecnosti (5.9) 337 329 16 315

7.2 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva zrizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Skupiné tak
vznikne finanéni ztrata. Skupina povazuje Uvérové riziko za nizké a pfistupuje individudlné ke znehodnoceni
obchodnich a jinych pohledavek. Proto i vySe opravnych poloZek neni vyznamna vici celkové hodnoté pohledavek,
a to i pfes navysSeni jejich zUstatku v mezitimnim obdobi. Vétsina obchodnich pohledavek je ve stavu do splatnosti
a Skupina se nepotyka s problémy splaceni svych pohledavek, a¢ jsou Uhrady nékdy realizovany az po splatnosti.

Uvérové riziko penéznich vkladd v bankach Ize povaZovat za miniméalni, coZ je dano vybé&rem dlouhodobé&
bezproblémovych a stabilnich bank jako jsou Raiffeisenbank, a.s., VSeobecna Uverova banka, a.s., UnicreditBank
Czech Republic a Slovakia, a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Jedna se o banky s dlouhodobym
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stabilnim uvérovym ratingem v rozsahu ,A“ az ,B Skaly. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich
prostfedkd uloZenych u bank za nizké, a ackoliv nebyla zachycena Zadna ztrata ze znehodnoceni ve vysledku
hospodareni, mlze byt tento odhad v budoucnu pozménén

Zustatek nesplacenych obchodnich pohledavek je posouzen z hlediska existence Uvérového rizika, ve vhodné vysi
je odhadnu a uznana oCekavana uvérova ztrata. Cast zlstatku obchodnich pohledavek je vuéi spfiznénym
spole¢nostem ve skupiné SPGroup (2022: 29 %; 2021: 36 %). BlizSi analyza je poskytnuta v ¢asti 5.5.

7.3 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je spojeno dlouhodobé s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu zaloZenou
na 6M PRIBOR, a bankovnim Gvérem, jehoz uroCeni vychazi z 3M PRIBOR (u ¢asti poskytnuté v CZK), resp.
3M EURIBOR (u ¢&asti poskytnuté v EUR). U téchto zavazki s proménlivym droCenim je Skupina vystavena
urokovému riziku penéznich tok(, které nelze dlouhodobé pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referen¢ni sazby. Budouci penézni toky zalozené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12. 2022 jsou zvefejnény
v €asti 7.4. Skupina vSak analyzuje svou Urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi
a trznimi urokovymi sazbami.

Z&dné Urogené nederivatové pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné
hodnoty tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazi

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvazeny zavazky s proménlivym uro¢enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K¢ (2021:
400 000 tis. K&) a bankovni uvér o nominalni hodnoté 548 745 tis. K& (2021: 934 183 tis. K&)), rast Urokové sazby
o 1 bazicky bod by znamenal rlist irokovych nakladd o 95 tis. K& (2021: 133 tis. K&) a tedy dopad do vysledku
hospodareni v této vysi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivni dopad do vysledku
hospodareni ve vysi 95 tis. KE (2021: 133 tis. KE).

7.4 Ménové riziko

Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou
vSech spolecnosti v ramci Skupiny je CZK a je-li uskute&néna transakce denominovana v jiné méné, je piepocitany,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkdl, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik
kurzovych rozdil s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni. Za rok 2022 Skupina zahrnula do vysledku
hospodareni Cisty kurzovou ztratu ve vysi 1 939 tis. K& (2021: kurzovy zisk 41 tis. K&).

Nejvétsi dopad vyplyva z prepoctu cizoménové zapujcky od matefské spolecnosti, ktera je vedena v EUR, ¢asti
bankovniho Uvéru poskytnutého v EUR a zlstatk(li na bankovnich uctech, zejména v EUR. DalSi dopad plyne
z cizoménovych transakci dcefiné spole¢nosti Redvale, a.s,, nebot’ €ast ubytovacich a kongresovych sluzeb je
poskytovana v cizi méné.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. Ké CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 28 382 79 28 461
Penize 69 477 77 489 146 966
Celkem 997 859 77 568 175 427

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. Ké CzZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 32435 21 32 456
Penize 138 256 13 579 151 835

Celkem 170 691 13 600 184 291
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 45914 364 46 278
Emitované dluhopisy 417 436 - 417 436
Bankovni uvér 182 250 362 995 545 245
Zapujcky od materské spolecnosti 327 646 9683 337 329
Celkem 973 246 373 043 1346 289

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K¢ CzZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 44 020 652 44 672
Emitované dluhopisy 402 750 - 402 750
Uvéry a zapjgky 923 674 9694 933 368
Celkem 1370 445 10 346 1380 790

Vedeni Skupiny analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménovych kurzu, zejména CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni polozky evidované k 31. 12. 2022 v cizi méné a sou¢asné by doslo ke zméné ménového
kurzu CZK/EUR o 1 KE&/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK v(i¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 12 253 tis.
K¢ (2021: 912 tis. K&) nizSi (pfi znehodnoceni CZK vuci EUR by Skupina uznala kurzovou ztratu) nebo vysSi (pfi
zhodnoceni CZK/EUR by Skupina uznala kurzovy zisk).

7.5 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Skupina je schopna dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazkl vaci nespfiznénym subjektlim (obchodni zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopist
i splatky bankovniho Uvéru véetné pfislusenstvi) a tyto povinnosti pInit dle smluvnich podminek. Pro tyto Gcely se
Skupina snazi udrzovat dostate¢ny objem penéznich prostfedku, fidit splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek.
Riziko likvidity neni vyznamnym zpusobem ovlivnéno uvérovym rizikem, nebot Skupina nema dlouhodobé
pohledavky a vétSinu zlstatku kratkodobych pohledavek tvofi zUstatky vici matefské a sesterské spolecnosti (viz
pozn. 6.3).

K 31. 12. 2022 je projekce budoucich penézZnich tokl vyrazné navySena ve srovnani se stavem k 31. 12. 2021
v dlisledku vyrazného narlstu Urokovych sazeb a dal$im dlvodem je ziskani novych zaplj¢ek od matefské
spole¢nosti. Tyto zapljcky jsou z velké ¢asti smluvné splatné do konce roku 2023, av$ak jsou podfizeny splatnosti
bankovniho Uvéru a je pravdépodobné, Ze jejich splatnost bude prolongovana.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazk Skupiny (v tis. K&):

Vazeny primér

efektivni urokové Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2022 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finan¢ni zavazky X 46 278 - - - 46 278
Emitované dluhopisy 8,10 % 32 400 32 400 97 200 610 600 772 600
Bankovni Gvér 7,20 % 104 407 102 088 689 219 - 895 714
Zapljcky od matefské spole€nosti 9,00 % 351970 - 16 442 - 368 412

Celkem X 535 055 134 488 802 861 610 600 2083 004
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Vazeny pramér

efektivni arokové Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2021 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 44 672 - - - 44 672
Emitované dluhopisy 1,56 % 6 240 6 240 18720 456 160 487 360
Bankovni avér 3,98 % 943 477 - - - 943 477
Zapujcky od matefské spolec¢nosti 2,33 % - - 17 162 - 17 162
Celkem X 994 389 6 240 35 882 456 160 1492 671

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok(l evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému mize byt po Skupiné pozadovano splaceni zavazk(. Tabulka
zahrnuje jak budouci Urokové platby, tak splatky jistin uvéra.

7.6 Vyvoj zavazku z financovani

Skupina v ramci svych zavazku vykazuje nékolik finan¢nich zavazka, jejichz penézni thrada by byla prezentovana
ve vykazu penéznich tokl v ramci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatecniho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:

Zapujcka od

Emise Bankovni materské Placené
v tis. K¢ dluhopisu uvéry spolecnosti uroky Celkem
Pocatecni zGistatek k 1/1/2021 399 599 993 226 15 498 2 220 1410 542
penézni tok — splatky - -63 119 - -38 410 -101 529
kurzové rozdily - - -533 - -533
nabéhlé urokové naklady 31 3 261 350 39 310 42 953
Koneény zistatek k 31/12/2021 399 630 933 368 15 315 3120 1351433
penézni tok — splatky - -939 353 -60 306 -999 659
penézni tok — pfijem - 563 184 302 500 - 865 684
transakéni naklady - -3 850 - - -3 850
kurzové rozdily - -9 269 -153 - -9 422
nabéhlé urokové naklady 31 1165 19 667 74 962 95 825
Koneény zustatek k 31/12/2022 399 661 545 245 337 329 17 776 1300 010

7.7 Ocenovani finanénich nastroji realnou hodnotou

Financ¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou na pokracujici bazi

K 31. 12. 2022 Skupina oceriuje realnou hodnotou na pokracujici bazi urokovy swap, jehoz zména reélné hodnoty
je uznana ve vysledku hospodareni (2022: 14 710 tis. K&; 2021: 0 tis. K&).

Skupina urokovy swap neklasifikovala pro ucely u€etni zavérky jako zajiStovaci nastroj, a byl uzavien v souvislosti
s Cerpanim bankovniho Uvéru k eliminaci dopadu rizika vyvoje Urokovych sazeb. Realna hodnota urokového swapu
byla stanovena jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich toku a vychazela z kalkulace u¢inéné protistranou
(bankou poskytujici bankovni Gvér). Budouci penézni toky vychazely z porovnani forwardovych urokovych sazeb
a smluvnich Urokovych sazeb a byly k rozvahovému dni trzni drokovou sazbou.

K 31. 12. 2021 Skupina ocenovala téz realnou hodnotou na pokracujici bazi ménové opce — derivaty, které nebyly
klasifikovany jako zajiStovaci nastroje.

Redlna hodnota derivatl vychazi z ocenéni poskytnuté bankou, ktera je protistranou ve sjednaném kontraktu a
odpovida urovni 2 v hierarchii ur€eni realné hodnoty. Zmény realné hodnoty derivatovych nastrojd jsou uznany ve
vysledku hospodafeni.

Finanéni nastroje ocefiované zustatkovou hodnotou

Finanéni zavazky s proménlivym UroCenim — zavazky z emitovanych dluhopis(i a bankovni Gvér — jsou ocenovany
v zlstatkové hodnoté, pfi€emz jejich uroCeni je pribézné aktualizovano dle vyvoje trznich urokovych sazeb.
Zlstatkova hodnota tak zpravidla koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty a nedochazi k vyznamnym
rozdilam.
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Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdild mezi zistatkovou hodnotou a realnou hodnotou k 31. 12. 2022:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 417 736 379 965
Bankovni avér 545 245 547 603

Rozdil realné a u€etni hodnoty u emitovanych dluhopisu je dlsledkem aktualizace Urokové sazby u dluhopisu
v Cervenci 2022 a k 31. 12. 2022 byla trzni Urokova sazba vysSi. Zatimco rozdil u bankovnich Gvéru je disledkem
pouziti niz8i urokové sazby k 31. 12. 2022 pro realné ocenéni ve srovnani s posledni aktualizaci urokové sazby pro
bankovni uvéry.

ZapUljcky od matefské spoleénosti jsou fixné troceny, avsak jejich splatnost je smluvné nastavena na kratké obdobi
a realnd hodnota se tak k rozvahovému dni zasadné neodchyluje od nab&hlé hodnoty.

Finanéni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) a finanéni zavazky (obchodni zavazky) jsou
ocefiovana v zustatkové hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zUstatki a kratkodobé splatnosti Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

7.8 Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pfi Fizeni struktury kapitalu je zabezpecit jeji schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionare, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju a tlacit na snizovani
celkovych nakladl kapitalu. Struktura zdroju Skupiny sestava ze zavazk(, které zahrnuji zavazky z avér(,
emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalent(l a vlastniho kapitalu. Za u¢elem udrzeni ¢i zlepSeni kapitalové
struktury, maze Skupina pozadat akcionare o zvyseni vlastniho kapitalu.

Vedeni Skupiny sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poé&itany jako celkové zavazky (véetn& Gvér(l a pujéek
a zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odlozeného dariového
zavazku) snizené o zuUstatek penéz a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu finan¢ni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31. prosinci 2022 a 2021 byl nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Celkové zavazky 1412 463 1432 562
Minus: penize a penézni ekvivalenty -146 966 -151 835
Cisty dluh 1 265 497 1280 727
Vlastni kapital 1917 103 1 895 306
Celkovy kapital 3182 600 3176 033
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,60 0,60

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

K rozvahovému dni nebyly evidovany zadné podminéné zavazky, ani pfipadna podminéna aktiva.

9 Udalosti po rozvahovém dni

Emitované dluhopisy

V lednu 2023 byla aktualizovana urokova sazba emitovanych dluhopis(i a pro urokové obdobi od 9. 1. 2023 do
9. 7. 2023 byla nastavena urokova sazba ve vysi 7,99 % p.a.

Z&dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Skupiny v obdobi po rozvahovém dni
do data schvaleni u€etni zavérky nenastaly.
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10 Schvaleni u€etni zavérky

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spolecnosti a vydana ke zvefejnéni dne
22. bfezna 2023.

1
/ In'g Pavel Sehnal
Zlen\pfedstavenstva
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7PRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jedinému akciona¥ri spoleénosti AQUAPALACE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené Gigetni zavérky spolecnosti AQUAPALACE, a.s. (déle ,,ucetni
jednotka®) sestavené na zéklad® mezindrodnich standardi Udetniho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unif, kterd se sklada z vykazu finanéni situace k 31. 12. 2022, z vykazu
tplného vysledku, vykazu penéznich tokll a vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok kondici
31. 12. 2022 a ptilohy této Gitetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o tidetni jednotce jsou uvedeny v bod€ 1 piilohy
této tdetni zavérky.

Podle nadcho nézoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
AQUAPALACE, a.s. k 31. 12. 2022 a finan¢ni vykonnosti a penéznich toki za rok koncief
31.12. 2022 v souladu s mezinarodnimi standardy &etniho vykaznictvi ve zné€ni pfijatém
Evropskou unif.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorli Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinrodni standardy pro audit (ISA), piipadng doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikadnimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popséna
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na udetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dalf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, e dikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu
Gdetni zAvérky za b&Zné obdobi nejvyznammnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu G&etni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naSeho nazoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zédleZitostem nevyjadiujeme.

EURO-Trend Audit, a.s. %), Russell Bedford

Zapsana v obchodnim rejstitku - oddil B, vlozka 5767, IC: 25733834 taking you further
Senovazné ndmésti 23, 110 00 Praha 1, www. eurotrend-audit.cz Member of Russell Bedford International



Hiadina vyznamnosti byla stanovena pred zahdjenim auditu ve vy8i 2 % ze zékladny Lnvestice
do nemovitosti* upravené o rozdily z pfecenéni na realnou hodnotu. Rozvahova poloZka
_Investice do nemovitosti je nejvyznamn&jsi polozkou aktiv, jejimZ prostfednictvim ucetni
jednotka generuje prevazujici ¢ast vynosi.

V rdmci auditu Gdetnl zavérky byly provedeny kompletni analytické a detailni testy v&cne
spréavnosti. Jako hlavni rizikové oblasti jsme u uetn{ jednotky identifikovali:

Vynosy z pronajmu nemovitosti

Prevazujici &4st vynost souvisi s prondgjmem budov a staveb vykazovanych v rozvahové
poloZce ,Investice do nemovitosti (viz bod 5.10 piflohy t&etni zavérky).

V ramci nagich auditorskych postupi, které zahrnovaly testy vécné spravnosti, byla
zejména posouzena vyse fakturovanych ndjmdl na uzaviené smlouvy a dodatky. Dale
bylo provéfeno zahrnuti vynost do piisiuiného tcetniho obdobf a spravnost vykazani
vynosl z prongjmu v Gcetnich zavérce.

Investice do nemovitosti, jejich ocenéni realnou hodnotou a dopad na odloZenou
dan

Spolegnost vlastni komplex nemovitosti aquaparku (AQUAPALACE PRAHA) a hotelu
(AQUAPALACE HOTEL PRAGUE) v Cestlicich. Tyto nemovitosti jsou drZeny za
figelem dosaZeni pifjmi z prondjmu, popf. za Gdelem zhodnoceni a z tohoto divodu je
Gi%etni jednotka vykazuje v kategorii ,,Investice do nemovitosti®. Jeji popis je uveden
zejména v bodu 5.1 piilohy Getni zavérky. Jednd se o nejvyznamnéjsi slozku aktiv ve
vykazu finanéni situace, kterd generuje prostiednictvim prongjmu téchto aktiv
pievaZujici &ast vynosil. Investice do nemovitosti jsou oceflovany redlnou hodnotou
s pravidelnym piecenénim k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté
do vysledku hospodateni, které je vyznamnou polozkou vykazu tpln¢ho vysledku.

V ramei auditu byla posouzena existence, vlastnictvi, zastavni prava i jina prava
k uvedenym aktivim (vypisy zkatastru nemovitosti). Dale jsme se v ramci
auditorskych postupt zam&fili na pofizeni &i provedeni technického zhodnoceni investic
do nemovitosti a jejich pfipadné prodeje v roce 2022.

Seznamili jsme se také s postupy uplatiiovanymi pro ocenéni realnou hodnotou.
Provéili jsme precenéni investic do nemovitosti dle znaleckého posudku, kvalifikaci
znalce, posoudili jsme vhodnost zvolené metody pro ocenéni a vstupni hodnoty pro
odhad budoucich &istych penéZnich pifjmd pro zjidténi redlné hodnoty. Déle jsme
provefili spravné vykazéani pfecenéného aktiva v tetni zavérce. K piecenéni na realnou
hodnotu se vaZe vyznamnd odloZend da, jejiz vy$i jsme provéfili. Podrobnéjsi
informace k odloZené dani vztahujici se k pfecenéni investic do nemovitosti je uvedena
v bodu 5.18 piilohy udetni zavérky.



¢ Financovani spolecnosti

Uletni jednotka je financovéna emitovanymi dluhopisy piijatymi na Burze cennych
papirii v Praze a vyznamnym bankovnim Gvérem, jak je popsano v bodech 5.5 a 5.6
piilohy ucetni zavérky.

V ramei auditu jsme se zam&¥ili na ovéfeni existence, spravnosti a Gplnosti trokovych
nékladf. Prov&iili jsme vysi bankovnich Gvérd na konfirmacni dopisy a existenci
dluhopist jsme provéfili v centralnim depozitéii cennych papiril. Déle jsme se v ramei
auditorskych postuptl zaméfili na provéfeni trokovych nakladd.

Ostatni informace uvedené ve vprocni finanéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni finandni zpravé mimo Gdetn{ zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spoletnosti. Soudasti naich povinnosti souvisejicich s auditem acetni
zavérky je k ostatnim informacim se vyjadfit.

Spoleénost AQUAPALACE, a.s. mesestavuje vyrotni financni zpravu, protoze piisludné
informace hodld zahrmout do konsolidované vyroéni finanén{ zpravy. Z toho diivodu nase
vyjadfeni k ostatnim informacim nenf soucasti této zpravy auditora.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozordi rady a viboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovidd za sestaveni tletni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy ¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni tCetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gletni zavétky je pledstavenstvo povinno posoudit, zda je Gcetni jednotka
schopna nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze uletni zavérky zélezitostl
tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni
udetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni uCetni jednotky nebo
ukongeni jeji &innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moZnost neZ tak uginit.

7a dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada. Vybor pro audit odpovida
za sledovani postupu sestavovani Gdetni zavérky a za sledovani iCinnosti vnitini kontroly
a systému Fizeni rizik.

Qdpovédnost auditora za audit téetni zdavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze i&etni zivérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech v ucetni zdveérce
odhali pifpadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprédvnosti mohou vznikat
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v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlnf), pokud lze redlné
predpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd
uzivatelé tidetni zdvérky na jejim zakladé piijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zéklad®é mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falovani, itmysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitinich kontrol vedenim Gdetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Géetni jednotky relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nédzor na G¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uetnich
odhad@ a informace, které v této souvislosti vedeni Gletni jednotky uvedlo v pfiloze
Uéetnf zaveérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zdvérky
vedenim Gdetni jednotky a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace
existuje vyznamnda (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamng& zpochybnit schopnost uéetni jednotky nepietrZité trvat. JestliZe
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozotnit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G€etni zaverky,
a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry
tykajici se schopnosti uéetnf jednotky nepfetrZité trvat vychazeji z ditkaznich informaci,
které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouc{ udélosti nebo podminky mohou
vést k tomu, ze Gletni jednotka ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetn¢ pfilohy, a dale
to, zda Gdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalostt zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Na§ povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho
prib&hu udinili, vietnd zjidténych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili
pisludné etické poZadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich



a dalgich zalezitostech, u nichZ se 1ze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezévislost,
a pripadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladg zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozoréi radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu u¢etni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz piedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat
vnadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni piedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zéaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v na§i zpravé informovat, protoZe lze realné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyZadované naiizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nadi zpravé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec
mezinarodnich standardt pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem spolenosti nds dne 1. 2. 2022 urcila valnd hromada spolecnosti
AQUAPALACE, a.s. Auditorem spole¢nosti jako subjektu vefejného zdjmu podle § la),
pismeno a) zakona o icetnictvi jsme pét let.

Soulad s dodatecnou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na§ vyrok k uetni zavérce uvedeny vtéto zpravé je v souladu s naSi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit spolecnosti AQUAPALACE, a.s., kterou jsme dne
20. 4.2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovini neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze¢ nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Praha, 20. dubna 2023

Ing/Petr Rynes_
Opravnéni KACR ¢. 1299

Senovazné nam. 978/23, Praha 1
Opravnéni KACR ¢. 317

Za spolecnost;
Ing. Petr Rynes, predseda spravni rady



AQUAPALACE, a.s.

Samostatna ucetni zaverka

sestavena k a za rok koncici
31. prosince 2022
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2022

(v tisicich K&)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti
Pohledavky z derivatovych operaci
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavky z titulu splatné dané
Pohledavky z derivatovych operaci
Naklady pistich obdobi

Penézni prostredky

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy

Bankovni Gvér

ZapUjcky od matefské spolecnosti
Odlozeny dafovy zévazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky

Bankovni Gvér

ZapUjcky od matefské spolecnosti

Zavazky z urokd k emitovanym dluhopistim

Kratkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka 31/12/2022 31/12/2021
5.1 3631518 3 625 597
5.3 11125 -

3642643 3625597

5.2 21 941 26 765
188 -

5.3 3 585 -
17 137

5.4 72 649 115 251
98 380 142 153

3 741 023 3767 750

5.9 1935133 1935133
-5 474 -68 123

1929 659 1867010

5.5 399 660 399 630
5.6 519 210 -
5.7 15 366 15 315
5.18 506 482 501 955
1440718 916 900

5.8 4 872 47 352
5.6 26 035 933 368
5.7 321963 -
5.5 17776 3120
370 646 983 840

1811364 1900 740

3 741 023 3767 750
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz uplného vysledku
za rok kon¢ici 31. prosince 2022
(v tisicich K&)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2022 31/12/2021
Viynosy z prondjmu investic do nemovitosti 5.10 184 480 146 540
Vynosy ze smiuv se zakazniky 5.11 11 040 7 960
Ostatni vynosy 5.12 23 366 415
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 5.1 -27 807 -291 932
Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek 5.13 -12 247 -8 592
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.14 -10 726 -7 992
Osobni naklady 5.15 -1 745 -3 505
Urokové vynosy 5.16 75 87
Finanéni naklady 5.17 -96 446 -44 859
Ostatni naklady -2437 -5 527
Zisk (ztrata) pred zdanénim 67 553 -207 405
Dan ze zisku 5.18 -4 904 35719
Zisk (ztrata) po zdanéni za rok 62 649 -171 686
Ostatni Gpliny vysledek
Precenéni derivatd v rdmci zajisténi penéznich tokd
Cisty zisk z precenéni - 242
Recyklace precenéni do vysledku hospodareni - 4115
- 4358
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného vysledku 5.18 - -828
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok - 3530
Celkovy upiny vysledek za rok 62 649 -168 156
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz penéznich toku
za rok kon¢ici 31. prosince 2022
(v tisicich K&)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2022 31/12/2021
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk (ztrata) za rok 62 649 -171 686
Upravy o:
Dariovy dopad do vysledku hospodafeni 5.18 4 904 -35719
Qrokové vynosy 5.16 -75 -87
Urokové naklady 5.17 95 826 42 953
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 5.1 27 807 291 932
Zisk z precenéni derivatového nastroje 5.3 -14 230 -
Ostatni nepenézni polozky -9 686 -417
167 195 126 976
Snizeni (ZvySeni) obchodnich a jinych pohledavek 4944 -6 941
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazku -42 480 44 196
129 659 164 231
Prijaté droky 75 87
Pfijaté vratky (Placené) dané ze zisku -564 1104
Cisté penize z provoznich &nnosti 129170 165 422
Penézni tok z investicnich cinnosti
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 5.1 -33728 -13 683
Cisté penize pouzité v investi¢ni ¢innosti -33728 -13 683
Penézni toky z financovani
Prijmy z bankovnich Gvérd a zapdjéek 7.6 861 834 -
Splatky bankovnich Gvéra 7.6 -939 353 -63 119
Placené Uroky 7.6 -60 306 -38 410
Cisté penize pouzité ve financovani -137 825 -101 529
Cisté zvyseni (sniZeni) penéz a penéznich ekvivalenti -42 383 50 210
Penézni prostredky na pocatku roku 115 251 65 161
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostfedkd -219 -120
Penézni prostiedky na konci roku 5.3 72 649 115 251
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kon¢ici 31. prosince 2022
(v tisicich K&)
Fond
z precenéni
derivatd pri
zajisténi Vlastni
Zakladni Dodatecné Nerozdélené penéznich kapital
kapital vloZeny kapital vysledky tokii celkem
Zistatek k 1/1/2021 1702 000 233133 103 563 -3 530 2035 166
Zmény v roce 2021
Celkovy uplny vysledek - - -171 686 3530 -168 156
Zistatek k 31/12/2021 1702 000 233133 -68 123 - 1867 010
Zmény v roce 2022
Celkovy Uplny vysledek - - 62 649 - 62 649
Zistatek k 31/12/2022 1702 000 233133 -5474 - 1929 659
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1 Obecné informace

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spolec¢nost®) se sidlem Na struze 227/1, 110 00
Praha 1 — Nové Mésto, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013 a jeji podnikatelska &innost spo&iva v dlouhodobém
pronajimani zabavniho aredlu aquaparku a &tythvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem
»+Aquapalace Praha“ vybranym provozovatelim, kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spoleénost GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., v niz ma kromé vétSinového vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s. (majetkova ucast 91 %),
podil i spoleénost GMF GmbH & Co KG (majetkova ucast 9 %), leader v oblasti provozovani méstskych aquaparku
a termalnich lazni v Némecku, a (ii) v pfipadé hotelu spole¢nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spole¢nosti
SPGroup a.s.

Spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. vnimany jako dcefiné spole¢nosti, nebot’ jsou jako
fizené osoby soucasti koncernu, jehoz fidici osobou je spole¢nost AQUAPALACE, a.s. Obé spolecnost se staly
dcefinymi spolecnostmi bez uplaty, doslo pouze k presunu ovladani z nejvyssi matefské spole€nosti SPGroup a.s.
pfimo na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., a proto spoleCnost AQUAPALACE, a.s. nevykazuje v této své
samostatné ucetni zavérce zadné financni investice.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vzhledem k existenci koncernu a uplatiiovani ovladani ve spole¢nostech GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. sestavuje k 31. 12. 2022, resp. za rok 2022 taktéz konsolidovanou ucetni
zavérku v souladu s IFRS. Tato samostatna ucetni zavérka Spolec¢nosti je sestavena za ucelem naplnéni
pozadavku §19a, odst. (1) zakona €. 563/1992 Sb., o Ucetnictvi.

2 Podstatna ucetni pravidla

Podstatna ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou pfiblizena v této €asti pfilohy, pficemz
ucetni pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna obdobi v U€etni zavérce prezentovana, neni-li stanoveno
jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ugetni zavérka byla pFipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni G&etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni uc¢etni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického
ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finanénich nastroj(, jejichz pravidla ocefiovani jsou pfiblizena
dale a vychazi z realného ocenéni.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole€nosti uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji rliznych
ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfibliZzeny v ¢asti 3.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole€nosti

Spolecnost uvazila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz G€innostje od 1. 1. 2022
a které mély nevyznamny nebo zadny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani
s pfedchazejici ucetni zavérkou za rok 2021:

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyS$lenym uZitim, ktera zakazuje ucetni
jednotce sniZzovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobku vytvofenych béhem zkusebni faze majetku,
tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany
ve vysledku hospodareni. Z pfijeti novelizace do U€etnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do U€etni zavérky.

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy,
ktera vyjasfiuje naklady, které ma Ucetni jednotka zahrnout do vyc€isleni naklad nutnych k naplnéni smlouvy
pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Z pfijeti novelizace do ucetnich pravidel nevyplynul Zadny dopad do
ucetni zavérky.

»  Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardd: novelizace
IFRS 9 Financéni nastroje vyjasiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou
podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odliSné od podminek pdvodniho
zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spole¢nosti, ktera se stava prvouZzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spole€nost. ZjednoduSeni se tyka ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafiuje pozadavek na
vylouéeni danovych penéznich tokd z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych
standard(. Z pfijeti novelizace do G€etnich pravidel nevyplynul Zzadny dopad do Ucetni zavérky.
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Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky.

Novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od najemného v souvislosti s COVID-19 po 30. ervnu 2021,
ktera o jeden rok prodluzila zmény v IFRS 16 pfijaté v kvétnu 2020, které najemctim poskytuji vyjimku pfi
posuzovani, zda Ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 pfedstavuji modifikaci leasingu.
Spolecnost vyjimku nevyuziva a z pfijatych zmén tak nevyplyva zadné dopady do ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinnad a nebyla

Spoleénosti pouzita

Do data schvéleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které v8ak nebyly
k poCatku bé&zného ucetniho obdobi (1. 1. 2022) u€inné a Spole¢nost je nepouZila pfi sestavovani této ucetni
zavérky za rok kongici 31. 12. 2022:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro roéni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zvefejni) pojistnych smluv v G€etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, j. tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Spole¢nost plsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou€asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci
a vykonnost Spole¢nosti neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace |IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zévérky nazvana Kilasifikace
zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé (uc€innost pro ro¢ni u€etni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji
s retrospektivni U¢innosti, pozdéjsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pfistup
ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zvefejiiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, Ze zavazek musi byt prezentovan
jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné& vyporadani (realizace i uskute¢néni) zavazku. Spole¢nost
neocekava z pfijatych zmén zasadni dopad do ucetni zavérky.

V unoru 2021 byla vydana novelizace |IAS 1 Sestavovéani a zverejriovani tcetni zavérky nazvana Zverejnéni
udetnich pravidel (Gginnost pro roéni Gdetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdsiji). Upravy vyZaduiji, aby
ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) UCetni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) u€etni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla
v Ucetni zavérce zverfejnit. Spolecnost neocekava z pfijatych zmén zasadni dopad do ucetni zavérky.

V Gnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v tdetnich odhadech a chyby nazvana
Definice uéetnich odhadti (G&innost pro roéni Gdetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéiji). Upravy se
zamérfuji na uCetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozliSit ucetni pravidla a ucetni odhady. Spolecnost
neoCekava zasadni dopad této novelizace do ucetni zavérky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dari souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (G€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni
a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné pfistupy k uznani
odlozené dané u leasingovych kontrakti. Spole¢nost neocekava zasadni dopad této novelizace do ucetni
zaverky, nebot aktualné nejsou vykazovany zadné najemni smlouvy.

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZziti IFRS 17 a IFRS 9
— srovnatelné informace (Uc€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera uzce
novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 G&inna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni G¢inna pro Spole¢nost, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Spole¢nosti
a Spolecnost jiz IFRS 9 ve svych U€etnich postupech aplikuje.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného
leasingu. Uginnost je retrospektivni a Spoleénost bude analyzovat pfipadny dopad do G&etni zavérky, pfitemz
aktualné zadny neocekava.

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (G€innost pro ro¢ni U¢etni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozd§ji), ktera vyjasfiuje, jak podminky, které musi ucetni jednotka naplnit béhem
12ti mé&sicl nasledujicich po rozvahovém dni ovlivriuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. U&innost
je retrospektivni a Spole¢nost bude analyzovat pfipadny dopad do ucéetni zavérky.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvéleni této ucetni zavérky nebyly dosud néasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozli$eni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do¢asny standard

= Novelizace |AS 1 Klasifikace zavazkl jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 véetné
novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

= Novelizace |AS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole¢nosti, tj. ménou jejiho primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska koruna (KE), ktera je
stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (KE&) jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem,
tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly pGvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vypofadani cizoménovych penéznich poloZzek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodaieni pfislusného obdobi.

2.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti oceruji realnou hodnotou. Zisky a ztraty ze zmény
realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Je-li nemovitost ve vystavbé za ucelem prondjmu po jejim dokonceni, je prezentovana jako investice do
nemovitosti. Po dobu vystavby je ocefiovana ve vysi pofizovacich naklad(i a nejpozdéji k okamziku zafazeni do
uzivani, tj. ukonéeni vystavby ve stavu zpUsobilém pro prondjem, je jeji ocenéni upraveno na realnou hodnotu,
pfi¢emz pfecenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni.

Investice do nemovitosti je oducétovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZzena
Z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou oekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

2.4 Leasingy — pronajimatel

V8echny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na uréeni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finan¢ni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasing na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Stézejni podnikatelska ¢innost Spole¢nosti je zalozena na pronajmu vybavenych nemovitosti — aquaparku a hotelu,
které jsou ve vlastnictvi Spole€nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti v€etné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako investice
do nemovitosti. Spole¢nost neni v postaveni pronajimatele v rozsahu finan¢niho leasingu.

Vynosy z prongjmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrZzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve
vysledku v dobé& poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového
vztahu. Vynosy jsou pfipadné sniZzeny o odhadované slevy, daf z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

2.5 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Spolecnosti disledkem minulé udalosti vznikne sou¢asny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny odtok
prostfedku predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajti, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfiemz jsou uvazena v8echna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
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rezervy zaloZena na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je u¢etni hodnota zavazku
stanovena jako sou¢asna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci Urokové sazby pfed zdanénim,
ktera odrazi sou€asné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se o¢ekava, ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou stranou,
vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, Ze Spole¢nost nahradu
obdrzi, pokud vyporada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.6 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Spole¢nosti své sluzby.
Soucasné je zauctovan zameéstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodareni. Zavazky jsou ocenény
v nediskontované &astce pfislibené platby.

Naklady na dichodové pozitky

Spole¢nost pfispiva do statniho dichodového systému castky kalkulované v procentualni vysi z hrubé mzdy
zaméstnancu. Jedna se o platby poskytované v ramci penzijnich pland definovanych pfispévk( a Spole¢nost je
Uctuje jako naklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé
Spolecnost platbu poskytuje.

2.7 Vypujéni naklady
VypUjéni naklady pfimo pFifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo prode;j,
jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena
pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z doCasné investice vypujéenych si
prostfedku je odecten od vypujénich nakladu uréenych k aktivaci.

V8echny ostatni vypljéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.8 Financ¢ni aktiva

Spole¢nost prezentuje finanéni aktiva ocefiovana zustatkovou hodnotou zahrnujici obchodni pohledavky
souvisejici s vykonem ¢innosti (pronajmem) a penézni prostfedky a dale derivaty ocefiované realnou hodnotou (viz
2.11).

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry, snizené
o pfipadné jakékoliv zhorgeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou
efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto
pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Spole¢nost k obchodnim pohleddvkdm uznava ztradtu ze sniZzeni hodnoty na bazi oCekavané uUvérové ztraty,
pfi¢emz beru v Uvahu celozivotni ztraty. OCekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby
zUstatky prezentované v ucetni zavérce reflektovaly zmény v Uvérovém riziku pohledavky. O¢ekavané ztraty u
obchodnich pohledavek vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici rizné
rizikova portfolia dluznikd (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo k podstatnému
zvyS$eni Uvérového rizika Spole¢nost bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s thradami trokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni uvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v rdmci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi u&etni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich toku, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni Grokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je snizena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco Géetni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljcéek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznacena za
nedobytnou, je jeji hodnota zu&tovana proti opravnym polozkam.
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Spole¢nost pIné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mize byt nadale pfedmétem vymahani, a pokud
by Spole¢nost nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Spolecnost oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyCerpana smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchll spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi u¢etni hodnotou oductované
pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné. Zustatky penéznich prostfedkl na bankovnich uétech
pfedstavuji pohledavky za bankami a je u nich posouzeno Uvérové riziko s ohledem na uvérovy rating pfislusné
banky.

2.9 Finanéni zavazky

Spole¢nost prezentuje finanéni zavazky ocefiované zlstatkovou hodnotou zahrnujici obchodni zavazky, emitované
dluhopisy, pfijaté bankovni Gvéry a zapUjcky a dale derivaty ocefiované realnou hodnotou (viz 2.11). Nederivatové
zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni irokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazk(, u nichZ je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v
nominalni hodnoté.

2.10 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finanéni nastroje emitované Spolecnosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zévazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.11 Derivatové nastroje a zajiStovaci ucetnictvi

Derivaty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v realné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci nastroj. V pfipadé pouziti
zajiStovaciho ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi.

Zajistovaci ucetnictvi mize mit podobu zajisténi redlné hodnoty, zajisténi penéznich tokl nebo zajisténi Cisté
investice v zahrani¢ni operaci. Posledni typ zajisténi u Spole¢nosti nepfipada v GUvahu, nebot nema zadnou
zahrani¢ni operaci. Na pocatku zajiStovaciho vztahu Spole¢nost zdokumentuje vztah mezi zajiStovacim nastrojem
a zajistovanou poloZkou, navaze na cile fizeni rizik a uréi svoji strategii pro uzaviené zajistovaci ucetnictvi. Na
poc¢atku zajisténi i b&éhem jeho trvani Spole€nost dokumentuje, zdali je zajiStovaci nastroj vysoce efektivni a
kompenzuje zmény realnych hodnot nebo penéznich tokl zajiStované polozky ve vztahu k zajistovanému riziku.

Zaijisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty derivatd, které jsou klasifikovany jako zajistovaci nastroje v zajisténi penéznich
tokl, jsou uznany v ostatnim Uplném vysledku a v kumulovana hodnota v rdmci samostatné slozky vlastniho
kapitalu (fond z pfecenéni derivatu pfi zajisténi penéznich tok(). Zisk nebo ztrata vztahujici se neefektivni ¢asti je
uznana okamzité ve vysledku hospodareni a je zahrnuta do polozky ostatnich vynosl nebo finanénich nakladu.

Hodnoty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledku a kumulovany oddélené v ramci vlastniho kapitalu jsou
reklasifikovany do vysledku hospodareni v okamziku, kdy zajistovana polozka ovliviuje vysledek, a to na stejny
fadek, kde je dopad zajiStované polozky. Pokud v8ak vede zajiSténa ofekdvana transakce k uznani nefinanéniho
aktiva nebo nefinanéniho zavazku, jsou zisky a ztraty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledu a kumulovany
oddélené ve vlastnim kapitélu pfevedeny z vlastniho kapitalu do prvotniho ocenéni nefinanéniho aktiva nebo
nefinan¢niho zavazku jako soucéast pofizovacich naklad.

Zaijistovaci ucetnictvi je ukonceno, pokud Spole¢nost ukon€i zajisStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfed€asné ukoncen, anebo se Spole€nost rozhodne nadale
zajiStovaci ucetnictvi neaplikovat, i kdyZ vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. V takovém pfipadé je jakykoliv
zisk nebo ztrata nakumulovana v samostatné sloZce vlastniho kapitalu ponechana nadale ve vlastnim kapitalu a
uznana ve vysledku hospodareni az v okamziku, kdy finalné o€ekavana transakce vysledek ovlivni. Pokud vSak jiz
neni o€ekavana realizace budouci transakce, je nakumulovany zisk nebo ztrata za¢tovana do vysledku okamzité.
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2.12 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky narokované
Spole¢nosti za sluzby poskytnuté v b&zné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dar
z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Spole¢nost je matefskou spole€nost a pro své dcefiné spole¢nosti zajiStuje Cinnosti v oblasti spravy a fizeni.
Vynosy ztéchto sluzeb jsou zachyceny ve vysledku hospodafeni v okamziku poskytnuti sluzby, resp. jsou
kalkulovany dle pfedem stanového mechanismu na dané ucetni obdobi.

2.13 Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v &ase a jejich vySe je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva k jeho Cisté uc¢etni hodnoté.

2.14 Financ¢ni naklady
Finangni naklady zahrnuji urokové naklady a bankovni poplatky, pfipadné dopad pfecenéni derivatovych operaci.

Urokové naklady jsou uznany v ase a jejich vy$e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po o¢ekavanou dobu trvani
finanéniho zavazku k jeho &isté ucetni hodnoté.

2.15 Dané ze zisku

Dariovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pfi¢emz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z dlivodu odli§ného
pohledu na darfové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny nebo
naopak k nému pficteny.

Odlozena dan

OdloZzena dan plyne z pouziti zadvazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazku a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdilu, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuZitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. Odlozena dan neni zachycena
z prechodnych rozdilG, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
kterd neni podnikovou kombinaci, ani nemé k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni
vysledek hospodafeni.

Odlozené darové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci darnovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamZiku realizovatelnosti odloZené
dariové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného darového zavazku. Ocenéni odloZzenych darnovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrazi dariové dusledky, které vyplynou ze zpusobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni
ocekava uhradu nebo vyrovnani uc¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.

S ohledem na skute€nost, Ze Ucetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole¢nost naplfiuje podminky
vzajemné kompenzace odlozenych dafovych pohledavek a zavazku z jednotlivych polozek aktiv a zavazkd, a proto
je prezentovana, resp. zvefejfiovana pouze Cista hodnota odloZené dané.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dar je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti ostatniho
uplného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je dari také
zachycena jako pfimé zvySeni nebo sniZeni vlastnim kapitalu. Spole€nost neeviduje Zadny dopad do U€etni vykaz(,
s nimz by souvisela odloZzena dar u¢tovana mimo vysledek hospodareni.
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2.16 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich tok

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Gcéely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfecerpani ve vysi jejich €istych nesplacenych zlstatkd. Spole¢nost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfe€erpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
ucCely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich €innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijmd a vydajd a o polozky vynosu a nakladd souvisejicich s penéznimi toky
z investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich €innosti a financovani byl sestaven za pouZziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

3 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplathovani u€etnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Géetnich pravidel takovym zplsobem, aby
UcCetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uZite€né informace pro jejich rozhodovani.

Valeény konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapoc¢ata v unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak celosvétové
urovni. Vedeni Spolecnosti v této souvislosti provedlo identifikaci hlavnich rizik, kterym muze Celit, a souasné ve
vazbé na identifikovana rizika vyhodnotilo, zda u Spole¢nosti neni ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni
jednotky. Jelikoz Spole¢nost nevlastni Zzadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani v téchto
zemich necini Zzadné obchodni aktivity, nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotilo vedeni Spole€nosti
riziko pfimého dopadu na Spole¢nost jako nizké.

Spole¢nost a jeji ¢innost mGze byt ovlivnéna sekundarnimi dopady v podobé negativhiho makroekonomického
vyvoje.

Makroekonomicky vyvoj

Rok 2022 je i s ohledem na vale¢ny konflikt na Ukrajiné spojen s negativnim makroekonomickym vyvojem, ktery je
konkrétné dan vy$si mirou inflace, vyraznym ristem cen energii a dalSich zdrojl, v€éetné omezeni jejich dostupnosti,
rstem GUrokovych sazeb. Tento vyvoj se do urcité miry dotyka i Spolecnosti a mél vliv na vysledky prezentované
v této Ucetni zavérce za rok 2022, pfi¢emz nejvétSi dopad ma rlst urokovych sazeb, ktery vedl k vyraznéjSimu
narGstu Urokovych nakladi a sou¢asné mél negativni vliv na ocenéni realné hodnoty nemovitosti.

Vedeni Spole¢nosti bude nadale sledovat makroekonomicky vyvoj a mozné souvislosti, které by pfipadné mély
dopad do ucetni zavérky, aby na né bylo v€as reagovano

Klimatické zmény

Vedeni SpoleCnosti pfi sestaveni Ucetni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami,
které obecné mohou mit dopad na ucetni odhady a prfedpoklady, které ucetni jednotky &ini pfi sestavovani
UCetnich zavérek, pfi uznavani a ocerovani aktiv a dluhd a pfi odhadovani oekavaného podnikatelského
vyvoje. Z charakteru podnikatelské €innosti Spole¢nosti, kterou je pronajem nemovitosti vyplyva, Zze Spole¢nost
neni pfimo ovlivnéna ve své existenci a ¢innosti klimatickymi zmé&nami a narUstajicimi povinnostmi, které jsou
uvalovany na podniky, v této oblasti. Vedeni Spole€nosti bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do SirSi
oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Spolecnost a jeji ¢innost, dojde k adekvatni reakci pfi sestavovani
budoucich ucetnich zavérek.

3.2 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Spole¢nost &ini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prdbézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skute€¢nost se muze lisit od aktualné uc¢inénych a
uznanych odhad(l a uvazenych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v uUcCetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazku, jsou zminény nize:
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Realna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost oceriuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem pfecenéni do vysledku
hospodareni, pficemz realnd hodnota odhadnutd k 31. 12. 2022 dosahuje vySe 3631 518 tis. K& (2021:
3625 597 tis. K&) a predstavuje nejvyznamnéj$i rozvahovou polozkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni
kapital Spole¢nosti.

Nejlepsim zdrojem urceni realné hodnoty jsou bézné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole€nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole¢nost ke
stanoveni realné hodnoty ocefovaci model diskontovanych penéznich tokl (iroveri 3 v kontextu IFRS 13). Ocenéni
je stanoveno externim znalcem v oboru oceriovani s profesni kvalifikaci a zkuSenostmi s ocefiovanim podobnych
aktiv v dané oblasti. Ocenéni je zaloZzeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokli odvozenych
z Cistych penéznich pfijmu plynoucich z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli (dcefinymi spolecnostmi) a
za pouziti diskontnich sazeb, které zohlediuji k okamZiku ocenéni trzni posouzeni rizika nejistoty budoucich ¢astek
penéznich toku a jejich naasovani.

AC jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametrl pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo o&ekavana mira riistu projektovanych ¢istych
penéznich pFijma v dalSich letech v€etné miry rastu pouzité ve vypoctu perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni
Spoleénosti jsou o¢ekavané a mozné vyuZiti aktiv, projekce ocekavanych penéznich pfijmi ze smluvnich pronajm,
oCekavané budouci trzni najemné, pozadavky na udrzbu nemovitosti. Konkrétni parametry pouzité pfi ocenéni jsou
uvedeny v Casti 5.1.

Realna hodnota derivatovych nastroju

Spolecnost oceriovala k 31. 12. 2022 derivaty uzaviené v souvislosti s Urokovym rizikem realnou hodnotou, pfi¢emz
zména realné hodnoty (Urokovy swap) byla uznana ve vysledku hospodareni, nebot derivaty nebyly klasifikovany
jako zajistovaci derivaty (Spole€nost nedisponuje zajiStovaci dokumentaci v souladu s poZadavky standardu
IFRS), a€ jsou Spole€nosti vyuzZivany k zajisténi urokového a ménového rizika, jemuz je Spolecnost vystavena u
bankovnich aveérd.

Realna hodnota byla determinovana pomoci ocefiovanych modell protistranou — bankou a vyjadfovala s ohledem
na pouzité trzni veliiny pro Spoleé¢nost pohledavku z uzavienych kontraktd k rozvahovému dni.

Dané ze zisku

Spolecnost kalkuluje danovy dopad dle danovych predpist platnych k 31. 12. 2022. Odlozena dan je ocenovana
za pomoci dafiovych sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera maze byt v budoucnu bez vlivu Spolecnosti
pozménéna a mize tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. OdloZzena dan kalkulovana u investic do nemovitosti
vychazi z pfedpokladu prodeje nemovitosti. Skute€¢ny danovy dopad muaze byt v budoucnu odliSny od sou¢asnych
odhadu zplUsobeny bud zménou v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Spole¢nosti.

Soudni a jiné pravni spory

Spole¢nost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti riznych soudnich a jinych pravnich spord, u nichz
vyhodnocuje jejich zachyceni a/nebo zvefejnéni v Gcetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako zalobce a pfi
Uuspésném zakonc&eni sporu miize Spole¢nosti plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Spole¢nost uctuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonéeni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé, kdy ji existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vypofadani je pravdépodobné a vySe vyporadani je spolehlivé
ocenitelna. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spole€nost zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k ucetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
svém dusledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazk( nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zverejnény v Ucetni zavérce mohou mit vyznamny dopad na finan¢ni situace Spole¢nosti. Spole€nost prubézné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole¢nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spole€nosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatfiujici sv(j narok.

K rozvahovému dni této ucetni zavérky Spole¢nost neeviduje Zadny spor, z néhoz by Spolecnosti plynula povinnost
zachyceni a ocenéni rezervy, téZ si neni védoma sporu, z néhoz by vyplyval vyznamny podminény zavazek ke
zverejnéni.
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4 Provozni segmenty

Cinnost Spole&nosti spogiva vyhradné v pronajmu jediného komplexu nemovitosti situovaného nedaleko Prahy,
hlavniho mésta Ceské republiky — aquaparku a hotelu — a z pohledu segmentace plisobi cela Spoleénost jako
jediny provozni segment. Proto informace poskytnuté dale v Gucetni zavérce je tfeba vnimat takiéz za informace
zvefejnéné v kontextu pouziti IFRS 8. Spole¢nost vSak informace dle provoznich segment( zvefejriuje ve své
konsolidované ucetni zavérce.

5 Dodatec¢né poznamky k u¢etnim vykazim

5.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex nemovitosti — aquaparku
(AQUAPALACE PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE), které jsou dlouhodobé pronajimany. Jde tak
o investice Spole¢nosti vlastnéné, pronajimané a svymi najemci plné vyuzivané.

Komplex nemovitosti

v tis. K¢ (aquapark a hotel)
Zustatek k 1/1/2021 3903 846
pirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 13 683
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -291 932
Zustatek k 31/12/2021 3 625 597
prirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 33728
ztrata z pfecenéni do vysledku hospodareni -27 807
Zustatek k 31/12/2022 3631518
z toho investice do nemovitosti uzivané 3630 304
z toho investice do nemovitosti v pofizeni 1214

Investice do nemovitosti jsou ocefiovany realnou hodnotou na pokradujici bazi s pravidelnym pfecenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodareni, které je zasadni polozkou
vykazu uplného vysledku stejné tak, jako ucetni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni situace. Reélna
hodnota investic do nemovitosti k 31. 12. 2022 i k 31. 12. 2021 byla stanovena externim posudkem znalce v oboru
ocenovani s profesni kvalifikaci a zku$enostmi s ocefovanim podobnych aktiv v dané oblasti. Ocenéni bylo
provedeno v prabéhu prvniho &tvrtleti roku 2023, resp. prvniho &tvrtleti roku 2022 zpétné k rozvahovému dni.

Realna hodnota je vzhledem k neexistenci béznych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci ocefiovaciho
modelu diskontovanych penéznich tokd, tj. vynosovou metodou a s ohledem na vyuziti nepozorovatelnych
proménnych odpovida udrovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich C¢istych penéznich pFijmu
generovanych z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli, které jsou diskontovany na souc¢asnou hodnotu
pomoci diskontni sazby zaloZzené na veli¢iné vazenych primérnych nakladl kapitalu (WACC) (2022: 16,05 % -
8,74 % postupné klesajici v jednotlivych letech planu; 2021: 8,66 % az 9,02 % p.a. ménici se v jednotlivych letech
planu).

Projekce penéznich tokl vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2023 az 2027, v némz je
najemné rostouci s uvazenim 5% miry rastu u pronajmu nemovitosti spojenych s provozovanim akvaparku a 3%
miry rdstu u pronajmu nemovitosti spojenych s provozovanim hotelu. Po roce 2027 je uvazovana v ocenéni
perpetuita pracujici s konstantni mirou ristu 3 % (2021: uvaZzovana mira rdstu 3 % pro obdobi po roce 2026).
Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich &istych penéznich pfijmad byly:

= Cisté penézni pfijmy z provozovani akvaparku a hotelu provozovateli (dcefinymi spole¢nostmi), které se
prenasi do vySe najemného (akvapark i hotel jsou pronajimany a provozovatelé plati Spole€nosti najemne,
jehoz vyse je odvozena od dosaZenych hospodarenych vysledk( provozovatel();

= provozni naklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, dan z nemovitosti apod. a vychazi z aktualné platnych
smluvnich, zakonnych a jinych podminek);

= planovana vyse vydaji na rekonstrukce a vyznamné opravy.

Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviiujici vypoCet redlné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho oekavana mira rastu. Vyhled pro nadchazejici nejblizsi
obdobi, ktery byl uvazen pfi odhadu realné hodnoty nemovitosti k 31. 12. 2022, zohledhuje vysledky dosazené
v roce 2022 zvySené o 5% v pfipadé aquaparku a o0 3% v pfipadé hotelu, coz je z opatrnostniho hlediska méng,
nez by odpovidalo trendovému linearnimu roénimu rdstu trzeb za obdobi let 2016 - 2022. Z dlouhodobého hlediska
je o¢ekavana stabilizace, proto je v tzv. perpetuité navazujici na finanéni plan prvnich péti let pracovano s rocnim
ristem 3 %. Projekci budoucich Cistych penéznich pfijmud ovliviiuje vyuziti kapacity pronajimanych nemovitosti.
Spole¢nost a stejné tak i najemci nemovitosti o€ekavaji do budoucna navyseni kapacity a rdstu cen. V tomto ohledu
Spole¢nost, a i provozovatelé €ini investice, které maiji za cil zvySovat zajem lidi o sluzby aquaparku a hotelu a vést
do budoucna k vy$S$im pfijmam. Dojde-li k navy$eni kapacity, Ize o€ekavat taktéz narlst pfijmd z najemného
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v budoucich letech a toto o€ekavani je promitnuto do propoctu realné hodnoty. Pokud se o&ekavani nenaplni, lidé
najdou alternativni vyziti, dojde ke snizeni redlnych mezd obyvatelstva, mize dojit v budoucnu v odhadu realné
hodnoty nemovitosti k jejimu snizeni. Ocekavané vydaje v projekci Cistych penéznich tokl jsou relativné stabilni
s ohledem na jejich provozni charakter (a¢ v ¢ase uvazovany vyS$si vydaje na opravy) a je uvazovan jejich narast
v rozsahu zhruba proporénim k uvazovanému narastu trzeb.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:

v tis. KC 2022 2021
Najemné — aquapark 116 940 116 940
Najemné — hotel 65 040 27 100
Najemné — kotelna 2 500 2 500
Celkové najemné z investic do nemovitosti 184 480 146 540
v tis. KC 2022 2021
PFimé provozni naklady v¢. udrzby aquapark 12 462 7 367
PFimé provozni naklady v&. udrzby hotelu 1284 2 597
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti 13 746 9 964

VySe uvedené provozni naklady spojené s investicemi do nemovitosti jsou ve vykazu uplného vysledku zahrnuty
do polozek ,Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek® a ,Ostatni naklady“. Spole¢nost neni nijak omezena ve
svych pravech na vynosy plynouci z najmu investic do nemovitosti. Neexistuji zadné smluvni zavazky Spole¢nosti
na dalsi investice do téchto nemovitosti.

V roce 2016 Spole¢nost zapocala projekt rozsifeni sou¢asného komplexu nemovitosti o vystavbu dal$i nemovitosti.
Spole¢nost eviduje s timto projektem doposud pouze naklady na pfipravu projektu (2022 i 2021: 1 214 tis. K¢).
Spole¢nost oCekava, Ze novou nemovitosti bude také ocefovat redlnou hodnotou, pficemz poprvé se tak stane
nejpozdeji k okamziku zafazeni nové nemovitosti do uzivani (pronajmu). Do té doby, po dobu vystavby, bude
nemovitost ocenéna ve vysi vynaloZzenych pofizovacich nakladu, které Ize vnimat jako aproximaci realné hodnoty.

5.2 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Obchodni pohledavky 21688 26 765
Poskytnuté zalohy 42 -
Ostatni pohledavky 211 -
Obchodni a jiné pohledavky celkem 21941 26 765

K 31. 12. 2022 predstavuji obchodni pohledavky ve vys$i 21 435 tis. K& pohledavky vagi dcefinym spoleénostem —
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. (2021: 26 765 tis. K& pohledavky vi¢i dcefiné spole€nosti Redvale
a.s.). Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici sluzby, pfedctované energie. Zustatek pohledavek neni snizen
0 zadnou vysi oCekavané uvérove ztraty, nebot’ v obdobi po rozvahovém dni pfed schvélenim ucetni zavérky byly
pohledavky dcefinymi spoleénostmi plné splaceny. Blize k Uvérovému riziku v ¢asti 7.2.

5.3 Pohledavky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Pohledavky z derivatovych operaci — dlouhodobé splatny zlstatek 11125 -
Pohledavky z derivatovych operaci — kratkodobé splatny zustatek 3 585 -
Pohledavky z derivatovych operaci celkem 14710 -

V Cervenci 2022 Spole€nost uzavrela s bankami, které poskytly novy bankovni Uvér — Raiffeisenbank a.s. a
V&eobecna Uverova banka, a.s. (VUB) — derivatové kontrakty k zajisténi vyvoje Urokovych sazeb u variabilng
uroCeného bankovniho uvéru. Derivatovy kontrakt prostfednictvim amortizovaného Urokového swapu zajistuje
80 % zuUstatku eurové ¢asti bankovniho Uvéru. Ze zajisténi s Raiffeisenbank a.s. vyplyva fixni Urokova sazba 1,865
% p.a. (tyka se dvou tretin zlstatku bankovniho Uvéru) a ze zajisténi s VSeobecna Uverova banka, a.s. plyne fixni
urokova sazba 1,860 % p.a. (tyka se jedné tretiny zlstatku bankovniho Gvéru).

Vedeni Spole¢nost se rozhodlo derivatové kontrakty pro u€ely UCetni zavérky neklasifikovat jako zajiStovaci
nastroje, tj. nebylo rozhodnuto o pouZiti zajiStovaciho ucetnictvi, proto zména realné hodnoty derivatovych nastrojl
je uznana pIné ve vysledku hospodareni.
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5.4 Penézni prostiedky a nepenézni transakce
Penézni prostredky

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Penézni prostifedky volné disponibilni Spole&nosti 37 649 68 258
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — rezervni fond dluhové sluzby 35 000 39 785
Penézni prostiedky omezené ve vyuziti — rezervni ucet pro opravy a investice - 7 208
Penézni prostredky celkem 72 649 115 251

V souvislosti s bankovnim Uvérem ma Spole¢nost povinnost udrZovat stanoveny objem penéznich prostfedkl
vymezeny jako rezervni fond dluhové sluzby (jistota pro uc€ely uhrady pohleddvek banky). Jde o uroCené
terminované vklady.

K 31. 12. 2021 Spole¢nost vedla v souvislosti s Uvérovymi podminkami v té dobé vyuzivaného bankovniho
financovani navic rezervni UcCet pro opravy a investice, ktery bylo mozné vyuzit na investice do novych
kogeneracnich jednotek, kotll, tepelnych ¢erpadel apod.

Spolec¢nost nevyuziva zadna bankovni pfe€erpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tok(.

Nepenézni transakce

V roce 2022 ani 2021 nedoSlo k vyznamnym nepenézZnim operacim, které by mély vliv na vykaz finanéni situace a
vykaz UpIného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich tokd.

5.5 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Emitované dluhopisy — dlouhodobé splatny zavazek 399 660 399 630
Zavazky z urokl k emitovanym dluhopistim — kratkodobé splatny zavazek 17776 3120
Emitované dluhopisy v nabéhlé hodnoté celkem 417 436 402 750

Spole¢nost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nominalni hodnoté 400 mil. K&, které po zmé&né emisnich
podminek v zafi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34“, jejich splatnost je stanovena do 9. 1. 2034
(splaceni jednorazové), uro€eni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navysené o 0,75 % (pficemz urokova sazba
¢ini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajiStény zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi
Spolecnosti a jejich splatnost je podfizena smluvné splatnosti bankovniho Gvéru ¢erpaného od UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Spolecnost je tak opravnéna splatit dluhopisy nejdfive az poté, co bude piné
vyporadan nacerpany bankovni Gvér. Zarover investofi do dluhopist své pohledavky z nakoupenych dluhopisl
zastavily ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Emitované dluhopisy jsou ocenény v zlstatkové hodnoté (2022: 399 660 tis. K&; 2021: 399 630 tis. K&) a rozdil
pfedstavuje diskont plynouci z transakénich nakladd vynaloZzenych pfi prvotni emisi dluhopist a pfi naslednych
zménach emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodareni jako soucast (efektivnich)
urokovych nakladi z emitovanych dluhopisd. S ohledem na vysi diskontu a dobu splatnosti dluhopisu je rozdil mezi
nominalni a efektivni irokovou sazbou minimalni.

Nominalni urokova sazba u emitovanych dluhopist pro jednotliva obdobi €ini:

8,10 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2022 do 9. 1. 2023,
5,10 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2022 do 9. 7. 2022,
1,56 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2021 do 9. 1. 2022,
1,15 % p.a. pro obdobi od 9. 1. 2021 do 9. 7. 2021,
1,11 % p.a. pro obdobi od 9. 7. 2020 do 9. 1. 2021.

Urokové naklady z emitovanych dluhopist jsou sougasti finan&nich nakladl a za rok 2022 ginily 28 168 tis. K&
(2021: 5 428 tis. K&).

5.6 Bankovni uvér

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Dlouhodobé splatny zUstatek 519 210 -
Kratkodobé splatny zUstatek 26 035 933 368
Bankovni uvéry celkem 545 245 933 368
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Bankovni tvér (2022)

Novy bankovni uvér nacerpany 20. 6. 2022 je z ¢asti denominovany v CZK (187 500 tis. K€ k 30. 6. 2022) a z ¢asti
denominovany v EUR (15 194 tis. EUR, resp. 375 912 tis. K& k 30. 6. 2022). Celkovy uvérovy ramec schvaleny
bankami — Raiffeisenbank a.s. a V&eobecna tverova banka, a.s. (VUB) — &ini 750 000 tis. K& a konkrétné VUB
muze navysit své zapojeni poskytnutim dodateéného uvéru ve vysi 187 500 tis. K&, pfipadné Spole¢nost ma opci
Zadat, aby k financovani pfistoupila dal§i banka. Uvér je splatny kvartalné dle postupné nar(istajiciho splatkového
kalendafe s finalni platbou v celkové vy$i 414 115 tis. K& k 31. 12. 2027. Uvér je variabilné Urodeny, pfitemz u &asti
vedené v CZK je urokovéa sazba 3M PRIBOR + 3 %, zatimco u €asti vedené v EUR je urokova sazba 3M EURIBOR
+ 3,5 %. Nabéhly urok je splacen kvartalné.

Bankovni uvér (2021)

Bankovni Uvér od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. v zUstatkové
hodnoté 933 368 tis. KE k 31. 12. 2021 byl dle uvérovych podminek splatny k 31. 3. 2022 (v celkové ¢astce 934 183
tis. K& v€etné navySeni o nabéhlé uroky). Vedeni Spolecnosti v prabéhu prvniho &tvrtleti roku 2022 pfistoupilo
k vyjednani refinancovani uveéru, které bylo ve druhém c¢tvrtleti smluvné stvrzeno s novym bankovnim klubem
vedenym Raiffeisenbank a.s. K preklenuti obdobi doslo dne 25. 3. k prodlouzeni splatnosti tran§e A bankovniho
uvéru do 20. 5. 2022. V navaznost na toto ujednani probé&hla k 31. 3. 2022 pfedCasna splatka transe A bankovniho
avéru ve vysi 185 000 tis. K& (matefska spole¢nost SPGroup a.s. poskytla zapujcku ve vysi 115 000 tis. KE — viz
5.7) a souc¢asné platba souvisejicich Urokl ve vysi 12 974 tis. K& a dale probéhla k 31. 3. 2022 splatka transSe B
bankovniho Uvéru ve vysi 3 780 tis. KE spolu s urokem ve vysi 2 580 tis. K&.

Urokové naklady uznané ve vysledku hospodareni za rok 2022 v souvislosti s bankovnimi Gvéry &ini 47 990 tis. K&
(2021: 37 175 tis. K&). Primérna efektivni urokova sazba za rok 2022 &ini 7,20 % p.a. (2021: 3,98 % p.a.).

Uvér je zajistén nemovitostmi ve vlastnictvi Spoleénosti, které jsou prezentovany jako investice do nemovitosti
v Ucetni hodnoté k 31. 12. 2022 ve vysi 3 631 518 tis. K& (2021: 3 625 597 tis. K&). Spoludluzniky Spole¢nosti jsou
jeji dcefiné spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s

5.7 Zapujcky od materské spole€nosti

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Dlouhodobé splatny zUstatek 15 366 15315
Kratkodobé splatny zUstatek 321 963 -
Zapujcky od mateiské spolecnosti celkem 337 329 15 315

Spolecnost k 31. 12. 2022 eviduje ¢tyfi zapljcky od matefské spoleénosti SPGroup a.s. Dvé zapUjcky poskytnuté
v roce 2019, resp. 2020 jsou smluvné poskytnuty jako bezuro€né a v dobé jejich poskytnuti doSlo k navySeni
vlastniho kapitalu o rozdil mezi sou¢asnou hodnotou zapujcek a jejich nominalni hodnotou. Primérna efektivni
Urokova sazba vztazena k témto zapljckam je 2,28 % p.a. a jsou splatné do 31. 12. 2026.

V bfeznu 2022, resp. v kvétnu 2022 matefska spole¢nost SPGroup a.s. poskytla dalSi dvé zapuljcky v celkové vysi
302 500 tis. K& v souvislosti s refinancovanim bankovniho tvéru. Ugelem t&chto zaplijéek byla predéasna splatka
bankovniho uvéru. Zapuijcky jsou uroeny urokovou sazbou odvozenou od 12M PRIBOR navySenou o0 4 % a
plUvodni splatnost smluvena pfi ¢erpani do 31. 12. 2022 byla koncem roku 2022 prodlouzena do 31. 12. 2023. Obé
zapucky poskytnuté v roce 2022 jsou soucasné podrizeny bankovnimu Uvéru a mohou byt splaceny pouze z titulu
refinancovani z navySeni bankovniho uvéru (dle uvérovych podminek Ize bankovni uvér navysit az na celkem
1 000 000 tis. K&).

Za rok 2022 byly uznany ve vysledku hospodareni trokové naklady z titulu zapujcéek v celkové vysi 19 667 tis. KE
(2021: 350 tis. K&) a primérna efektivni Urokova sazba za vSechny zapuijcky je kalkulovana ve vysi 9,00 %.

5.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Obchodni zavazky 1773 43 300
Zavazky vuci statu 1470 2755
Prijaté zalohy - 370
Zavazky z pozastavek 1459 889
Zavazky vuéi zaméstnanclim 170 38
Obchodni a jiné zavazky celkem 4872 47 352
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Obchodni zavazky

Vys§Si zustatek obchodnich zavazkd k 31. 12. 2021 oproti stavu na konci roku 2022 je dan odhadem z titulu slev na
najemném a sluzbach v celkové vysi 41 200 tis. K&, které byly pfed koncem roku 2021 pfislibeny najemci — dcefiné
spole¢nosti Redvale a.s., pokud spole¢nosti nebude potvrzen narok na dotace z dotaénich programd vypsanych
za Ucelem pomoci proti dopadu pandemie covid-19. Dne 1. 4. 2022 by pfislib potvrzen a zUstatek zavazku véetné
zUstatku obchodnich pohledavek vic&i spole¢nosti Redvale, a.s. zu¢tovan.

Zavazky vugéi statu
Zavazky z titulu DPH a odvodu socialniho a zdravotniho pojisténi a dané ze zavislé €innosti.

Zavazky z pozastavek

Zavazky z pozastavek jsou tvoreny zadrzenymi uUhradami dodavatellm z puvodni ceny dila, resp. dodavky
souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako ,Investice do nemovitosti“. Pozastavky mohou byt nahrazeny
bankovni garanci.

5.9 Vlozeny kapital

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Zakladni kapital 1702 000 1702 000
Dodatecéné vlozeny kapital 233 133 233 133
Vlozeny kapital celkem 1935133 1935133

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vykazuje registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 1 702 000 tis. K¢,
ktery je slozen z 1702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K. VSechny akcie emitované
Spolecnosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas
pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Nad ramec zakladniho kapitalu vykazuje spoleénost AQUAPALACE, a.s. dodate¢né vloZeny kapitél v celkové vysi
233 133 tis. K¢ v dusledku v minulosti smluvné poskytnutych bezuroénych zapujcek ze strany ovladajicich osob.

5.10 Vynosy z pronajmu nemovitosti

Spole€nost pronajima nemovitosti v€etné souvisejiciho vybaveni prezentované souhrnné ve vykazu finanéni
situace jako investice do nemovitosti svym dcefinym spole€nostem, které v nich provozuji aquapark a hotel. Za rok
2022 a 2021 ¢&ini celkové najemné z pronajmu investic do nemovitosti:

Rok kongéici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2022 31/12/2021
Najemné plynouci do dcefinych spole¢nosti za nemovitosti 181 980 144 040
Najemné plynouci od nespfiznénych stran 2 500 2 500
Celkové najemné z pronajmu nemovitosti 184 480 146 540

V ¢&asti 5.1. jsou poskytnuty bliz§i informace k vynosim z prondjmu nemovitosti — rozpad najemného dle
jednotlivych dcefinych spolecnosti, resp. pfedmétu pronajmu.

Zarok 2021 bylo najemné od dcefiné spole¢nosti Redvale, a.s. provozujici hotel sniZzeno jako urcita forma podpory
v dobé& zasazené onemocnénim covid-19, nebot hotel byl po néjakou dobu zavien a vyuZiti jeho kapacity bylo
vyrazné omezeno, at jiz v dusledku viadnich opatfeni nebo v dusledku nizsiho zajmu lidi o cestovani a ubytovani
a firem o pofadani prezencnich konferenci.

Najemni smlouva upravujici pronajem aquaparku byla uzaviena v roce 2008 na dobu 20 let a poskytuje pravo
najemci prodlouzit ndjemni vztah o dalSich 5 let. Po celou dobu ji Ize vypovédét pouze pfi podstatném porudeni
smluvenich podminek. Najemni smlouva upravujici prongjem hotelu byla uzavfena v roce 2008 na dobu 15 let, Ize
ji vypovédét dohodou smluvnich stran.

Budouci minimalni leasingové platby plynouci z nevypovéditelnych leasingu:

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Platby do 1 roku 181 980 181 980
Platby nad 1 rok a do 5 let 727 920 527 380
Platby nad 5 let 909 900 740 620
Budouci minimalni leasingové platby celkem 1819 800 1449 980
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5.11 Vynosy ze smluv se zakazniky

Spolecnost poskytuje v ramci koncernové smlouvy svym dcefinym spoleénostem sluzby spojené s jejich Fizenim
a vedenim. Vynosy jsou uznany ve vysledku hospodafeni v €ase poskytovanych sluzeb, konkrétné na mési¢ni bazi.

Rok kongéici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Sluzby fizeni dcefinych spole€nosti 11 040 7 960

5.12 Ostatni vynosy

Rok kon¢ici Rok kon¢ici
v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Zisk z pfecenéni derivatovych nastroju 14 230 -
Cisty kurzovy zisk 8 452 405
Ostatni vynosy 684 10
Ostatni vynosy celkem 23 366 415

5.13 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Rok kongici Rok kongici
v tis. KC 31/12/2022 31/12/2021
Spotfeba materialu a drobného hmotného majetku 116 89
Opravy a udrzba 11712 8 364
Ostatni sluzby 419 139
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 12 247 8 592

Naklady na spotfebu materialu, opravy a udrzbu jsou vynalozeny ve spojitosti s pronajimanymi nemovitostmi.

5.14 Sprava a vedeni podniku, poradenskeé sluzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Sprava a vedeni 6 000 6 000
Ekonomické a pravni sluzby 4726 1992
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 10 726 7 992

Spravu a vedeni Spole€nosti zajiStuje jeji matefska spoleénost SPGroup a.s.

5.15 Osobni naklady

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 1466 2943
Prispévky do penzijnich planu definovanych pfispévkl 279 562
Osobni naklady celkem 1745 3505

Za rok 2022 Spole¢nost vykazuje pfepocteny stav zaméstnanctl ve vysi 1,32 (2021: 2,3), ktefi pusobili jako Feditelé
dcefinych spolecnosti a celého koncernu Spole¢nosti.

5.16 Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v éase v disledku troéeni penéznich prostfedk evidovanych na b&znych bankovnich
uctech.
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5.17 Finanéni naklady

Rok kongici Rok kongéici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 28 168 5428
Bankovni tvéry 47 990 37 175
Zapujcky od materské spolec¢nosti 19 667 350
Urokové naklady celkem 95 825 42 953
Ostatni finanéni naklady (bankovni poplatky) 621 1906
Finanéni naklady celkem 96 446 44 859
5.18 Dané ze zisku
5.18.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni
Rok kongici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2022 31/12/2021
Naklad (vynos) na splatnou dan — Gprava dané predchazejicich let 377 -4 235
QOdlozeny danovy naklad (vynos) 4 527 -31484
Danové naklady (vynosy) celkem 4904 -35719

Dopad odlozené dané do vysledku vychazi ze zmény pfechodnych rozdilG, zejména z rozdilu ucetni a danové

hodnoty investic do nemovitosti.

Sesouhlaseni celkového danového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lze zobrazit nasledujicim

zpusobem:

Rok kongéici Rok kongici

V tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Ztrata / Zisk pfed zdanénim 67 553 -207 406
Zakonna darova sazba 19 % 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 12 835 -39 407
Darnovy dopad dariové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu -8 307 3688
Uprava splatné dané predchazejicich let 376 -
Celkovy danovy naklad 4904 -35719
Efektivni danova sazba 7,26 % -

5.18.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Zasadnim prechodnym rozdilem, ktery plisobi na vznik odlozené dang, jsou investice do nemovitosti, jejichz ucetni
hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, zatimco dafiova hodnota vychazi z plvodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného dafiového odpisovani, které mize byt rozhodnutim uéetni jednotky v souladu
s danovymi pfedpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odloZeny dafiovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky nize.
Jeho meziro€ni zména je ovlivnéna jednak zménou realné hodnoty a taktéz zménou dariové hodnoty v dusledku

uznani dafiového odpisu.

Na vznik odloZzené dané puUsobi nasledujici polozky:

31/12/2022 31/12/2021
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Pfecenéni investic do nemovitosti - 503 022 - 501 800
Ocenéni bankovniho uvéru - 665 - 155
Derivatové nastroje - 2795 - -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni - 506 482 - 501 955
Vzajemné zapodteni - - - -
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 506 482 - 501 955
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Meziro€ni vyvoj odlozené dané a souvisejici dopad do vysledku hospodafeni, pfipadné ostatniho Upiného vysledku
je nasleduijici:

Rok kongéici Rok kongici
v tis. Ké 31/12/2022 31/12/2021
Odlozeny danovy zavazek na po¢atku obdobi 501 955 532 611
Odlozeny danovy naklad (vynos) zachyceny ve vysledku hospodareni 4 527 -31484
QOdlozeny danovy naklad (vynos) zachyceny v ostatnim Uplném vysledku - 828
Odlozeny danovy zavazek na konci obdobi 506 482 501 955

V roce 2021 byly ukonéeny ze strany Spole¢nost derivaty klasifikované jako zajiStovaci nastroje v ramci zajisténi
penéznich tokl. Tyto derivaty byly ocefnovany realnou hodnotou s pfecenénim do ostatniho Uplného vysledku
v&etné souvisejici odlozené dané.

5.19 Odmeény statutarniho auditora

Odména statutarniho auditora, spole¢nosti Euro-Trend Audit, a.s., v souvislosti s ovéfenim samostatné a
konsolidované ucetni zavérky Spole€nosti za rok 2022 je zvefejnéna v konsolidované ucetni zavérce. V letech 2022
a 2021 Spole¢nost ne€erpala od auditora Zadné sluzby v oblasti u€etniho ani dariového poradenstvi.

6 Transakce se spfiznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 9,
Letriany, VeleSinska 334, PSC 199 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spolecnosti.

6.2 Dcefiné spolec¢nosti
Spolecnost tvofi se spole¢nostmi:

= GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

koncern, v némz je ovladajici osobou. V navaznosti na jeho vznik v zafi 2016 pfevzala Spole€nost pfimé ovladani
nad témito spoleénostmi od své matefské spolecnosti SPGroup a.s. a vySe uvedené spolecnosti jsou tak dcefinymi
spole¢nostmi. Spoleénost SPGroup a.s. vS8ak nadale drzi ve spole€nosti Redvale a.s. 100% majetkovou Ucast,
zatimco ve spole¢nosti GMF AQUAPARK PRRAGUE, a.s. drzi 91 % ucast. Proto Spole€nost nevykazuje zadnou
finanéni investici v této své samostatné ucetni zavérce. Ovladané spoleCnosti jsou najemci pronajimanych
nemovitosti a jsou provozovateli aquaparku a hotelu.

6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Matefska spole¢nost - - - 325
Dcefiné spole¢nosti 21435 26 765 - -
Ostatni - - 106 -
Celkem 21435 26 765 106 325

Pohledavky z obchodnich vztah(l za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti“, tj. aquaparku a hotelu spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s. (dcefiné spole¢nosti). Jde téméF o vyluéné odbératele a obchodni partnery Spole¢nosti a je s nimi
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spojeno i kreditni riziko Spole€nosti, které je koncentrovano na tyto dvé spole€nosti. K pohledavkam nebyla tvofena
nikdy opravna polozka a vzdy doSlo k jejich realizaci.

Zavazky vic¢i matefské spolecnosti SPGroup a.s. vyplyvaji z neuhrazenych sluzeb za spravu a vedeni Spole¢nosti.

Poskytované sluzby

Spolec¢nost poskytuje sluzby spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale, a.s., dlouhodobé se jedna
0 najemné nemovitosti a sluzby spojené se spravou dcefinych spole¢nosti v navaznosti na koncernové fizeni.

Rok 2022 Rok 2021

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 116 940 65 040 116 940 27 100
Sprava spole¢nosti 5760 5280 5760 2 200
Celkem 122 700 70 320 122 700 29 300

Prijimané sluzby
Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole€nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, uc¢etni a pravni poradenstvim Spolecnosti. Za prezentovana obdobi ¢ini objem
nakoupenych sluzeb celkem:

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Sprava a vedeni Spole¢nosti 6 000 6 000
Ekonomické a pravni poradenstvi 979 409
Celkem 6 979 6 409

Financéni vztahy se spriznénymi stranami
K 31. 12. 2022 Spole¢nost vykazuje zapujcky od matefské spolec¢nosti SPGroup a.s. v celkové vysi 337 329 tis. K&

Placené dividendy
V roce 2022 ani 2021 nebyla vyplacena Zadna dividenda.

6.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni Spolegnosti je zajistovano matefskou spole¢nosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o fizeni a
pfedmétem této smlouvy je zajiSténi fizeni Spolenosti v Useku feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodafeni za rok 2022 i 2021
v souvislosti se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) €ini
6 000 tis. K¢&.

V osobnich nakladech (2022: 1 745 tis. K&; 2021: 3 504 tis. K&) jsou zahrnuty osobni naklady fediteld dcefinych
spole¢nosti a koncernu. V letech 2022 ani 2021 nebyly vyplaceny zadné odmény &i jiné vyhody ¢lenim organt
spole¢nosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

7 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikdm v duasledku
pouzivani finan¢nich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika (Urokové, kreditni, likvidity i ménové), ktera
ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti, vyplyvaji pfedevSim z existence zavazkl z titulu avérd véetné
emitovanych dluhopist a také z koncentrace obchodni ¢innosti na dva hlavni odbératele (dcefiné spolec¢nosti) a
z drzby cizoménovych penéznich prostfedku.

Informace v této Casti shrnuji udaje z ostatnich ¢asti ucetni zavérky, pokud souviseji s financnimi nastroji a fizenim
finan¢nich rizik.
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7.1 Kategorie finanénich nastroju
Hlavni finan¢ni nastroje prezentované Spole¢nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

= obchodni pohledavky a zavazky;
=  vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

= prijaté bankovni Uvéry a zapujcky.

Vtis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Financni aktiva

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou 94 548 142 016

ztoho: Obchodni a ostatni pohledavky (5.2) 21 899 26 765

Penézni prostiedky (5.4) 72 649 115 251

Pohledavky v realné hodnoté 14710 -

Pohledavky z derivatovych operaci (5.3) 14 710 -

Finanéni zavazky

Zavazky v zustatkové hodnoté 1303 242 1 395 660
z toho:  Obchodni a jiné zavazky (5.8) 3232 44 227
Emitované dluhopisy vé. nabéhlych troku (5.5) 417 436 402 750

Bankovni uveér (5.6) 545 245 933 368

Zapujcky od materské spolecnosti (5.7) 337 329 15 315

7.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Spole&nosti tak
vznikne finangni ztrata. Uvérové riziko je rozd&leno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole&nost pronajiméa
nemovitosti, a banky, v nichZ jsou uloZzeny penézni prostfedky. V pfipadé bankovnich vkladll je Gvérové riziko
minimalni, coz je dano vybé&rem dlouhodobé& bezproblémovych a stabilnich bank.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou dlouhodobé spfiznénymi stranami. Jejich obchodni aktivita muze mit vyrazny vliv na finanéni situaci
Spolecnost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. Splatnost pohledavek mulze byt i po splatnosti, ale jejich
Uhrada vzdy v minulosti nastala. Za uplynuld obdobi Spole¢nost nebyla nucena zadnou obchodni pohledavku
odpisovat, a i proto netvofi zadné opravné polozky. Vedeni SpoleCnosti nema zadné opravnéni pochybovat
o splatnosti evidovanych pohledavek a povaZuje Uvérové riziko za nizké, ac je tfeba zdlraznit, Ze je Uvérové riziko
koncentrovano vyznamné na tyto dvé spole€nosti. Pfed datem schvaleni této ucetni zavérky byly pohledavky v piné
vysi splaceny.

Uvérové riziko penéznich vkladi v bankach Ize povaZovat za minimaini, coZ je dano vyb&rem dlouhodobé
bezproblémovych a stabilnich bank jako jsou Raiffeisenbank, a.s., VSeobecna Gverova banka, a.s., UnicreditBank
Czech Republic a Slovakia, a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Jedna se o banky s dlouhodobym
stabilnim Gvérovym ratingem v rozsahu ,A* az ,B“ Skaly. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich
prostfedkd uloZzenych u bank za nizké, a ackoliv nebyla zachycena zadna ztrata ze znehodnoceni ve vysledku
hospodareni, mize byt tento odhad v budoucnu pozménén

7.3 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je spojeno dlouhodobé s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu zaloZenou
na 6M PRIBOR, a bankovnim Gvérem, jehoz uroCeni vychazi z 3M PRIBOR (u ¢asti poskytnuté v CZK), resp.
3M EURIBOR (u ¢&asti poskytnuté v EUR). U téchto zavazkd s proménlivym uro€enim je Spole¢nost vystavena
urokovému riziku penéznich tokl, které nelze dlouhodobé pfesné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni
referen¢ni sazby. Budouci penézni toky zalozené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12. 2022 jsou zvefejnény
v Casti 7.4. Spole¢nost vSak analyzuje svou Urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi
a trznimi urokovymi sazbami.

Z4dné uroené nederivatové pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich realné
hodnoty tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazu

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvaZzeny zavazky s proménlivym uro€enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K& (2021:
400 000 tis. K¢&.) a bankovni uvér o nominalni hodnoté 548 745 tis. K& (2021: 934 183 tis. K&)), rlist urokové sazby
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o 1 bazicky bod by znamenal rlist Urokovych nakladd o 95 tis. K& (2021: 133 tis. K&) a tedy dopad do vysledku
hospodareni v této vysi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivhi dopad do vysledku
hospodareni ve vysi 95 tis. KE (2021: 133 tis. KE).

7.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole¢nosti dostat svych finan€nich povinnosti a splatit zavazky — urokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji vysoky
objem kratkodobé splatnych zavazk(, u nichz dle smluvnich podminek nema Spole¢nost pravo na odlozeni jejich
splatnosti.

U zustatku obchodnich zavazki jde zejména o zavazky vuci spfiznénym stranam — dcefinym spole¢nostem, které
byly do data schvaleni uc€etni zavérky vyporadany a s nimi spojené riziko likvidity Ize povazovat za minimaini.
Obdobné je spole¢nost schopna plnit dle smluvnich podminek zavazky vyplyvajici z emitovanych dluhopisu
(pravidelné urokové platby). Pro tyto G€ely se Spole€nost snazi udrzovat dostateény objem penéznich prostfedka,
fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplGsobem ovlivnéno
existenci Uvérového rizika, nebot Spole¢nost nema zadné dlouhodobé pohledavky a vykazované zustatky
obchodnich pohledavek jsou vici spfiznénym stranam, zejména dcefinym spoleénostem.

K 31. 12. 2022 je projekce budoucich penéznich tokll vyrazné navySena ve srovnani se stavem k 31. 12. 2021
v dusledku vyrazného narustu Urokovych sazeb a dal$im divodem je ziskani novych zapljéek od matefské
spolecnosti. Tyto zapljcky jsou z velké ¢asti smluvné splatné do konce roku 2023, avSak jsou podfizeny splatnosti
bankovniho Uvéru a je pravdépodobné, Ze jejich splatnost bude prolongovana.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( Spole¢nosti (v tis. K&):

Vazeny primér Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2022 ef. arokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 3232 - - - 3 232
Emitované dluhopisy 8,10 % 32 400 32400 97 200 610 600 772 600
Bankovni avér 7,20 % 104 407 102 088 689 219 - 895714
Zapljcky od materské spole€nosti 9,00 % 351 970 - 16 442 - 351 970
Celkem X 492 009 134 488 802 861 610 600 2039 958

Vazeny pramér Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2021 ef. arokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 44 227 - - - 44 227
Emitované dluhopisy 1,57 % 6 240 6 240 18720 456 160 487 360
Bankovni avér 3,72 % 943 477 - - - 943 477
Zapuijcky od matefské spole¢nosti 2,33 % - - 17 162 - 17 162
Celkem X 993 944 6 240 35 882 456 160 1 492 226

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Spolecnosti pozadovano splaceni zavazku. Tabulka
zahrnuje jak urokové platby, tak splatky jistin avérd.

7.5 Ménové riziko

Ménové riziko spociva v realizaci transakci v jiné méné, nez je funkéni ména, a z nich plynoucich zlstatku
penéznich aktiv a penéznich zavazku v jiné méné, nez je funkéni ména. Funkéni ménou Spolecnosti je CZK a je-li
uskute¢néna transakce v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazka,
které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni.

Spole¢nost je v disledku ziskani nového bankovniho uvéru v EUR v roce 2022 vystavena vétSimu ménovému
riziku k 31. 12. 2022 oproti stavu k 31. 12. 2021. Rozsah obchodnich transakci v jiné méné, nez je ména funkéni
(CZK) neni rozsahly a dopad kurzovych prepoctu do vysledku hospodareni tak vyplyva zejména ze zlstatku
spojenych s financovanim (bankovni Uvér, zapujcka od matefské spole¢nosti a penézni prostfedky na bankovnim
uctu).

Za rok 2021 Spole¢nost vykazala Cisty kurzovy zisk 8 452 tis. K& (2021: Cisty kurzovy zisk 405 tis. K&), jehoz vyse
je dana silnym posilenim CZK vici EUR a vétsim objemem zavazk(l vedenych v EUR a uréenych k pfepoctu do
CZK.
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PenéZni aktiva a zdvazky vedené v EUR a evidované k rozvahovému dni jsou nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Penézni prostiedky na bankovnim uétu 25 896 2515
Celkem penézni aktiva vedena v EUR 25 896 2515
Bankovni Gvér 362 995 -
Zapujcka od matefské spolecnosti 9683 9 694
Celkem penézni zavazky vedené v EUR 372 678 9 694

PFi uvazeni vSech penéznich polozek evidovanych k 31. 12. 2022 v cizi méné, pokud by doslo ke zmé&né ménového
kurzu CZK/EUR o 1 KE/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vi¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o 14 380
tis. K& vysSi (2021: vySSi o 289 tis. KE) (pfi zhodnoceni CZK vici EUR by Spole€nost uznala kurzovy zisk) nebo
nizsi (pfi znehodnoceni CZK/EUR by Spole¢nost uznala kurzovou ztratu).

7.6 Vyvoj zavazku z financovani

Spole¢nost vramci svych zavazk( vykazuje nékolik finannich zavazku, jejichz penézni uUhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje
sesouhlaseni pocatecniho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:

Zapujcka od

Emise Bankovni mateiské Placené
v tis. K¢ dluhopisu uvéry spoleénosti uroky Celkem
Pocatecni zustatek k 1/1/2021 399 599 993 226 15 498 2 220 1410 542
penézni tok — splatky - -63 119 - -38 410 -101 529
kurzové rozdily - - -533 - -533
nabéhlé urokové naklady 31 3 261 350 39 310 42 953
Koneény zustatek k 31/12/2021 399 630 933 368 15 315 3120 1351433
penézni tok — splatky - -939 353 -60 306 -999 659
penézni tok — pfijem - 563 184 302 500 - 865 684
transakéni naklady - -3 850 - - -3 850
kurzové rozdily - -9 269 -153 - -9422
nabéhlé urokové naklady 31 1165 19 667 74 962 95 825
Konecny zlstatek k 31/12/2022 399 661 545 245 337 329 17776 1300 010

7.7 Ocenovani finanénich nastroji realnou hodnotou

Financni nastroje ocenované realnou hodnotou na pokracujici bazi

K 31. 12. 2022 Spole¢nost oceriuje realnou hodnotou na pokradujici bazi urokovy swap, jehoz zména realné
hodnoty je uznéana ve vysledku hospodafeni (2022: 14 710 tis. KE&; 2021: 0 tis. K&).

Spole€nost urokovy swap neklasifikovala pro ucely Uc€etni zavérky jako zajiStovaci nastroj, a¢ byl uzavfen
v souvislosti s Eerpanim bankovniho Gvéru k eliminaci dopadu rizika vyvoje urokovych sazeb. Realna hodnota
urokového swapu byla stanovena jako sou€asna hodnota budoucich penéznich tok( a vychazela z kalkulace
ucinéné protistranou (bankou poskytujici bankovni uvér). Budouci penézni toky vychazely z porovnani
forwardovych urokovych sazeb a smluvnich urokovych sazeb a byly k rozvahovému dni trzni urokovou sazbou.
Ocenéni derivatu odpovidalo Urovni 2 v hierarchii uréeni realné hodnoty.

K 31. 12. 2021 Spole¢nost neocerovala zadny finan¢ni nastroj realnou hodnotou na pokracujici bazi.

Finanéni nastroje oceriované zustatkovou hodnotou

Finanéni zavazky s proménlivym Uroenim — zavazky z emitovanych dluhopis( a bankovni Uvér — jsou ocefiovany
v zUstatkové hodnoté, pficemz jejich Uroceni je prabézné aktualizovano dle vyvoje trznich Urokovych sazeb.
Zustatkova hodnota tak zpravidla koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty a nedochazi k vyznamnym
rozdilim. Nasledujici tabulka zobrazuje stav rozdild mezi ztstatkovou hodnotou a redlnou hodnotou k 31. 12. 2022:

Zustatkova Realna
v tis. K¢ hodnota hodnota
Emitované dluhopisy 417 736 379 065
Bankovni avér 545 245 547 603
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Rozdil redlné a U€etni hodnoty u emitovanych dluhopist je dusledkem aktualizace Urokové sazby u dluhopist
v Cervenci 2022 a k 31. 12. 2022 byla trzni Urokova sazba vyssi. Zatimco rozdil u bankovnich avérl je ddsledkem
pouziti niz8i urokové sazby k 31. 12. 2022 pro realné ocenéni ve srovnani s posledni aktualizaci urokové sazby pro
bankovni Uveéry.

Zapuijcky od matefské spole¢nosti jsou fixné UroCeny, avsak jejich splatnost je smluvné nastavena na kratké obdobi
a realna hodnota se tak k rozvahovému dni zasadné neodchyluje od nabéhlé hodnoty.

Finanéni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) a finanéni zavazky (obchodni zavazky) jsou
ocenovana v zUstatkové hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zlstatk( a kratkodobé splatnosti I1ze povazovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

7.8 Rizeni kapitalu

Cilem Spolecnosti pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpedit jeji schopnost pokraCovat v podnikani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlagit na sniZzovani
celkovych nakladi kapitalu. Struktura zdroju SpoleCnosti sestava ze zavazku, které zahrnuji zavazek z Guvéru
a plijcek od matefské spole¢nosti a kontrolniho vlastnika, emitovanych obligaci, penéz a penéznich ekvivalentl a
vlastniho kapitalu. Za uc¢elem udrzeni Ci zlepSeni kapitalové struktury, mize Spole¢nost pozadat akcionafe o
zvySeni vlastniho kapitalu.

Spolecnost sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroju pocitaného jako pomér Cistého
dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pogitany jako celkové zavazky (v&etné Gvérd a pajéek a zavazkd
z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzany ve vykazu finanéni situace bez uvazeni odloZzeného danového zavazku)
snizené o zlstatek penéz a penéznich ekvivalentli. Celkovy kapitél je po€itan jako vlastni kapital vykazany ve
vykazu finanéni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroju k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 byl nasledujici:

v tis. K¢ 31/12/2022 31/12/2021
Celkové zavazky 1304 882 1398 785
Minus: pené&zni prostiedky -72 649 -115 251
Cisty dluh 1232 233 1283 534
Vlastni kapital 1929 659 1867 010
Celkovy kapital 3161892 3150 544
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,61 0,59

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

K rozvahovému dni nebyly evidovany zadné podminéné zavazky, ani pfipadna podminéna aktiva.

9 Udalosti po rozvahovém dni

Emitované dluhopisy

V lednu 2023 byla aktualizovana uUrokova sazba emitovanych dluhopist a pro urokové obdobi od 9. 1. 2023 do
9. 7. 2023 byla nastavena urokova sazba ve vysi 7,99 % p.a.

Z4dné dal$i vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Spolegnosti v obdobi po rozvahovém
dni do data schvaleni Ucetni zavérky nenastaly.

10 Schvaleni Uc€etni zavérky
Tato u€etni zavérka byla schvalena jedinym akcionafem Spole€nosti a vydana ke zvefejnéni dne 22. bfezna 2023.

In"g. Pavej Sehnal
Elen pfedstavenstva
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