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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovana vyrocni zprava 2018



Uvodni slovo jediného ¢lena piedstavenstva

Vazeni pratelé,

poslanim spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. je pronajem arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v Cestlicich u Prahy, ktery nabizi zdbavu s moznosti ubytovani. RESORT se sklad4 ze dvou
Casti, a to Aquaparku AQUAPALACE a **** AQUAPALACE HOTELU. Zahijeni provozu
Aquaparku se uskutecnilo dne 7. kvétna 2008. **** AQUAPALACE HOTEL ma ubytovaci kapacitu
cca. 750 luzek, je vybaven konferencnimi saly a mimo jiné nabizi navstévnikim Aquaparku moznost

kvalitniho ubytovani. Slavnostni otevieni hotelu probehlo v listopadu 2008.

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. je pouze vlastnikem téchto nemovitosti, jejich provozovateli jsou
spole¢nosti specializované na tuto ¢innost. AQUAPALACE provozuje spole¢nost GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s. - joint venture snémeckou firmou GMF, Gesellschaft fiir Entwicklung und
Management von Freizeitsystemen mbh & Co. KG specializujici se na provoz aquaparkd.
AQUAPALACE HOTEL provozuje spolecnost REDVALE a.s., kterd je 100% dcefinou spolecnosti
SPGroup a.s.

V Praze, dne 29.4.2019

Ing. Pavel Sehnal
Clen predstavenstva



I. Predmét ¢innosti spolecnosti

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (IC: 29141729) byla zalozena 8.1.2013. K 1.7.2013 probéhla fize
sloutenim se spolenosti GREENVALE a.s. (IC: 27393411) tak, Ze spole¢nost GREENVALE a.s.
zanikla a nastupnickou spolecnosti se stala AQUAPALACE, a.s. Spoleénost GREENVALE a.s.
vlastnila Aquapark a hotel, ktery tak piesel do vlastnictvi AQUAPALACE, a.s. Cinnosti
AQUAPALACE, a.s. dle obchodniho rejstiiku je:

. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Dle zivnostenského rejstiiku se jedna o tyto opravnéni:

Zprostifedkovani obchodu a sluzeb

Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

Pronajem a ptijcovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkt

Spolecnost GREENVALE a.s. nakoupila na prelomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark
v Cestlicich u Prahy. Aquapark se nachazi v obchodni zon¢, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice D1 na
Brno.

GREENVALE a.s. dokoncila vystavbu aquaparku, jehoZz provozovatelem je spolecny podnik - joint
venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., zalozeny spolecnostmi GMF GmbH & CO KG a
SPGroup a.s. Spolecnost je fizena na zaklad¢é smlouvy o fizeni spolecnosti SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel Hotel je fizen spolecnosti
REDVALE as., jejimz jedinym vlastnikem je SPGroup a.s. Spole¢nost je fizena na zakladé smlouvy o
fizeni spolecnosti SPGroup a.s.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V ndvaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. uvér ve vysi 1,2 mld. K¢, za jehoZ splaceni ru¢i vSechny osoby
tohoto koncernu.

I1. Vedeni spole¢nosti

Predstavenstvo spole¢nosti pracovalo v tomto sloZeni:
e Ing. Pavel Sehnal — ¢len predstavenstva, *1964

Dozor¢i rada pracovala v tomto sloZeni:
e Ing. Petr Kachlik - ¢len, *1954 (do 1.6.2018)
e Ing. Pavel Balak — ¢len, ¥*1966 (od 1.6.2018)

IT1. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spoleCnosti a stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (véetné dvou parkovacich domtl) a hotelu byla ukoncena v r. 2008. Financovani
vystavby probéhlo z vlastnich zdroji akcionafe a jeho skupiny SPG.
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Prbeh trzeb r. 2018 kopiroval opét prabéh trzeb r. 2017. Celkové trzby v tomto obdobi stouply, coz
pri¢itame zménam ve vyvoji cestovniho ruchu, celkové ekonomické situace rodin a dal§imu
postupnému zatraktivnéni atrakci a sluzeb v prib&hu roku 2018. V r. 2019 ofekavame mirny narast
trzeb v dusledku cileného marketingu a propagace novych sluzeb, profesionalizaci provozu, zlepSeni
cenové politiky a neméné také zrychlujici se reakéni doby na prani zakaznikl, vyplyvajici z lepsi
informovanosti diky novym technologiim a aplikovanym IT systémdm.

V hotelu v r. 2018 doslo opét k nartustu trzeb proti roku 2017, predevsim diky rastu cen i pfi
nevyznamnému poklesu obsazenosti hotelu. V nasledujicich letech predpokladame rdst trzeb
souvisejici jiz s tim, Zze hotel je pln€ zaveden na trhu a Aquapark pfichazi s novymi atrakcemi a
vylepsenim provozu. Vytizeni kapacit hotelu je dosahovéano tim, Ze v pracovni dny probihaji v hotelu
konference spojené s ubytovanim a stravovanim, naopak o vikendech a prazdninach se ubytovavaji
predevsim navstévnici Aquaparku.

Konferencnim prostorim hotelu v poslednich letech vyrostla zdatnad konkurence v Praze. Nicméné
dobra dopravni dostupnost, rozsifené moznosti parkovani, kvalitni restaurace, konferenc¢ni saly
v kombinaci s ubytovanim a Aquaparkem pftitahuji do Hotelu spolecnosti, které pottebuji zorganizovat
Skoleni ¢i konferenci pro velky pocet zajemct.

Néjemné z Aquaparku Cinilo 9 745 000 K¢ mésicné, tj. 116 940 000 ro¢né. Z Hotelu toto najemné
bylo ve vysi 5 420 000 K¢ mési¢né, tj. 65 040 000 K¢ rocné.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, ktera dodava teplo jak Aquaparku, tak i Hotelu. Soucasné
vyrabi v kogeneracnich jednotkéch elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Provoz kotelny je zajistovan smluvné spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., ktera vlastni
prislusné licence na provozovani kotelny a kogeneracni jednotky a dodavek tepla tfetim osobam. Od
kvétna 2013 doslo k ptipojeni kogeneracnich jednotek vyrabégjicich elektricky proud do vefejné site a
zahajeni prodeje elektiiny, kterou nespotfebuje Aquapark a hotel.

9.1.2009 emitoval pravni ptredchidce AQUAPALACE, a.s. GREENVALE a.s. dluhopisy ve
jmenovité hodnoté 400 mil. K¢ se splatnosti 9.1.2014. Vynos z dluhopisti byl pouzit na snizeni veru
vaci spolecnosti SPGroup. Schiize véfitell konana dne 9.5.2013 schvalila navrh na prodlouzeni
splatnosti dluhopist o dalsich pét let, tj. na 9.1.2019. V souvislosti se ziskdnim bankovniho tvéru bylo
schiizi vetiteli konané 26.9.2016 odsouhlaseno prodlouzeni splatnosti dluhopist az do r. 2034 se
soucasnou zménou emisnich podminek.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. tivér ve vysi 1,2 mld. K&, za jehoZz splaceni ruci vSechny osoby
tohoto koncernu. V roce 2016 byla nacerpana castka 1 mld. K¢.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému Fizeni ve smyslu § 79 odst.. 2 zak. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ,,ZOK*) ze strany
fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreac¢niho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, tj v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb a v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskutec¢iiovat jednotné fizeni ¥izenych osob v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze n€kter¢ jeho ¢asti ¢i zaméteni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vySe uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.



Spolecnost AQUAPALACE, a.s. méla k 31.12.2018 dva zaméstnance, kteii pisobi jako teditelé
ve spole¢nostech v ramei vySe uvedeného koncernu.

Skupina vykazala za rok 2018 zisk po zdanéni ve vysi 7,870 mil. K¢ pii trzbach 551,127 mil K¢.
Celkova aktiva jsou ve vysi 4,491 mld. K¢, pficemz redlna hodnota stanovena na zaklad¢ ocenéni
nemovitosti véetné technologii a vybaveni Aquaparku a Hotelu je ve vysi 4,531 mld. K¢.

Spolecnost zatim nedocerpala ¢ast bankovniho uvéru ve vysi 80 mil. K& (moznost cerpani na sjednané
ucely trva do listopadu 2019) a celkova nesplacena jistina k 31.12.2018 ¢ini 936 mil. K¢. Spole¢nost
nevyplatila v 2018 dividendu, kterou vyplatila az v dubnu 2019 ve vys§i 180 mil. K¢ z divodu delsiho
schvalovaciho procesu v tveérujicich bankach.

IV. Charakteristika spole¢nosti v konsolidaci

Soucasti konsolidovaného celku jsou spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. REDVALE ass.,
které uzavtely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Tato spolecnost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v najmu.

Rok 2018 byl jubilejnim, desatym rokem provozu Aquapalace Praha.

V mnoho ohledech byl tento rok restartem pro dalSi uspésné minimalné desetileté obdobi. Vyznamné
se investovalo do oprav, udrzby, servisu technologii a vytvofily se zaklady pro dalSi udrzitelnost
stavajicich atrakci do dalSich let.

Investice byly vynalozeny i do rozvoje novych atrakci, za zminku stoji unikatni novinka Virtualni realita
na toboganu.

Z pohledu klienta Ize pozitivné vnimat vyménu a vylepSeni nabidky relaxace formou novych a
modernich vifivek v Saunovém Svété a Palaci Relaxu, doSlo k vyznamnému zvySeni kvality zazemi
navstévnikd v nové zrekonstruovanych designovych sprchovnach a toaletach.

Po 10 letech provozu doSlo téz k aktualizaci a upgradu patefniho softwaru, ktery nejen pini nové
pozadavky GDPR, ale umoziiuje jednodussi provozni odbaveni klientd a managementu poskytuje
lepsSi zpétnou vazbu formou detailnéjsiho reportingu.

Provozné vyznamnou zménou byl téz pfechod na novy software skladového hospodafstvi a pokladen
na vSech stfedicich Aquapalace Praha, ktery umoznil pfesnéj$i nastaveni a Fizeni nakladd formou
kalkulaci a sledovani spotfeby zbozi a materialu. Stabilitu provozu garantuje investice do nového
serveru v hodnoté 0,88 mil K&.

V oblasti lidskych zdrojii doSlo k zefektivnéni pracovnich Cinnosti a spravné alokaci pracovni sily
s vysledkem snizeni pfes¢asovych hodin a lepSimu fizeni osobnich nakladu.

Pfrestoze z duvodu oprav doSlo poprvé za 10 let provozu k vétSim odstavkam provozu jednotlivych
atrakci i celych palacu v fijnu a listopadu 2018 a tim k meziro&nimu snizeni poétu navstévnikd, trzby
spole€nosti vroce 2018 vzrostly o 18,546 mil. KE na celkovou hodnotu 362,482 mil. K¢, tj. bylo
dosazeno meziro¢niho narUstu trzeb o 5,4 %. Hlavnim zdrojem rdstu bylo stfedisko vodni svét, gastro
a sauny.

V roce 2018 byl pfi vy3i realizovanych trzeb vytvofen vysledek hospodafeni za u€etni obdobi ve vysi
0,180 mil. K&, coz pfedstavuje oproti roku 2017 pokles o 2,328 mil. K¢, ktery Ize pfi€ist zvySenym
nakladim na dlouhodobou udrzitelnost a stabilitu technologického zazemi.

V roce 2018 spole¢nost z dlivodu €astych poruch kogeneraéni jednotky dodavala pfebytky vyrobené
elektrické energie do vefejné sité jen ve vyjime&nych pfipadech.

Béhem celého roku probihala intenzivni marketingova komunikace, cilena na zvySeni atraktivnosti a
vSeobecného povédomi o znaCce Aquapalace Praha. Navstévnost do podzimnich uzavirek
dosahovala meziro¢niho naristd o 5%.

REDVALE a.s.

Tato spolecnost je provozovatelem Aquapalace Hotel Prague, ktery mé v najmu.
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V roce 2018 pokracoval uspésny vyvoj z predchoziho roku s mensim vlivem z uvolnéni kurzového
zavazku CNB. Celkové trzby spolecnosti dosahly vyse 218,604 mil. K&, coz je 0 5,937 mil. K& vice
nez v roce 2017. Soucasn¢ doslo k meziroénimu mirnému poklesu u ostatnich nefinanénich ukazatelt.
Celkovy pocet pokojonoci (RN) poklesl 0 420RN a to z 55.482v roce 2017 na 55.060 v roce 2018.
Primérna obsazenost hotelu byla v roce 2018 na urovni 65% (2017 65,8 %), tj. 0 0,8% nizsi. Naopak
vzrostla primérna cena pokoje o 115,- K&, z 2.246 K¢ v roce 2017 na 2.361 K¢ v roce 2018. Hodnota
RevPAR také vzrostla mezirocné o 64,- K¢ na 1.542 K¢ (2017: 1.478,- K¢). Vysledky byly zasadné
ovlivnény vypadkem trzeb pfi listopadové odstavce Casti aquaparku.

Stabilni mirné rostouci poptavku po ubytovani individualni klientely pfedevsim z fad domaci klientely
doplnila mezirocné srovnatelny objem konferencnich akci. Podafilo se navysit ceny ubytovani
prostfednictvim cestovnich kancelaii a tim vyvazit mimy pokles objemu pfenocovéni. Tyto
skute¢nosti se projevily v meziro¢nim rustu trzeb z ubytovani o 5,809 mil. K¢, poklesu trzeb F&B
hotelu o 1,264 mil. K¢ a ristu ostatnich trzeb na 15,237 mil. K¢.

V roce 2018 spole¢nost vykazala provozni zisk ve vysi 5,506 mil. K¢. Celkova ztrata ve vysi 2,442
mil. K¢ byla zpisobena piedevsim ostatnimi finan¢nimi naklady ve vysi 10,510 mil. K¢&. Spolecnost
zaplatila v roce 2018 vlastnikovi hotelu ndjemné ve vysi 65 mil. K& Hlavni pficinou zaporného
hospodaiského vysledku byl propad trzeb v listopadu zplsobeny uzavirkou ¢asti atrakci aquaparku,
navazujicimi kompenzacemi hostim, nenahrazeni chybé&jicich velkych konferenci zroku 2017 v
plném rozsahu planovanych trzeb.

Investice a opravy v roce 2018 sméfovaly do projekti investi¢nich a regeneracnich. Postupné
v pribéhu roku byly uvadény do provozu nove DESIGN suite a pokoje. Prob&hla genera¢ni obména
mycek ¢erného a bilého nadobi, do provozu byl doplnén Sokovy zchlazovac/zmrazovac a doplnéno
technické vybaveni pro uklid spole¢nych prostor.

Spolecnost tzce spolupracuje s provozovatelem Aquaparku spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., nebot’ vyznamna ¢ast navstévnikl vyuziva sluzeb Aquaparku.

Béhem celého roku probihala intenzivni marketingova komunikace na hlavnich trzich hotelu
(DE,CZ,AT,IS,PL,EU) jejimz cilem bylo zejména zvySeni navstévnosti a vSeobecného povédomi o
nabizenych sluzbach celého arealu AQUAPALACE RESORT PRAGUE.

V. Informace o hospodarskych vysledcich

Udaje o spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Obchodni firma: AQUAPALACE, a.s.
Sidlo: Praha 5 - Smichov, Janatkovo nabtezi 1153/13, PSC 150 00

Internetova webova adresa:  www.aquapalace.cz

IC 291 41 729

DIC: CZ 291 41 729

LEI: 315700YM1VSZT398QZ88
Datum zalozeni 28.11.2012

Datum zapisu do 8.1.2013

obchodniho rejstriku:


http://www.aquapalace.cz/

Doba trvani: na dobu neurcitou
Pravni forma: akciova spolecnost (a.s.)

Pravni idd a pravni predpis:  pravni fad Ceské republiky, zejména zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakon ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zdkon ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi a danové zakony

Misto registrace: spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 18793.

Zakladatelska smlouva a Spolecnost AQUAPALACE, a.s. byla zalozena jako akciova

stanovy: spole¢nost podle ¢lanku I zakladatelské listiny ze dne 28.11.2012.
Spole¢nost byla zalozena jednorazové, bez vefejné nabidky akcii.
Zakladatelska listina vCetné stanov spolecnosti byla uloZena do sbirky
listin pod ¢islem B 18793/SL 1 dne 16.1.2013.

Telefonicky kontakt: 221907 217
Predmeét cinnosti: Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je pravnickou osobou zaloZenou
vsouladu sceskym  pravnim  fadem. Pfedmét  podnikani

AQUAPALACE, as. je uveden v¢l. 3 stanov spoleCnosti (vycet
predmétu podnikani je uveden nize).

Predmét podnikani

Predmétem podnikani spolecnosti je:

e Sprava a udrzba nemovitosti
e Prongjem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich
radny provoz nemovitosti

AQUAPALACE, a.s. spravuje nemovitosti AQUAPALACE WELLNESS RESORT a pronajima je
dvéma provozovatelim. Hlavnimi souc¢astmi jsou Aquapark (dale také jen ,,Aquapark®), ktery byl
uveden do provozu 7.5.2008 a hotel (dale také jen ,,Hotel), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008.
Ob¢ nemovitosti jsou energeticky na sobé zavislé. Od kvétna 2013 doslo k piipojeni kogeneracnich
jednotek vyrabé&jicich elektricky proud do vefejné sité a zahajeni prodeje elektfiny, kterou
nespotiebuje Aquapark a hotel.

Aquapark se rozklada na plose cca 13 000 m2 (z toho je 2 500 m2 vodni plochy). Nabidka atrakci je
soustfedéna do tii palaci: Palace dobrodruzstvi, Palace pokladl a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi
nabizi mnozstvi skluzavek a tobogéanil, space bowl ¢i jeskyni s lagunami. Paladc pokladd poskytuje
odpocinek a rekreaci v bazénu s umélym vinobitim, détském bazénu s brouzdalisti, u vodniho bojisté,
na relaxacnich terasach a podobné. Palac relaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén
na potapéni a nékolik whirpooli. Ve venkovnim aredlu mohou navstévnici Aquaparku vyzkouset
divokou feku a k dispozici je zde fada odpocinkovych ploch. Cely komplex je doplnén fitness
centrem, wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucasti Aquaparku je
parkovisté pro 660 osobnich automobilt a 10 autobust, které bylo v roce 2017 rozsifeno o venkovni
parkovisté vybudované na pozemku naproti parkovacich domd.

Vroce 2018 navstivilo Aquapark cca 820 tisic navStévnikd. Aquapark patii k pfednim
nejnavstévovangjSim mistdm v CR. (Aquapark byl v r. 2014 vyhodnocen jako tieti nejnavstévovang)si
turisticky cil v Ceské republice, a to po Prazském hradu a Zoologické zahradé¢ v Praze. (zdroj



https://www.novinky.cz/cestovani/373453-nejnavstevovanejsi-mista-v-cr-opet-vede-prazsky-hrad-
umistily-se-i-mene-zname-lokality.html))

Hotel je vybudovan na plose 2 800 m’ a je piimo propojeny s budovou Aquaparku. Jeho celkové
kapacita je 231 pokojti. Standard Hotelu je 4* a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby a spolecenské a
konferenéni prostory. Nejvétsi konferenéni sal ma plochu 500m’ s kapacitou az 600 osob. Hotel dale
disponuje vlastnimi parkovacimi misty pro 118 osobnich automobilil s tim, ze dalsi parkovaci mista
jsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.

Obsazenost hotelu v roce 2018 byla o 0,8% nizs§i nez v roce 2017, ale tento mirny pokles byl
kompenzovan ristem primérné ceny pokoje o 5,1% oproti roku 2017.

V roce 2018 spolecnost uvedla postupné na trh renovované pokoje pod oznacenim DESIGN SUITE
(wine, rock, president).

Aquapark s hotelem

AQUAPALACE, a.s. vlastni niZe uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vymeéra Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku parcely /zplisob pouziti
parcelnim (m2)
Cislem
st. 325 11 659 zast. plocha a stavba obCanské | Aquapark AQUAPALACE;
nadvofii vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zast. plocha a garaz Parking 1; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 385 1 687 zast. plocha a garaz Parking 2; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 387 119 zast. plocha a tech. vyb. Technické vybaveni
nadvoii




st. 388 96 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofi

st. 389 67 zast. plocha a jind st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofi

st. 390 51 zast. plocha a jind st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofi

st. 392 4367 zast. plocha a ubytovaci Hotel AQUAPALACE; ¢.p.
nadvofi zafizeni 137

475/1 23 389 ost.plocha/jina pl. Okolni pozemky - aquapark

476/1 6378 ost. plocha/jin pl. Okolni pozemky - hotel

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni uzemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209
Praha — vychod, list vlastnictvi ¢. 507.

Postaveni spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jako soutéZitele na trhu

I pfes skute¢nost, ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika pfimo v oblasti volnocCasovych a hotelovych
aktivit, je t€mito obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni
na trhu se automaticky odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Diilezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Vroce 2018 nenastala zadna vyznamna udalost, kterd by méla podstatny vyznam na platebni
schopnost emitenta.

Trh volnocasovych aktivit zaméfeny na provoz aquaparki

Trh s aquaparky je na tizemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na
tizemi Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V soucasné dobé miizeme aquaparky, které jsou
pfimo zamétené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské
kryté bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogany, vifivé vany, sauny aj. Druhou
skupinu reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, po¢etnym
mnozstvim toboganl, bazénl, restauraci a dalSich doprovodnych sluzeb, které se zacinaji stavat
nutnym standardem a to nejenom z ditvodu rostouci Zivotni urovné. Na uzemi Ceské republiky se
kategorii, a tvoii tak konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto aquaparky jsou prevazne
situovany mimo Uzemi hlavniho mésta Prahy a jsou pfevazné ve vlastnictvi obci. Za konkurenci
z hlediska dosazené ro¢ni navstévnosti je povazovan napiiklad aquapark Centrum Babylon v Liberci,
Aqualandia Pasohlavky, Aquapark Kladno, Vodni svét Kolin, Aquadream Barrandov, Lethany
Lagoon, aquapark Tipsport Laguna, aquapark Slany aj.

Vzhledem k velikosti Aquaparku v Cestlicich a §irokému spektru nabizenych sluzeb je velice obtizné
o téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska nabizenych sluzeb a atrakci je ¢aste¢né
srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci, jehoZz soucasti je také
hotel s kapacitou vice nez 1000 lazek a kongresové centrum a dale pak s Aquaparkem Pasohlavky,
ktery byl otevien 1.8.2013.




Pichled nejvétsich aquaparkii v Ceské republice

Nézev Vodni Atrakce Toboga Dalsi vybaveni Kontakt
plocha n
AQUAPALACE | 2 500 m2 6 tobogantl, 250 m wellness, fitness, www.aquapalace.cz
I:RAHA 3 skluzavky, 13 saun,
Cestlice space-bowl, 3 restaurace,
divoka feka, 3 bary, parkoviste
pomala feka, pro 660 automobilli a
vinobiti, 10 autobust
potapécsky
tubus
Aquapark Slany | 1500 m2 tobogan, 87 m para, whirpool, www.aquaparkslany.
divoké koryto, cz
protiproud
Babylon Liberec | 700 m2 3 tobogany, 80 m wellness a fitness, 3 | www.centrumbabylo
skluzavka, sauny, restaurace n.cz
space-bowl
Tipsport Laguna | 661 m2 2 tobogany 78 m para, www.tipsportlaguna.
Beroun dvojskluzavka détsky bazén, cz
whirlpool, opalovaci
terasa, fitness, sauna,
solarium
Aquapark 550 m2 2 tobogany, 108 m solarium, obcerstveni | www.aquapark-
Kladno skluzavka, kladno.cz
space-bowl
Aquacentrum 370 m2 tobogan, 86 m para, whirpool, www.letnanylagoon.
Letiiany Lagoon trampolina, finska sauna, cz
Praha 9 solarium, obcerstveni
Aquadream 322 m2 2 tobogany, 115 m para, vifivky, www.aquadream.cz
Barrandov sauna, divoka whirpool, restaurace
Praha 5 feka
Aquapark 1125,5 m2 | Tobogan, 123,2 m | masazni bazén, www.aqua-
Olomouc divoka teka, tepidarium, parni olomouc.cz
spacebowl lazen, beach volejbal
Aquapark 3 000 m2 20 tobogantl, 143 m Sauny, fimské 1lazné, | www.aqualand-
Pasohlavky (od divoka feka, kryokomora moravia.cz
1.8.2013) supercrater

Zdroj: internetové stranky uvedenych

aquaparkd

Navstévnost aquaparku muze ovlivnit také nepifima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty
nabizejici dalsi sportovni a volnoCasové aktivity. Nepiimou konkurenci pfedstavuji centra nabizejici
bowling, spinning, fitness, restaurace, kina, muzea a podobné.

AQUAPALACE, a.s. odhaduje, 7e¢ Aquapark v Cestlicich ziskal v roce 2017 trzni podil odpovidajici
cca 25% celkové rocni navstévnosti 10 nejvétsich aquaparkii v Ceské republice a ze se provozovateli
Aquaparku podafi tento trzni podil dlouhodob¢ drzet.

Co se tyka dalSich aquaparku, pak od r. 2016 byl otevien akvapark v Turnové v prostorach Masinovy

zahrady.

Mezi krajska mésta s ambici vlastniho akvaparku se nové piitadily i Ceské Budé&jovice, které zvazuji

Tv ot

stavajiciho akvaparku o dal§i 25m bazén za cca 50 mil. K¢, dalsi investice v objemu 70 mil. K¢
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http://www.aquapalace.cz/
http://www.aquaparkslany.cz/
http://www.aquaparkslany.cz/
http://www.centrumbabylon.cz/
http://www.centrumbabylon.cz/
http://www.tipsportlaguna.cz/
http://www.tipsportlaguna.cz/
http://www.aquapark-kladno.cz/
http://www.aquapark-kladno.cz/
http://www.letnanylagoon.cz/
http://www.letnanylagoon.cz/
http://www.aquadream.cz/
http://www.aqua-olomouc.cz/
http://www.aqua-olomouc.cz/
http://www.aqualand-moravia.cz/
http://www.aqualand-moravia.cz/

zvazuje 1 Uhersky Brod, Pisek pak investici v objemu 250 mil. K¢ a i Aqualandia Moravia
v Pasohlavkach zvazuje rozsifeni kapacity o polovinu s investici ca. 250 mil. K¢ pfi stavajici
navstévnosti cca 712 tis. osob/rok. Vr. 2019 by méla byt zahdjena vystavba aqvaparku v Brné
s rozpoctem 500 mil. K¢. (Zdroj: Zpravodajstvi IDNES)

Trh s hotelovymi sluzbami

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a Groven ristu/poklesu
jedné obvykle miva shodny dopad na druhou oblast. Navstévnost ubytovacich zafizeni v CR neustale
roste, avSak tempo rdstu se postupné snizuje. Podle zdroje STR Report naopak vroce 2018 doslo

k poklesu obsazenosti 0 1,6% v roce 2018 pfi ristu ADR o 3,2%.

Hosté a pfenocovani v hromadnych ubytovacich zafizenich:

2013 2014 2015 2016 2017 2018

v

CR 15407 671 15 587 076 17 195 550 18 388 853 20 000 561 21247 150

Praha 5899 630 6096 015 6 605 776 7070 054 7 652 761 7 892 184

Zdroj: Cesky statisticky ufad: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31743

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi predevsim ze zemépisné polohy ve stiedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického tak i obchodniho. Za rok 2018 se ubytovalo v Praze celkem
7 892 184 hostl s celkovym poctem 18 249 084 pienocovani. V Praze se ubytovalo celkem 6 670 706
zahrani¢nich hosti, coZ je téméf 6x vice nez hostii domacich. Cisté vyuziti lazek v prazskych hotelech
dosahlo 66,3% a pokojii 69,2%. (zdroj: Cesky statisticky ufad)

V poétu prenocovani zahrani¢nich klientd v ubytovacich zafizenich v Praze za rok 2018 vedou
navstévnici z Némecka, Ruska, USA a Velké Britanie. (zdroj: Cesky statisticky ufad)

V hotelech ctythvézdickové kategorie se ubytovalo v celé CR celkem 6 731 582 hosti coz je vigi
predchozimu roku o cca. 6% lepsi vysledek. (zdroj: Cesky statisticky Grad)

V roce 2018 doslo ve srovnani s lonskym rokem k rlstu poctu ubytovanych hostti v ubytovacich
zatizenich v celé CR o 6,2% a pocet pfenocovani o 4,3%.(zdroj: Cesky statisticky trad)

V CR se konalo za rok 2018 celkem 12 667 konferenci s celkem 1370 242 ucastniky, ztoho v
hotelech 4* pak 8102 konferenci s celkem 909 423 tcastniky. (zdroj: Cesky statisticky trad)

V roce 2019 bude dalsi vyvoj v hotelnictvi i nadale ovliviiovat celkova ekonomicka situace v Ceské
republice a EU. Zasadni pro vyvoj vysledkt Hotelu jsou stézejni trhy CZ/DE/AT a Izrael. Hotelovy
trh mize byt trochu brzdén posilujici korunou po ukonceni intervenci CNB.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231
pokoji. Standard Hotelu je **** a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby, spolecenské a konferencni
prostory. Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobilti v podzemni garazi.

V Praze a blizkém okoli se nachazi n€kolik hoteld zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvoii

vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V nasledujici tabulce je uveden jejich
stru¢ny piehled.
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Nazev hotelu Kategorie |Ubytovani | Kongresy Dalsi sluzby Web
(1o 2 Restaurace, bar,
231 11 sala KOVISEs s k it
AQUAPALACE |, okoja | S celkovou Il)alwg OYlst Hm aquapalacehotel.cz
HOTEL P Jo . kapacitou az 648 mis >, prime quap ’
751 lazek osob propojeni s aquaparkem
AQUAPALACE PRAHA
Hotel Floret
Prtihonice, kongresovy sal - restaurace. sauna
Kvétnové namésti | 3* 92 mist 300 osob, maly solérium ’ arkovi’é & www.floret.cz
391,252 43 sal 60-80 0sob P
Prtihonice
Fl}M A Hotel u 45 pokoju |4 konferencni
Veze, s saly s moznou restaurace, minigolf, )
Nupaky 149, 3* . ys y » MINIZOTL, famarestaurace.cz/h
kapacitou |kapacitou 12 az |fitness, parkovisté
251 01Praha — o oteluveze/
, 110 lizek |200 osob
Vychod
Top Congress restaurace, bazén,
Top hotel Praha, Hall pro %QOO wellqess centrum,
- , 810 osob, dalsi 4 bowling, kasino,
Blazimska 4, 4* .o . . ; www.tophotel.cz
pokojl konferencni saly |japonska zahrada,
149 00 Praha 11 .1 o
a 16 salonkt pro | tenisové kurty,
dalsich 3000 osob | parkoviste
Diplomat Hotel, 22 zasedacich
, 398 . , restaurace, wellness, WWW.
Evropskd 15, ¥ okojti mistnosti pro arkoviste diplomathotel.cz
160 41 Praha 6 poko] 1050 osob P P '
231
, dvoultizko | 15 konferen¢nich
andel’s Hotel , . .
vych mistnosti, restaurace, fitness &
Prague, " o s www.andelshotel.
.1 4 pokojii a 8 | nejvetsi health Centre, saunu,
Stroupeznického 21, . “ o i . |com
bezbariéro | konferen¢ni sl | parni lazen, parkovisté
150 00 Prague 5 , N
vych az pro 350 osob
pokojii
Clarion Congress 18 salonktl a salu | restaurace. wellness,
Hotel Prague, 1148 . X , .
4* oy s kapacitou pro | fitness, nakupni Galerie | www.cchp.cz
Freyova 33, Iuzek 2500 osob Fénix. parkoviste
190 00 Praha 9 080 CRX, pArRovISte
450
o pokoj v 19 2 kongresové saly
Corinthia Panorama apartmand
pro 150 a
Hotel, , 1 180mist. 5 restaurace, wellness,
Milevska 7, 4%* prezidents e fitness, bazén, www.corinthia.cz
. salonki s vy
140 63 Praha 4 — ké . parkovisteé
< , kapacitou od 15
Kr¢ apartma, .
.. |do 50 mist
bezbariéro
vé pokoje
962 kongresovy sal
Corinthia Towers oy pro 600 osob, 2
luzek . restaurace, health and
Hotel, .. | kongresové saly . s
, 5% (bezbarié fitness centre, bowling, | www.corinthia.cz
Kongresova 1 . pro 300 sob, 4 ey
rové . parkoviste,
140 69 Praha 4 okoje) salonky pro
poxo) 300sob
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AQUAPALACE HOTEL ma na izemi hlavniho mésta Prahy a v blizkém okoli ¢etnou konkurenci,
ktera v poslednich letech opét narostla. Konkurené¢ni jsou i nové konferenéni prostory jako CUBEX,
revitalizované Kongresové centrum nebo multifunkéni projekty jako je Forum Karlin, O2 Aréna a pro
budoucnost i nové vznikajici O2 Universum a dostavba Kongresového centra.

Zaroven vSak vyuziva unikatni synergicky efekt jako konkuren¢ni vyhodu plynouci z provazanosti
s aquaparkem a obecného trendu presunu hotelové klientely ke kvalitn€j$imu ¢tyrhvézdiCkovému
segmentu ubytovani s moznosti vyuziti casu aktivnim zpisobem. Mimo vlastnich atrakci aquaparku
jsou dal$i nezanedbatelnou konkurenéni vyhodou Aquapalace Hotelu jeho konferenéni prostory a
kvalitni gastronomie. Spolu se zménou chovani hostli hotelu na zaklad¢é ristu primérmé ceny
v poslednich letech piibyva klientela z ,novych® zemi jako Izrael, Norsko, Svycarsko, USA.
Z demografického vyvoje pak vyplyva i znacny potencial v poskytovani hotelovych sluzeb pro
klientelu s vékem nad 55 let.

Organizaéni struktura

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je vlastnéna jedinym akcionafem, a to spole¢nosti SPGroup a.s.,
jejimz predsedou piedstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zaroven jedinym ¢lenem
predstavenstva AQUAPALACE, a.s.

V kvétnu 2013 schvélila SPGroup a.s. jako jediny akcionat spolecnosti GREENVALE as. a
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. sidlem Praha 5 — Smichov, JanaCkovo nabtezi 1153/13 fuzi
sloucenim téchto spolecnosti tak, ze spolecnost GREENVALE a.s. zanikd a nastupnickou spolecnosti
se stava spolecnost AQUAPALACE, a.s. Zakladni kapital byl pfi fuzi zvySen z majetku zanikajici
spole¢nosti GREENVALE a.s. na ¢astku 1 702 000 000 K¢, a to formou zvySeni jmenovité hodnoty
akcii nastupnické spolecnosti. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vznikla v lednu 2013, jeji zakladni
kapital ¢inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonéavala Zadnou ¢innost.

Fuze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coz znamena Ze v§echen majetek, prava, pohledavky, zavazky, atd.
spolecnosti GREENVALE a.s. pieSel na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., kterd se tak stala i
emitentem jiz vydanych dluhopisit GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spolecnost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spoleCnosti. V soucasnosti spole¢nost
SPGroup vlastni majetkové podily pfedev§im ve firmach z oblasti primyslu, vystavnictvi, finan¢nich
sluzeb, zabavy a spole¢nostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup a.s. vlastnila k31.12.2018 91% akciovy podil v joint venture spolecnosti GMF
AQUAPARK PRAGUE, as., kterd provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup a.s.
rovnéz drzi 100% akciovy podil ve spole¢nosti REDVALE a.s., kterd se zavazala provozovat hotel
AQUAPALACE PRAHA. Emitent uzaviel se spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. najemni
smlouvu na prondjem Aquaparku a se spolecnosti REDVALE a.s. smlouvu o nijmu Hotelu.

Ve
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Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2018:

Ing. Pavel Sehnal

¢ 100% vlastnik akciového podilu

SPGroup a.s.

100% vlastnik akciového podilu

100% vlastnik akciového podilu

AQUAPALACE, as.

91% vlastnik akciového podilu

T t GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Redvale a.s.
1 8 (provozovatel nemovitosti -aquaparku (provozovatel nemovitosti-hotel
I : AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)
01 vtk sheioného X }_néjemni smlouva _il‘ ‘ f
: najemni smlouva |
v 9%vlastnik akciového podilu
Angarmesplus-a-s: GMF GmbH & Co.

Podle § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb. je AQUAPALACE, a.s. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba).
Mezi AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Prehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2017 je uveden v ¢asti ,,Zprava o vztazich®.

AQUAPALACE, a.s. vlastnila 0,01% podil ve spolecnosti Angarmos plus a.s., ktery 31.12.2018
prevedla na vlastnika majoritniho podilu spole¢nost SPGroup a.s., ktera je nyni 100% akcionarem
Angarmos plus a.s.

Hospodateni AQUAPALACE, a.s. je plné¢ zavislé na hospodateni provozovatele Aquaparku GMF

AQUAPARK PRAGUE, a.s. a provozovatele Hotelu REDVALE a.s., nebot’ hlavnim piijmem
AQUAPALACE, a.s. je pfijem z pronajmu Aquaparku a Hotelu.

Spravni, ridici a dozoréi organy

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem AQUAPALACE, as. a jako takové fidi cinnost
AQUAPALACE, as. a jedna jeho jménem navenek. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zélezitostech
spolecnosti, pokud nejsou zadkonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo
dozoréi rady. Za piedstavenstvo jednaji vSichni ¢lenové predstavenstva samostatné. V piipad¢, kdy ma
predstavenstvo jediné¢ho ¢lena, pak tento ¢len jedna jménem spole¢nosti samostatné. AQUAPALACE,
a.s. je spoleCnost jediného akciondfe a proto je piedstavenstvo jednoclenné. Funkcni obdobi
jednotlivych ¢lenti predstavenstva je 10 let. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Opétovna volba ¢lena predstavenstva je mozna. Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu
predstavenstva. Toto ustanoveni neplati, je-1i pfedstavenstvo jednoclenné. Pfedseda organizuje a tidi
¢innost predstavenstva. Skonci-li vykon funkce nékterému z CElend predstavenstva, mohou zbyli
¢lenové predstavenstva jmenovat jednomysiné nahradniho ¢lena s platnosti do nejblizsi nasledujici
valné hromady.
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Jedinym clenem ptedstavenstva je Ing. Pavel Sehnal, ¢len pfedstavenstva, bytem Praha 4 - Branik,
Vavienova 1440/2, PSC: 142 00, narozen 1. 7. 1964. Protoze predstavenstvo ma jediného ¢lena, tak
emitent neuplatituje politiku rozmanitosti s ohledem na kritéria véku, pohlavi, nebo vzdélani a
odbornych znalosti a zkusSenosti.

Vzdelani a praxe

Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uéeni technické v Praze. Pied svym piisobenim ve spole&nosti
AQUAPALACE, a.s. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako konstruktér v TESLA Elstroj, s.p.,
v letech 1990-1991 v odd¢leni odbytu v podnicich Laboratorni pfistroje Praha, s.p. a LAVAT
Chotutice, s.p. Od roku 1991do roku 1992 zastaval funkci makléfe v Komeréni bance a.s., v roce 1992
dale vykonaval funkci feditele odboru financnich trhi v Podnikatelské bance, a.s. V roce 1992 se pan
Sehnal podilel na zaloZeni Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde piisobil do roku 1995 jako
generalni feditel. Od roku 1995 je pan Sehnal pfedsedou piedstavenstva a generalnim feditelem
SPGroup a.s. Od ledna 2013 je ¢lenem piedstavenstva spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

Predseda predstavenstva BIZ DATA a.s. od 26.6.2012 Piedseda ptredstavenstva REDVALE a.s. od
27.6.2012; Piedseda predstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 27.9.2016; Predseda
predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 26.10.2016; Pfedseda predstavenstva
PVA a.s. od 23.6.2011; Predseda predstavenstva SPGroup a.s. od 30.6.2016; Pfedseda predstavenstva
ABF, a.s. 0d30.6.2016; Predseda predstavenstva AAA Realitni fond, a.s. od 8.7.2015; Ptredseda
predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spolecnost od 16.7.2014; Pfedseda pfedstavenstva Capital
Management Company, a.s. od 20.5.2015; Pfedseda ptedstavenstva Elektroporcelan, a.s. od
16.7.2015; Piedseda piedstavenstva Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od 15.8.2014; Clen
predstavenstva Podnikatelskd Komunalni a.s. od 24.6.2014; Predseda piedstavenstva PVA EURO
EXPO, a.s. od 13.8.2014; Piedseda piedstavenstva New Property Management a.s. od 22.5.2013, Clen
predstavenstva Newvale a.s. od 9.3.2012; Predseda predstavenstva OTK GROUP, a.s. od 10.6.2016;
Clen piedstavenstva Prague Construction a.s. od 30.6.2016; Clen piedstavenstva Stone Hill a.s. od
23.5.2016; Clen piedstavenstva AAA Primyslovy fond, a.s. od 19.5.2016; Clen piedstavenstva
Reprezentativni organizace zaméstnavateld, a.s. od 23.5.2016; Clen predstavenstva Reprezentativni
organizace odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 23.5.2016; Clen piedstavenstva Prague
Project Developers a.s. od 7.3.2016; Clen piedstavenstva Prague Property Leader a.s. od 7.3.2016;
Clen piedstavenstva TIVERTON as. od 31.3.2015; Clen predstavenstva Black Hill, a.s. od
28.12.2012; Clen piedstavenstva No Limits Design a.s. od 28.12.2012; Piedseda predstavenstva Total
Brokers Partners a.s. od 14.1.2013; Pfredseda ptedstavenstva Total Brokers a.s. od 21.6.2016; Predseda
predstavenstva Lazné Praha, a.s. od 24.2.2015; Jednatel Anylopex plus s.r.o. od 5.1.2012; Jednatel
REX FACTUM s.r.o. od 6.5.2011; Piedseda ptedstavenstva PVA EXPO, a.s. od 9.5.2011; Jednatel
Grimenol plus s.r.o. od 11.3.2011; Jednatel EPL Group EU s.r.0. od 27.4.2011; Jednate] AAA REAL
s.r.0. od 20.5.2013; Pfedseda predstavenstva M.LP.Group, a.s. od 19.12.2013; Clen piedstavenstva
Angarmos plus a.s. od 16.12.2013; Piedseda predsednictva Spolek zabavni a obchodni zéna Cestlice
od 24.11.2014; Clen spravni rady Discovery Park Praha z.1. od 22.12.2014, Jednatel Super Noty, s.r.0.
od 16.11.2015, Jednatel Golden Apple Hotels, s.r.o. od 11.6.2015, Jednatel BenScio s.r.o. od
13.7.2016, Ptredseda piedstavenstva KOVOPETROL, akciova spolecnost, v likvidaci od 6.6.2016,
Statutarni feditel a predseda spravni rady OTHAZ Management as. od 28.11.2016; Clen
predstavenstva Montresor, a.s. od 22.9.2017; Clen pfedstavenstva Stiedoéeskd rozvojova a.s. od
7.11.2017.Jednatel ABF EXPO PRAHA s.r.o. od 3.7.2018; Jednatel Kvintum s.r.o. od 1.11.2018;
Jednatel Maverick I s.r.o. od 6.12.2018; Politicky exponovana osoba — piedseda predsednictva
politické strany Obcanska demokraticka aliance.

15



Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a jako takova dohlizi na vykon ptisobnosti
predstavenstva a uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni
nahlizet do vSech dokladu a zapist tykajicich se Cinnosti spolecnosti a kontroluji, zda Gcetni zapisy
jsou fadn¢ vedeny v souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska ¢innost spole¢nosti se uskuteénuje v
souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada pfezkoumava fadnou,
mimotadnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni ucetni zadvérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromad€. Dozor¢i rada dale svolava valnou hromadu,
jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a na valné hromad¢ navrhuje potfebna opatfeni. Dozor¢i rada
AQUAPALACE, a.s. mé 1 ¢lena. Funkéni obdobi &lenti dozoréi rady je 10 let. Cleny dozoréi rady voli

a odvolava valna hromada. Protoze dozor¢i rada ma jediného clena, tak emitent neuplatiuje politiku
rozmanitosti s ohledem na kritéria véku, pohlavi, nebo vzdélani a odbornych znalosti a zkuSenosti.

Clenem dozoréi rady k 31.12.2018 je:

Ing. Pavel Balak, ¢len dozor¢i rady, bytem Sukova 248, 257 22 Ceréany (od 22.2.2019 bytem
Pod Radinama 154, Vysoka Lhota, 257 22 Ceréany),
narozen 18. 1. 1966

Ing. Pavel Baldk - Vzdélani a praxe

Pavel Balak vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani §koly pracoval v pozici
obchodnika ve spole¢nostech CKD Naftové motory a nasledné ve spoleénosti Strojimport, a.s. od roku
1990 zacal pracovat na pozicich finanéniho managementu a poradenstvi v riznych spolecnostech. Od
roku 1994 pracoval na pozici finan¢niho feditele a ¢lena tivérového vyboru ve Velkomoravské bance,
a.s. a zastaval funkci ¢lena dozoréi rady investi¢ni spole¢nosti Rosenthal a.s. Od roku 1996 pracoval
pro skupinu kolem spole¢nosti Skloexport Group, a.s. a v fidicich funkcich nebo v pfedstavenstvech a
dozor¢ich radach vyznamnych sklafskych spole¢nosti jako Sklarny Kavalier, a.s., Sklo Bohemia
Svétla nad Sazavou, a.s., Kavalier Glasexport apod. V letech 1999-2004 pracoval v oblasti finan¢niho
poradenstvi, pro statni Utad pro dohled nad druZstevnimi ziloznami jako nuceny spravce
problematickych spofitelnich druzstev, jako spravce konkursni podstaty a likvidator. Zaroven pracoval
jako poradce v auditorské sopec¢nosti HZ Praha, s.r.0. Od roku 2004 pracoval 8 let v pozici finan¢niho
teditele vyznamné developerské skupiny FINEP, zde byl zaroven clenem piedstavenstva matetské
spoleCnosti a ve statutarnich organech tfady dcefinych spolecnosti. Od roku 2011 do roku 2016
pracoval pro investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny a.s. v ramci spravy jejich vybranych realitnich
projektd, byl ¢lenem statutarnich organd jako jednatel nebo piedseda piedstavenstva dcefinych
spolecnosti a rovnéz pracoval v pozici vykonného feditele obecné€ prospésné spolecnosti Dobra rodina.
Zkusenosti pana Balaka spadaji zejména do oblasti top managementu a fizeni, fizeni a spravy
realitnich projektt, do oblasti finan¢niho fizeni a managementu a rovnéz do oblasti krizového fizeni
spolecnosti a kapitalovych investic. Od roku 2017 pracuje na pozici provozniho teditele SPGroup a.s.
Od roku 2018 je Clenem dozor¢i rady AQUAPALACE, a.s. a zaroven zastava funkce clena
statutarniho organu v fad¢ dalsich spole¢nosti spadajicich do skupiny SPGroup, a.s.

Ing. Pavel Baldk - clenstvi v organech jinych spolecnostech k 31.12.2018:

Clen predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spole¢nost oe 15.2.2017; Clen piedstavenstva AAA
Realitni fond, a.s. od 1.7.2017; Clen dozor¢i rady Black Hill, a.s. od 1.11.2017; Clen piedstavenstva
Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od 1.8.2017; Clen piedstavenstva GMF AQUAPARK
PRAGUIE, a.s. od 20.9.2017; Jednatel Golden Apple Hotels, s.r.o. od 19.2.2018; Clen predstavenstva
L4zné Praha, a.s. od 1.8.2017; Clen predstavenstva M.L.P. Group, a.s. od 1.11.2017; Clen dozor¢i rady
Montresor, a.s. od 7.11.2017; Clen dozoréi rady No Limits Design a.s. od 1.11.2017; Clen dozor&i
rady Plzefi Project Developers a.s. od 1.11.2018, Clen dozor¢i rady Prague Construction a.s. od
7.6.2018; Clen dozoréi rady Prague Property Leader a.s. od 1.11.2018; Clen predstavenstva Redvale
a.s.j od 1.8.2017; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace zaméstnavateltl, a.s. od 1.11.2017;
Mistopiedseda predsednictva Spolek obchodni a zébavni zéna Cestlice od 1.8.2017; Clen dozoréi rady
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TIVERTON a.s. od 7.6.2018; Likvidator Templaiské sklepy, spol. s r.o. v likvidaci; Likvidator Dodge,
s.r.o. v likvidaci; Likvidator TERRENO spol. sr.o. vlikvidaci; Likvidator RIKI-MIKEL, s.r.o.;
Likvidator E.V. REAL s.r.0. ,,v likvidaci®; Likvidator MEDIPHARM PRAHA a.s. v likvidaci,
Likvidator TOPCAD s.r.0. v likvidaci; Likvidator MAVKOS, s.r.o. ,,v likvidaci®; Likvidator TREK
s.r.o. v likvidaci.

Prohlaseni o stiretu zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Vzhledem k tomu, Ze Clenové piedstavenstva a dozor¢i rady AQUAPALACE, a.s. vykonavaji funkce
statutarnich nebo Clend statutarnich organti a/nebo kontrolnich organti v jinych spole¢nostech, které
tvoii koncern (holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencidlni riziko konfliktu
zajmt mezi AQUAPALACE, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami na trovni exekutivnich, fidicich a
kontrolnich organti.

Hlavni akcionar

AQUAPALACE, a.s. ma jediného akcionafe, kterym je SPGroup a.s., sidlem Masarykovo nabt. 28,
110 00 Praha 1.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionate vyplyva zpifimo vlastnéného 100% podilu akcii
AQUAPALACE, a.s. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva AQUAPALACE,
a.s. zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.
AQUAPALACE, a.s. nepfijal zaddna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionate.

Mezi AQUAPALACE, a.s. a jedinym akcionafem existuje smlouva o fizeni spole¢nosti.

Financ¢ni udaje (konsolidované)

Zakladni finan¢ni tidaje dle IFRS za rok 2018 jsou nasledujici:

Trzby 551 mil. K¢
Spotieba materialu a nakoupenych sluzeb 185 mil. K¢
Osobni naklady 133 mil. K¢
Odpisy 105 mil. K¢
Ostatni provozni naklady 7 mil. K¢
Ostatni provozni vynosy 1 mil. K¢
Finan¢ni naklady 49 mil. K¢
Hospodaisky vysledek pied zdanénim 36 mil. K¢
Hospodaisky vysledek po zdanéni 8 mil. K¢
Zakladni kapital zapsany 1 702 mil. K¢
Vlastni kapital 2 742 mil. K¢
Vyse bankovnich piijcek véetné leasingu 995 mil. K¢
Emitované dluhopisy 400 mil. K¢

Detailni hospodareni je uvedeno v pfilozené konsolidované ucetni zdvérce za rok 2018 a v ptilozené
samostatné ucetni zavérce za rok 2018.

Statni, soudni a rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti vyznamny vliv na

finan¢ni situaci nebo ziskovost spoleCnosti jsou uvedeny v bodu 8 pfilozenych konsolidované a
samostatné ucetni zaveérky sestavenych k 31.12.2018.
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Zakladni kapital

Zakladni kapitall AQUAPALACE, a.s. k31.12.2018 ¢ini 1702 000 000,- K¢ a je pln¢€ splacen. Je
rozdélen do 1 702 000 kust kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ kazda. VSechny akcie
maji listinnou podobu a znéji na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:

e Pravo na dividendu

e Pravo na podil na likvida¢nim zistatku

e Pravo podilet se na fizeni spolecnosti, tj. hlasovat na valné hromad¢, kdy na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ piipada 1 hlas.

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spoleénosti AQUAPALACE, a.s.

2013 pri 31.12.2013 (po fuzi
vzniku s GREENVALE a.s.) 1.1.2014 - 31.12.2018
Zékladni kapital v mil. K&/ 2 1702 1702

Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vymeénitelné nebo prioritni
dluhopisy.

Spole¢nost emitovala 9.1.2009 prvni transi dluhopisit v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ s tim, ze dle
schvaleného prospektu miize emitovat dluhopisy az do vy$e 1 mld. K¢. Zatim nebylo rozhodnuto o
dalsi tran$i emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papiri
Praha od 9.1.2009. Splatnost dluhopisi byla dvakrat prodlouzena.

A% souVi,slosti se ziskani avéru od konsorcia Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB,
a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organizacni slozka bank vedenych bankou
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., doslo ke zméné emisnich podminek dluhopisti:

Nazev dluhopist byl zménén na AQUAPALACE VAR/34

Byla prodlouZena splatnost dluhopisi do 9.1.2034

Splaceni dluhopist bylo podfizeno splaceni vyse uvedeného tvéru

Urokova marze byla zménéna na 0,75% p.a. s tim, Ze urokova sazba bude ¢init nejméné 1%
p.a

e Bylo zruseno zajisténi dluhopisti nemovitym majetkem emitenta, naopak tento majetek byl
dan do zastavy konsorciu bank poskytujicich aveér

Vvznamné smlouvy

AQUAPALACE, a.s. ma uzavieny smlouvy ve znéni pozd¢jsich dodatku, které by v pfipadg, Ze by
byly spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. nebo piisluSnou smluvni protistranou hrubé poruseny, mohly
veést ke vzniku zavazku nebo néaroku ¢lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost
AQUAPALACE, a.s. plnit zavazky z emitovanych dluhopist. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na
pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u
spole¢nosti SPGroup a.s. na adrese jeho sidla Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00.

Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:
(a) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdé&jsich dodatkd €. 1 a 2 (viz podrobnéji nize), kterd byla uzaviena dne
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30. dubna 2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUIE, a.s., se sidlem Praha
1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (ndjemce). Pfedmétem této smlouvy je
najem pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od
data prevzeti. Najemce ma k smlouve opci k prodlouzeni ndjmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni
pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni. Dodatek €. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek ¢. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek
¢. 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek €. 4 ze dne 31.12.2008 a k vyse uvedené smlouve upravuji vysi
placeného najmu. Dodatek ¢. 5 ze dne 17.2.2009 uptesnuje pravidla adrzby a oprav. Dodatek €. 6 ze
dne 2.3.2009 upravuje zplsob rozuctovani dodavek tepla. Dodatek ¢. 7 z 30.6.2009 upravuje vysi
placené¢ho najmu. Dodatek €. 8 z 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek €. 9 z
1.11.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a
elektrickou energii. Dodatek ¢. 11. z 14.12.2010 upravuje vys$i najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011
upravuje vysi najmu. Dodatek €. 13 ze dne 27.9.2012 rozSituje pfedmét prondjmu i na plynovou
kotelnu od 1.10.2012. Dodatek €. 14 ze dne 23.4.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 15
ze dne 31.12.2018 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 16 ze dne 1.2.2019 upravuje vysi
placeného najmu zpétné s u¢innosti od 1.1.2018.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Emitent ma moznost Smlouvu o najmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let najmu ukoncit pouze
pisemnou vypovédi, a to pouze z diivodu, Ze najemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotovani
nakladd na dluhovou sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhtita v takovém pripadé Cini tricet (30)
dnu a pocina bézet dnem doruceni pisemného oznameni najemci. Dale ma AQUAPALACE, a.s.
moznost Smlouvu o najmu vypoveédet z diivodl podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to
dnem dorucéeni vypovédi najemci. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu o najmu.

(b) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a REDVALE a.s. se sidlem
Praha 1, Masarykovo néabfezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je
pronajem pozemku a stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data
prevzeti. Pro vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1 z 27.2.2009 k vyse uvedené smlouve upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 2 z
24.8.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 3 z 22.12.2009 upravuje vysi placeného najmu.
Dodatek ¢. 4 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na dodavku tepla. Dodatek ¢. 5 z 14.12.2010 upravuje
vysi placeného ndjmu. Dodatek ¢. 6 z 30.12.2011 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 7 z
10.12.2012 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 8 z 10.12.2014 upravuje vysi placeného najmu.
Dodatek ¢. 9 z 1.7.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 30.9.2015 upravuje vysi
placeného najmu.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Smlouvu o najmu lze po dobu prvnich 10 (deseti) let najmu ukoncit pouze pisemnou vypovedi, a to
pouze z diivodu, ze budouci najemce jedna zplisobem, ktery ohrozuje umotovani nakladt na dluhovou
sluzbu tykajici se Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukoncit pisemnou dohodou. Dale
lze smlouvu vypoveédét z divodl podstatného poruseni smlouvy budoucim ndjemcem a to dnem
doruceni vypovédi budoucimu najemci.

(c) Smlouva o Fizeni s SPGroup a.s.

Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se
sidlem Praha 1, Masarykovo nabi. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem
této smlouvy je fizeni spoleCnosti v tseku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a
vedeni administrativy. Tato smlouva byla ukonCena a nahrazena od 1.12.2016 novou smlouvou o
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fizeni Spolecnosti. Dodatkem ¢. 1 ze dne 1.2.2018 byla sniZzena smluvni odména o 50% zpétné s
ucinnosti od 1.1.2017. Dodatkem ¢. 2 ze dne 31.1.2019 byla sniZzena smluvni odména zpétné s
ucinnosti od 1.1.2018.

Podminky ukonceni Smlouvy o rizeni

Kterakoli strana muze smlouvu vypoveédét. Vypoveédni lhita je mésicni a zacind béZet dnem jejiho
doruceni druhé stran¢.

(d) Smlouvy o vizeni s REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Na zaklad¢ této smlouvy uzaviené v r. 2016 prechazi fizeni spolecnosti REDVALE a.s. a GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s. v useku generalniho feditele na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., ktera
toto Cini prostfednictvim svych zaméstnancl. Tyto smlouvy byly uzavieny v navaznosti na
koncernovou smlouvu a ziskani bankovniho avéru.

Kterakoli strana mize smlouvu vypoveédét. Vypoveédni lhita je mési¢ni a zacCina béZet nasledujici
mésic od jejiho doruceni druhé strané.

(e) Koncernova smlouva

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. Gvér ve vysi 1,2 mld. K¢, za jehoZ splaceni ruc¢i vSechny osoby
tohoto koncernu.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému Fizeni ve smyslu § 79 odst.. 2 zak. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (déle jen ,,ZOK*) ze strany
fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreacniho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, jak v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb, tak i v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskuteéiiovat jednotné Fizeni ¥izenych osob v souladu s piislusnymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreacniho aredlu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze nékteré jeho ¢asti ¢i zaméteni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vyse uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

(f) Uvérova a zdstavni smlouva s Unicredit Bank

22.11.2016 byla uzaviena mezi AQUAPALACE, a.s. a konsorciem bank Unicredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., VUB, as., VUB, as., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organizac¢ni
slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uvérova smlouva a
zastavni smlouva, na zakladé kterych ma AQUAPALACE, a.s. pravo nacerpat uvér az do vyse 1,2
mld. K&. Uvér je ruéen predeviim nemovitym majetkem AQUAPALACE, a.s.

K naderpani prvni trande Gvéru ve vys§i 1 mld. K& doglo 28.12.2016. Uvér byl v objemu 800 mil.
pouzit na splaceni zavazkli vici stavajicim vefitelim, Castka ve vySi 200 mil. K¢ byla vyplacena
formou zalohy na dividendy za rok 2016 akcionaii SPGroup a.s. Dne 18.10.2017 byl uzavien Dodatek
¢. 1 ke Smlouve o Gveru upravujici nékteré podminky smlouvy v oblasti odstranéni technickych zavad
popsanych smlouvou a s tim souvisejiciho financovani, tvorby rezervnich U¢td a ukazateld (CAPEX a
LTV). Cast transe B ve vy§i 120 mil. K& byla nasledn& Gerpana 21.12.2017, z toho 22 mil. K& za
ucelem doplnéni rezervnich fondi a 98 mil. K¢ na refinancovani nakupu k arealu pfiléhajicich
pozemku prostiednictvim sesterskych spole¢nosti Montresor, a.s. a Stfedo¢eska rozvojova a.s. formou

20



poskytnuti zaptijcky spolecnosti Stredoceska rozvojova a.s. ve vysi 97,7 mil. K¢ na zakladé Smlouvy o
poskytnuti zapujcky z 14.12.2017.

(g) Smlouvy o konzultacnich sluzbdach

V souvislosti s cilem ziskat avér byly v r. 2016 uzavieny smlouvy o konzulta¢nich sluzbach, bez
kterych by pfiprava podkladl, vyhledavani bankovnich subjektl, vyjednavani podminek uvéru, atd..
(coz probihalo cca 1 rok) bylo zna¢né komplikované. Tyto smlouvy byly prodlouzeny Dodatkem z
30.6.2017 do 31.12.2017 a Dodatkem €. 2 do 31.12.2018 (v ptipad¢ drivéjsiho nevycerpani celé

2. tranSe uveru, pricemz 4.4.2018 byla uhrazena poskytovateli SPGroup 2. zaloha z ¢asti Cerpéni tranSe
B).

(h) Smlouvy o poskytnuti zapujcky

V souvislosti s poskytnutim ¢asti uvéru tranSe B ze strany bank za Géelem refinancovani nakupu
pozemki pfiléhajicich k aredlu aquaparku prostfednictvim sesterskych spolecnosti Montresor, a.s. a
Stfedoceska rozvojova a.s. byla poskytnuta dne 19.4.2017 zaptjcka spolecnosti StfedoCeska rozvojova
a.s. ve vysi 97,7 mil. K¢ na zékladé¢ Smlouvy o poskytnuti zaptjcky ze dne 14.12.2017. Dodatkem ze
dne 31.12.2018 se prodlouzila splatnost zaptjcky.

Udaje o osobach odpovédnych za vvrocni zpravu

Za spravnost vyro¢ni zpravy odpovida statutarni organ spole¢nosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o
fizeni, zpracovavaji vyroc¢ni zpravu AQUAPALACE, a.s. zaméstnanci fidici spole¢nosti SPGroup a.s.

Vyroéni zpravu zpracoval Ing. Petr Potizek, finan¢ni feditel SPGroup a.s.

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za vyro¢ni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

VI. Informace o ofekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2019

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. predpoklada v r. 2019 trzby ve vysi 186 mil. K&, z toho:
e najemné Aquapark — 117 mil. K¢
e najemné Hotel — 65 mil. K¢
e poplatek za fizeni spolecnosti v ramci koncernu — 4 mil. K¢

Planované investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:
e investi¢ni vydaje bézné na Aquapark — 4,139 mil. K¢
e investi¢ni vydaje béZné na Hotel — 2 mil. K¢

Ocekavané finan¢ni naklady
e Emise dluhopisi- 12 mil. K¢
e Uroky z uvéru — cca 44 mil. K¢

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. pfedpoklada dosazeni hospodaiského vysledku ve vysi Smil. K¢.

Provozovatel GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. ptedpokldd4 dosazeni trzeb ve vysi 339 mil. K¢ a
hospodaiského vysledku ve vysi -37 mil. K¢.

Provozovatel Redvale a.s. ptfedpoklada dosazeni trzeb ve vysi 228 mil. K¢ a hospodatského vysledku
ve vysi 3,5 mil. K¢.
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Z vyse uvedeného lze ocekavat ro¢ni konsolidovany hospodaisky vysledek rovnéz na trovni cca 5
mil. K¢&.

V roce 2019 ocekavame vzestup navstévnosti 1 trzeb, pficemz tento trend by mél pokracovat v dalsich
letech.

Cilem roku 2019 spolecnosti AQUAPALACE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak prispé&ji
ke zvysenym trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2019 cilem udrzeni soucasné vysoké kvality
poskytovanych sluzeb v Aquaparku pfi zvySovani navstévnosti a praimérné ttraty navstévniku.

Z hlediska provozovatele Hotelu se ocekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani
ubytovani pro navstévniky Aquaparku, kongrest a individualnich turistii v letnich mésicich.

a)

b)

d)

VII. Dopliiujici informace

informace o penéznich a naturdlnich prijmech, které prijaly za ucetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od AQUAPALACE, a.s. a od osob ovladanych AQUAPALACE, a.s.

Clen ptedstavenstva a ¢lenové dozor¢i rady nepfijali zadné penézni ani naturalni piijmy.

informace o poctu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., které jsou ve vlastnictvi statutdrnich
organii nebo jejich clenii, ostatnich osob s Fidici pravomoci, véetné osob témto osobam blizkych,
informace o opcnich a obdobnych smlouvach, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické
cenné papiry vydané AQUAPALACE, a.s. a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby,
nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvi jediného akcionate SPGroup a.s.

principy odménovani osob s ridici pravomoci

Osoba s fidici pravomoci je na zakladé smlouvy o fizeni pfedsedou pifedstavenstva spolecnosti
SPGroup a.s. a je odménovana z prostfedkti SPGroup a.s. v souladu s pravidly odménovani
SPGroup a.s. Spole¢nost je fizena ¢lenem predstavenstva spolecnosti Ing. Pavlem Sehnalem,
ktery je rovnéz predsedou predstavenstva a zaméstnancem SPGroup a.s.

odmény uctované auditory za ucetni obdobi v cleneni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast za
emitenta a zvlast za konsolidovany celek

V souvislosti s ovéfenim individualni a konsolidované ucetni zadvérky SpoleCnosti za rok 2018
nalezi auditorovi odména ve vysi 190 tis. K¢ a 80 tis. K¢ (2017: 60 tis. K¢ a 120 tis. K¢&). V letech
2018 a 2017 Spolecnost necerpala od auditora zadné sluzby v oblasti ti¢etniho ani danového
poradenstvi.

Za dcetinou spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. v souvislosti s oveéfenim individualni
ucetni zaveérky za rok 2018 nalezi auditorovi odména v celkové vysi 200 tis. K& (2017: 190 tis.
K¢) a za dcefinou spole¢nost Redvale a.s. v souvislosti s ovéfenim individualni ¢etni zavérky za
rok 2018 nalezi auditorovi odména v celkové vysi 170 tis. K¢ (2017: 170 tis. K¢). V letech 2018 a
2017 obé¢ dcefiné spolecnosti necerpaly od auditora zadné sluzby v oblasti ucetniho ani daiiového
poradenstvi.
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e) informace o strukture viastniho kapitalu AQUAPALACE, a.s., véetné cennych papirii neprijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v clenskéem staté Evropské unie a pripadného
urcent riuznych druhi akcii, prav a povinnosti spojenych s akciemi tehoz druhu a podilu kazdého
druhu akcii na zakladnim kapitalu

Akcie AQUAPALACE, a.s. nejsou registrovany a nebyly piijaty k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu.

f) informace o omezeni prevoditelnosti cennych papirii

Prevoditelnost akcii neni stanovami nijak omezena.

g) informace o vyznamnych primych a neprimych podilech na hlasovacich pravech
AQUAPALACE, a.s.

Spolecnost ma jediného akcionarte.

h) informace o vlastnicich cennych papiru se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Zadné cenné papiry se zvladtnimi pravy nebyly spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. vydany.

i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie o jmenovité hodnoté 1 tis.
K¢ reprezentuje 1 hlas.

j) informace o smlouvdach mezi akciondri, které mohou mit za ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost m4 jediného akcionare, zadné smlouvy mezi akcionaii neexistuji.

k) informace o zviastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani clenu predstavenstva a zménu
stanov spolecnosti

Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent predstavenstva a zménu stanov neexistuji.

1) informace o zvlastnich pravomocich ¢lenii predstavenstva, zejména o povérent podle § 301 a §
511 zakona o korporacich

Zadné zvlastni pravomoci ¢lent pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvdch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabydou
ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé zmeény ovladani emitenta v dusledku nabidky
prevzeti, a ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo
pro emitenta vazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou informaci
podle tohoto zdkona nebo zviastnich pravnich predpisii

Zadné takové smlouvy neexistuji.
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n) informace o smlouvdach mezi emitentem a cleny jeho predstavenstva nebo zaméestnanci, kterymi
je emitent zavdzan k plneni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou prevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pripadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnancum a Cclentim
predstavenstva spolecnosti umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto
cenné papiry ci jind prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem jsou
prava z téchto cennych papirii vykonavana

Zadné takové programy neexistuji.

p) informace o uhradach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici cinnost emitenta
spociva v tézebnim priimysiu

Zadné uhrady nejsou, spole¢nost neplisobi v téZebnim primyslu.

q) informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zadné takové aktivity spoleénost neprovadi.

r) Informace o tom, zda ucetni jednotka md pobocku nebo jinou cast obchodniho zavodu v
zahranici

Ucetni jednotka nema v zahrani¢i Zadnou organizacni slozku ani majetkovou tiCast.

VIII. Auditori spole¢nosti

Audit individualni a konsolidované zavérky a vyrocni zpravy spolecnosti AQUAPALACE za rok
2018 provedla spolecnost EURO-Trend Audit, a.s. a audit dcefinych spolecnosti provedla opét
spole¢nost BDO Audit s.r.0.

IX. Dalsi informace

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech piistupu emitenta Kk rizikim,
kterym emitent mtZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvorené v ramci spolecnosti. Zajist'uje,
vyhodnocuje a minimalizuje provozni, finan¢ni, pravni a jina rizika ve spole¢nosti. V ramci vnitiniho
kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci a odpovédnosti. Vysledky
vnitini kontroly jsou objektivné a pravideln€ vyhodnocovany. U ptipadnych zjisténi jsou stanovena
opatfeni k naprave zjisténych nedostatka.

Finanéni kontrola ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi je zajisStovana odpovédnymi zaméstnanci
jako soucast vnitiniho fizeni pii pfipravé operaci pred jejich schvalenim, v pribehu operaci az po
jejich vypotadani.

Systém zpracovani G¢etnictvi se fidi pfisluSnymi ustanovenimi nasledujicich zakond, vyhlasek a
vnitinich predpist:

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdg&jsich piedpist
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Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretace (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydané Radou pro Mezinarodni ucetni standardy
(IASB) a prijaté Evropskou unii (EU).

Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. pro tcetni
jednotky,

které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi

Ceské ucetni standardy pro Gidetni jednotky, které uétuji podle vyhlasky &. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich predpisi

Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zadkladu dané z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vnitini smérnice a postupy pro vedeni G¢etnictvi pouzivané v ramci skupiny SPGroup a.s., piicemz
specificky mé skupina AQUAPALACE, a.s. vydanou smérnici pro spravu majetku.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. vede podvojné Gcetnictvi za ucetni jednotku dle zdvaznych
mezinarodnich standardd IFRS vydanych Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych
Evropskou unii (EU) a vede dale evidenci pro dafiové tidely dle &eskych ucetnich standardt (CUS).
Ucetnictvi i evidence pro dafiové uéely je zpracovano programem Aconto Corporate spole¢nosti PCS -
Software, spol. s r.0., Darwinova 553/12, 143 00 Praha 12. Program ma modularni strukturu a
spolecnost vyuziva pouze moduly nezbytné pro spravnou evidenci.

Dcefiné spole¢nosti vedou podvojné ucetnictvi za tcetni jednotku dle ¢eskych ucetnich standardi
(CUS) v souladu s platnymi piedpisy. Uctové rozvrhy dcefinych je mozné je v pribéhu roku
dopliiovat. Zmény mize provadét pouze odpoveédna osoba (hlavni tcetni po souhlasu finan¢niho
feditele).

Ugetnictvi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. je zpracovano programem Money S3, aktualizaci a
servis zajidtuje spole¢nost Solitea Ceska republika, a.s. (sidlo: Drobného 555/49, Brno — Kralovo
Pole). Ucetnictvi Redvale a.s. je zpracovano programem 6K, aktualizaci a servis zajist'uje spole¢nost
6K spol. s r.0. (sidlo: Prosecka 851/64, Praha 9). Oba ucetni programy jsou rozdéleny do nékolika
vzajemne provazanych modult.

Vsechny spolecnosti skupiny vedou podvojné ucetnictvi za ucetni jednotku jako celek, ucetni obdobi
se u vSech spolecnosti shoduje s kalendainim rokem. Zauctovany jsou jednotlivé prvotni doklady,
kazdy doklad musi byt odsouhlasen dle platné podpisové smérnice. Obéh dokladli dany smérnici
jednoznacné stanovuje predavani dokladl, vymezuje opravnéni a odpovédnost jednotlivych osob za
ovetfeni vécné a formalni spravnosti a uvadi navaznost pracovnich postupti. Smérnici jsou povinni se
tidit a dodrzovat jeji ustanoveni v§ichni zaméstnanci, ktefi z titulu své pracovni napIn€ maji za
povinnost se podilet na vystavovani, schvalovani a obé¢hu dokladi.

Obchodni pohledéavky jsou pribézné hodnoceny na piipadné sniZeni a existuje-li objektivni diikaz,
ktery zpochybiiuje bezproblémovy prubeh o¢ekavanych budoucich penéznich tokt, dochazi k
zauctovani opravné polozky a ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek do vysledku hospodateni. Pravidla
pro tvorbu opravnych polozek k pohledavkam pro danové ucely vychazi ze zakona o rezervach

¢. 593/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi. Opravné polozky se tvoii dvakrat ro¢né (k 30.6. a

k 31.12.), vypoctem podle doby, ktera uplynula od data splatnosti pohledavky.

Kontrola finan¢niho G¢etnictvi je provadéna jednou ro¢né externimi auditory (pfedbézny a zavérecny
audit), v ramci dokladovych a fyzickych inventur jsou zlstatky vSech uctl fadn€ doloZeny. Financni
usek a controllingové oddéleni pii zavérkach jednotlivych mésict provadi kontrolu ziistatkii uctd, na
kterych jsou evidovany odvody dani, ziistatky penézni hotovosti a bankovnich Gctl a dale ucti, na
kterych doslo k vétsimu pohybu. Financni tsek 2x ro¢né pfi zavérkach jednotlivych pololeti provadi
kontrolu ziistatkli vSech ucti a Ctyfikrat rocn€ je provadéna inventura hotovosti a cenin, jednou rocné
inventura majetku a mésic¢né je provadéna inventura zbozi a materialu na skladech a stediscich.
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Konsolidace vsech 3 subjekti je provadéna dle zavaznych standardti [IFRS v programu MS Excel,
pricemz ucetnictvi tcetnich GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. je upraveno tak, aby
zohlednilo veskeré rozdily mezi CUS a IFRS. RovnéZ obchodni pohledavky dcefinych spole¢nosti
jsou 2x ro¢né pii zaveérkach prehodnoceny na pfipadné snizeni dle vyse uvedenych postupti IFRS.
Veskera dokumentace a podklady pro tyto upravy se fadné archivuji.

Popis postupii rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Spolecnost tidi jediny ¢len pfedstavenstva. Dozor¢i rada je jednoclenné a rozhodnuti ¢ini dle potieby,
nejméné jedenkrat rocn€. Spolecnost nema zadné vybory.

Popis postupti rozhodovani a zdkladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta

Protoze spole¢nost ma pouze jednoho akcionafe, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny
rozhodnutim jediného akcionare.

Informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti

AQUAPALACE, a.s. se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecn& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ob¢ansky zakonik
a zédkon o obchodnich korporacich. Nad tento ramec vSak neuplatiiuje pozadavky zadného
specifického nebo obecné platného kodexu fizeni a spravy spole¢nosti, protoze z hlediska charakteru
vlastnictvi, kdy spolecnost je vlastnéna jedinym ¢lenem piedstavenstva, tak i zpisobu fizeni, v ramci
kterého se vlastnik aktivné podili na fizeni spolecnosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.

Vybor pro audit
Spolecnost ma ziizen Vybor pro audit v nasledujicim slozeni:

Ing. Pavel Balak, pfedseda Vyboru pro audit
RNDr. Michal Resl, ¢len Vyboru pro audit
Ing. Petr Potizek, ¢len Vyboru pro audit

Rozsah plisobnosti Vyboru pro audit je nasledujici:

sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

e sleduje Gcinnost vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitiniho auditu
zfizena,

e sleduje postup sestavovani ucetni zaveérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu doporuceni k zajisténi integrity systémut ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi,

e doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo
pouzitelny piedpis EU upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektl vefejného
zajmu jinak, f4dné odivodni,

e posuzuje nezdvislost statutarniho auditora a auditorské spole¢nosti a poskytovani
neauditorskych sluzeb subjektu vetejného zdjmu statutarnim auditorem a auditorskou
spole¢nosti,

e projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezavislost a ochranna opatteni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

e sleduje proces povinného auditu; pfitom vychdzi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi
kvality,

e vyjadiuje se k ukonéeni smlouvy o povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona o auditorech,

e posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem piezkumu fizeni kvality auditorské
zakazky jinym statutarnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a
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XI. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovladanou osobou

I. Struktura vztahu:

AQUAPALACE, a.s. za rok 2018

Struktura vztaht ve skupiné se sestupné odviji od ovladajici (fyzické) osoby Ing. Pavla Sehnala, ktery pfimo

ovlada pét obchodnich korporaci ( SPGroup a.s., No Limits Design a.s., Stone Hill a.s., Black Hill, a.s., SALEM
Beteiligungsverwaltung neunundachtzigste GmbH).
Spolecnost SPGroup a.s. pfimo ovlada dalsi obchodni korporace, mezi které patii také AQUAPALACE, a.s., kde je

SPGroup a.s. jedinym akcionafem.

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 9, Letiany, VelesSinska 334, ovladal k 31. 12. 2018

tyto spolecnosti (ovladané osoby):

Nazev spolecnosti

Sidlo

Ident. ¢islo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG) Masarykovo nabtezi 235/28, Nové 630 78 571 Cinnost organiza¢nich a
Meésto, 110 00 Praha 1 ekonomickych poradcti
AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost Masarykovo nabiezi 235/28, Nové|630 78 023 Faze a akvizice
(INDUSTRY) Meésto, 110 00 Praha 1 Realitni ¢innost
Podnikatelska Komunalni a.s. (PoKo) Praha 1, Masarykovo nabf. 28 618 60 204 Spréava vlastni nemovitosti
¢.p. 235
AAA BYTY. CZ akciova spolecnost Praha 1, Masarykovo nébf. 28, 63999 234 Spréava vlastni nemovitosti Realitni
(BYTY) PSC 110 00 ¢innost
Capital Management Company, a.s. Masarykovo nabtezi 235/28, Nové|630 79 992 Kapitalova spolecnost
(cMC) Y Mgsto, 110 00 Praha 1
Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, Masarykovo nabtezi 235/28, Nové|471 16 072 Zprosttedkovani ndkupu, prodeje a
a.s. (BSKT)? Mésto, 110 00 Praha 1 vydavani cennych papirti a poskytovani
s tim souvisejicich sluzeb
Total Brokers a.s. (TB) ¥ Praha 4, Za Skalkou 421/10, 27379 345 Vykon ¢innosti pojistovaciho makléte
PSC 147 00
TIVERTON a.s. Praha 1, M%sarykovo nabftezi 273 77 989 Prondjem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
AAA Realitni fond, a.s. (RF) Praha 1, Masarykovo nabf. 274 13 934 Realitni ¢innost. Pronajem
235/28, PSC 110 00 nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Prague Property Leader a.s. (PPL) Praha 1, Masarykovo nabfezi 27424715 Pronajem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Prague Project Developers a.s. (PPDs) Praha 1, Masarykovo nabfezi 274 41 466 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
235/28, PSC 110 00 prilohach 1 az 3 zivnostenského
0d 27.4.2018 zakona
Plzen Project Developers a.s. Y100% maj. icast CMC
Slavia poji§tovna a.s. (SLAVIA) 77 Praha 1, Revolucni 1/655, 601 97 501 Pojistovaci Cinnosti a ¢innosti
PSC 110 00 souvisejici
Y68,4% mayj. 1icast CMC
¥ 7.3% maj. ticast NPM
? 8,1% maj.iicast LIMITRANA
16,2% maj. ucast SPG
BIZ DATA a.s. (BD) Plynarenska 233, Kolin 618 58 757 Poskytovani software a poradenstvi v

IV, 280 02 Kolin

oblasti hardware a software
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Reprezentativni organizace Praha 1, Masarykovo nabfezi 28, 27448967  |Prondjem nemovitosti, bytt a
zam@stnavateld, a.s. (ROZ)® PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Reprezentativni organizace odborovych Masarykovo nabiezi 235/28, 274 50 201 Pronajem nemovitosti, bytti a
organizaci skupiny SPG, a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 nebytovych prostor
(ROOO SPG)
ABF, as.” Beranovych 667, Letiiany, 630 80 575 Organizacni zajisténi vystav, veletrht
199 00 Praha 9 a kongrest
Y 100% mayj. ticast CMC
PVA as. Praha - Praha 18, Letiiany, 256 58 484 Organizovani vystav a veletrht
Beranovych &p. 667, PSC 199 00 7100% maj. ticast ABF
PVA EXPO, a.s.”” Beranovych 667, Letiany, 199 00 [275 62913 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Praha 9 prilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona
D100% maj .icast CMC
OO0 OTK PRINT RU Leninskij prospekt, budova 2A, |xxx xx xxx  |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) kancelar 5C, Petrohrad, 196066, Y 100% maj. ticast OTKG
Rusko
Stone Hill a.s. (SH) Praha 1, Masarykovo nabfezi 27598 233 Pronajem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) Praha 1, Masarykovo nabfezi 27598 519 Pronajem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Prague Construction a.s. (PC) Praha 1, Masarykovo nabfezi 276 15 600 Pronajem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Praha 1, Masarykovo nab. 276 42 127 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
(GMF AQP) 235/28, PSC 110 00 prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
91% maj. ucast SPG
Newvale a.s. (NV) Praha 1, Masarykovo nabfezi 278 61 457 Pronajem nemovitosti, byti
235/28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Y100% maj.iicast CMC
New Property Management a.s.”(NPM) Praha 1, Masarykovo nabfezi 278 62 488 Pronajem nemovitosti, byti a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
PVA EURO EXPO, a.s. Beranovych 667, Letiiany, 278 88 550  |Pronajem nemovitosti, byti a
199 00 Praha 9 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Redvale a.s. (RV) Praha 1, Masarykovo nabfezi 278 99 667 Ubytovaci sluzby a sménarenska cinnost
235/28, PSC 110 00
Masarykovo nabiezi 235/28, 282 01 264 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
No Limits Design a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Black Hill, a.s. Praha 1, Masarykovo nabf. 28201 281 Pronajem nemovitosti, byt a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Elektroporcelan a.s. ? Postoloprtska 2951, 28203 101 Vyroba izolatort

440 01 Louny

991,2% maj. ticast BSKT
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Limitrana Trading Limited Diagorou 4, KERMIA xxx xx xxx  |Holdingova spole¢nost
(LIMITRANA)? BUILDING, 6th floor, Flat/Office
601, P.C. 1097, Nicosia, Cyprus
Léazné Praha, a.s. (LP) Praha 1, Masarykovo nabfezi 28225571 Provozovani nestatniho zatizeni dle
235/28, PSC 110 00 zéakona ¢. 60/1992 Sb., o zdravotni
péci v nestatnich zdravotnickych
zatizenich
Y100% maj. icast CMC
Total Brokers Partners a.s. (TBP) Plynérenska 233, Kolin IV, 28225562  |Prondjem nemovitosti, bytil a
(insolvencni Fizeni skonceno27.4.2016) 280 02 Kolin nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
) 100% maj .vicast TB
EPL Group EU s.r.o. (EPLG) Louny, Postoloprtska 2951, 287 13 508 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
PSC 440 15 prilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
83% maj .ucast SPG
217% maj 1icast Elektroporceldn
OTK — Ukrajina Majdan Putatynskij, budova 2, XXX XX XXX  |Ostatni prodej - prodej
(OTK Ukrajina) kancelaf 322-2, Zytomyr, polygrafickych vyrobkt
10002 Ukrajina Y100% maj. ucast OTKG
Grimenol plus s.r.o. (GP) Praha 5- Smichov, Javnéékovo 24793256  |Prondjem nemovitosti, byt
nabfezi 1153/13, PSC 150 00 a nebytovych prostor
D100% mayj. icast CMC
REX FACTUM s.r.0. (REX) Praha 5- Smichov, Javnéékovo 27439275  |Poradenska a konzultaéni ¢innost,
nabtezi 1153/13, PSC 150 00 zpracovani odbornych studii a
posudku
9 91% maj. iicast ROZ
V" 9% maj. icast CMC
AQUAPALACE, as. (AQP) ¥ Praha 5 - Smichov, Janackovo ~ [291 41729 [ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
nabiezi 1153/13, PSC 150 00 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
AAA REAL s.r.0. Janéackovo nabiezi 1153/13, 014 93 493 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Angarmos plus a.s. Janackovo nabtezi 1153/13, 024 47 649 | Pronajem nemovitosti, bytt
Smichov, 150 00 Praha 5 a nebytovych prostor
100% maj. ucast SPGroup
OTK GROUP, a.s. (OTKG)? Plynarenska 233, Kolin IV, 27628 116  |Prondjem nemovitosti, bytd a
280 02 Kolin nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
M.I.P. Group, a.s. Beranovych 667, Letiiany, 256 66 703 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
199 00 Praha 9 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Y100% maj.vicast CMC
AMONEUS s.r.0. Janackovo nabiezi 1153/13, 28464 311 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Golden Apple Hotels, s.r.o. Masarykovo nabiezi 235/28, 04158 792 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Nové Mésto, 110 00 Praha pfilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Super Noty, s.r.o. Janackovo nabiezi 1153/13, 045 68 672 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona
Slavia partner s.r.o. Revolu¢ni 655/1, Staré Mésto, 04757416  |Zprostiedkovatelska ¢innost v

110 00 Praha 1

pojistovnictvi dle zak. ¢. 38/2004 Sb.,
D 100% maj.vicast Slavia pojistovna
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BenScio s.r.o. Janackovo nabiezi 1153/13, 03783 618 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského

zékona

OTHAZ Management a.s. Janackovo nabiezi 1153/13, 053 15018 |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Smichov, 150 00 Praha 5 prilohach 1 az 3 zivnostenského

zakona

Do 30.12.2018 Janackovo nabiezi 1153/13, 27228762 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Montresor, a.s. Smichov, 150 00 Praha 5 prilohach 1 az 3 zivnostenského

31.12.2018 (fuize se Stredoceska rozvojova zakona

a.s) 31.12.2018 vymazano z OR

Do 30.12.2018 Janackovo nabtezi 1153/13, 065 85507 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Stredoceska rozvojova a.s. Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského

31.12.2018 (fiize s Montresor, a.s.) z4dkona

0d 31.12.2018

Montresor, a.s. 065 85 507

SALEM Beteiligungsverwaltung Teinfaltstralle 8/4,1010 Wien xxx xx xxx  |Holdingova spole¢nost

neunundachtzigste GmbH

0d 29.6.2018 Délnicka 213/12, HoleSovice, 148 88 939 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

INCHEBA EXPO PRAHA spol. s.r.o. 170 00 Praha 7 prilohach 1 az 3 zivnostenského

0d 18.12.2018 zakona.

ABF EXPO PRAHA s.r.o0. 7 28,6 % ABF
'971,4 % PVA EXPO

Od 1.11.2018 Masarykovo nabiezi 235/28, 27230830 |Pronajem nemovitosti, byt

Kvintum s.r.o. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s prondjmem

0d 6.12.2018 Jankovcova 1596/14b, 073 98 344  |Pronajem nemovitosti, byt a

Maverick I s.r.o. Holesovice, 170 00 Praha 7 nebytovych prostor

L Zptsob a prostiredky ovladani
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. ma postaveni ovladané osoby jedinym akcionafem spolec¢nosti SPG a.s..
Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je fizena na zaklad¢ smlouvy o fizeni spolecnosti SPGroup a.s. za obvyklych
podminek bézného obchodniho styku. Dalsi vztahy uzaviené dle obvyklych obchodnich podminek mezi
spojenymi osobami jsou uvedeny v nasledujicich odstavcich.

II. Uloha spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. ve svtruktuf'e
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. pronajima nemovitosti v Cestlicich.

I11. Béhem posledniho ucetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami

Mezi ovladajici osobou a spol. AQUAPALACE, a.s. nebyla uzaviena zadna smlouva.

Mezi spole¢nosti SPG a.s. a spol. AQUAPALACE, a.s. byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouvé o fizeni spole¢nosti.
Mezi spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a spol. Stftedoceska rozvojova a.s. byl uzavien dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
poskytnuti zaptjcky dne 14.12.2017.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. a spol. Angarmos plus a.s. vystupovaly spolecné jako 0i€astnici smlouvy o
narovnani s obci Cestlice.

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osob¢ ujma

Ovladanou osobou byla ovlidajici osobé poskytnuta tato plnéni

Nebylo poskytnuto zadné plnéni.
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Zprava auditora

Identifikadni tidaje:

Obchodn{ firma:
¢
Sidlo:;

Piedmét auditu:

Ovéfované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepséni zpravy:

Auditofi:

ke konsolidované ticetni zavérce a vyrocni zpraveé
spolecnosti AQUAPALACE, a.s.
za uicetni obdobi roku 2018

AQUAPALACE, a.s.

201 41 729

Janatkovo nabieZi 1153/13, Praha 5 — Smichov, PSC 15000
Ovéfeni konsolidované Gcetni zavérky a ostatnich informaci
uvedenych ve vyroéni zprave spole¢nostt AQUAPALACE, a.s.
zarok 2018

ucetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

31. prosince 2018

29. dubna 2019

EURO-Trend Avudit, a.s.
Opravnéni KACR €. 317

Ing. Petr Ryne§
Opravnéni KACR €. 1299

Zprava auditora ke konsolidované xicetni zavérce a vyro¢ni zpravé

spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.
za ncetni obdobi roku 2018



EURO-Trend Audit, a.s.
Zapsana v obchodnim rejstiku — oddil B, viozka 5767, IC: 25733834 BEdfOVd

Senovazné namésti 23, 110 00 Praha 1, e-mail: office-audit@eurotrend.cz, www.eurotrend-audit.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jedinému akcionari spolecnosti AQUAPALACE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené konsolidované ucetni zavérky spoleénosti AQUAPALACE, a.s.
(dale ,,uCetni jednotka®) a jejich dcefinych spoleénosti (déle ,,Skupina®) sestavené na zakladé
mezindrodnich standardd udetniho vykaznictvi ve zn&ni piijatém Evropskou unii, kterd se
sklada z konsolidovaného vykazu finanéni situace k 31. 12. 2018, z konsolidovaného vykazu
uplného vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu, konsolidovaného vykazu
penéZnich toktl za rok koncici 31. 12. 2018 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dal3{ vysvétlujici informace. Udaje o
Skupiné jsou uvedeny v bod¢ 1 ptilohy této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru konsolidovand Ucetni zévérka podévé vérmy a poctivy obraz finanéni
situace Skupiny AQUAPALACE, a.s. k 31. 12. 2018 a finanéni vykonnosti a penéZnich tok
zarok koncici 31. 12. 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii.

Zidklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), ptipadn€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend t€mito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Skupin€ nezévisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zélezitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pii auditu
ucetni zavérky za bé€Zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZzitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu t€etni zdvérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nédzoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k t€émto zalezitostem nevyjadiujeme.
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Hladina vyznamnosti byla stanovena pfed zahdjenim auditu ve vysi 1 % z upravené zakladn
y p p y

,Celkova vyse aktiv. Rozvahova polozka ,,Pozemky, budovy a zafizeni“ je nejvyznamnéjsi

polozkou aktiv, jejimz prostfednictvim Géetni jednotka generuje prevazujici ¢ast vynost.

V ramci auditu konsolidované uéetni zavérky Skupiny byly provedeny kompletni analytické a
detailni testy vécné spravnosti jednotlivych spole¢nosti tvoficich Skupinu. V ramci auditu
konsolidované zévérky byla na$e spoleénost auditorem matetské spole€nosti, dvé dcefiné
spole¢nosti byly auditovany jinym auditorem. Jako hlavni rizikové oblasti jsme u Skupiny
identifikovali:

rvr

Vynosy — pfevazujici ¢ast vynosi souvisi s ubytovacimi sluZzbami nebo s poskytovanim
sluZeb aquaparku.

V rémci auditu konsolidované tucetni zavérky byly zejména kontrolovany
nejvyznamné&j§i druhy trZeb (trzby z ubytovani a ze vstupného do aquaparku). Dale bylo
testovano zahrnuti vynosi do pfislusného ucetniho obdobi a spravnost vykazani vynosti
v konsolidovanych téetnich vykazech.

Pozemky, budovy a zatizeni, jejich ocenéni a dopad na odloZenou dari

Jednad se o nejvyznamnégjsi slozku aktiv, kterd generuje prevazujici ¢ast vynosi.
V konsolidované ucetni zavérce je z pohledu matef'ské spole¢nosti komplex nemovitosti
v Cestlicich soudasti uZivaného majetku vramci provozovéni aquaparku a hotelu a
ztohoto divodu se vykazuji tato aktiva v poloZce ,,Pozemky, budovy a zafizeni‘
v konsolidovaném vykazu finanéni situace. Souvisejici vynosy z provozovani
aquaparku a hotelu se vykazuji v poloZce ,,Trzby* v konsolidovaném vykazu tplného
vysledku.

rec

Kategorie ,,Pozemky, budovy a zafizeni® se oceriuje v konsolidované uéetni zavérce ve
vy$i pofizovacich nakladd sniZenych o opravky za dobu pouZitelnosti a o ptipadné
opravné polozky zohlediiujici znehodnoceni. Tato aktiva jsou odepisovana rovnomeéme
po dobu odhadované doby pouZzitelnosti. Z rozdilu mezi dcetni hodnotou a datiovou
zlstatkovou cenou je vykazéana odloZena dai, jejiZ vysi jsme také ovetili

V ramci auditu konsolidované dletni zavérky byla testovana existence, vlastnictvi,
zastavni prava ¢i jind prava k uvedenym aktiviim (vypisy z katastru nemovitosti). Byla
ovéfovana spravnost vyse pofizovacich nékladd, zejména potfizeni nového zafizeni ¢i
provedeni technického zhodnoceni budov v roce 2018. Déle byla provéfena odhadovana
doba pouZitelnosti aktiv a z toho vyplyvajici zplisob a metoda odepisovani té€chto aktiv.
Posuzovali jsme také, zda nedochazi ke sniZeni hodnoty aktiv z divodd znehodnoceni.

Financovéni Skupiny — skupina je financovana emitovanymi dluhopisy pfijatymi na
Burze cennych papirt v Praze a vyznamnym bankovnim tivérem.

V rémci auditu jsme se zaméfili na ovéfeni existence, spravnost a uplnost tirokovych
néklad. Ovéfili jsme vysi bankovnich Uvéri na konfirmaéni dopisy a ovéfili jsme
plnéni omezujicich uvérovych podminek (kovenant). Existenci dluhopisti jsme ovéfili



v centralnim depozitafi cennych papird. Déle jsme ovéfili urokové néklady na vypisy
z Ucth a vlastni auditorské propocty.

e Proces sestaveni konsolidované ucetni zavérky (konsolidace) — zaméfili jsme se na
ovéfeni sprdvného nastaveni pievodovych mustkli v ramci udaji z auditovanych
udetnich zavérek spolecnosti ve Skupiné€ a pouZiti odpovidajici konsolidaéni tcetni
metody.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroCni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za
ostatni informace odpovida vedeni Géetni jednotky.

N4s vyrok ke konsolidované ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované uéetni zavérky sezndmeni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s individuélni a konsolidovanou uéetni zdvérkou ¢&i s na§imi znalostmi
o Skupiné ziskanymi b&hem ovéfovani konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s piislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splituji
poZadavky pravnich pfedpist na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by
bylo zpisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zéklad€ ostatnich informaci.

Na zékladé€ provedenych postupt, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni
v konsolidované udetni zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s konsolidovanou i individualni u¢etni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zéklad€ poznatkt a povédomi o Skupiné, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit spoleCnosti
AQUAPALACE, a.s. za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovidé za sestaveni konsolidované uéetni zavérky podéavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezinarodnimi standardy acetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni



konsolidované udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované udetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je
Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované
udetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepietrZitého wvani pii sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy
predstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou mozZnost nez tak u€init.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi odpovida dozoréirada. Vybor pro audit odpovida
za sledovani postupu sestavovani konsolidované uéetni zavérky a za sledovéni u€innosti vnitini
kontroly a systému fizeni rizik.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Na§im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovand udetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materilni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vsSech piipadech
v konsolidované tcletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialn)
nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze redln€ predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované ti¢etni zavérky na jejim zdkladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyS$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované
ucetni zaveérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace,
abychom na jejich zédklad€ mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materidinf) nespravnosti zptsobené chybou, protoZe soucésti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na t€innost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti vedeni uéetni jednotky uvedlo v pfiloze
konsolidované ucetni zavérky.



e Posoudit vhodnost pouzitf pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni konsolidované
ucetni zaverky vedenim Ucetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dtkazni
informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé€ na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
konsolidované wcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrZité trvat
vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost
nepietrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ticetni zavérky, véetné
ptilohy, a déle to, zda konsolidované Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a
udélosti zplisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

e Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finan¢nich udajich uéetnich jednotek
zahmutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok
ke konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad
nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované udéetni zavérce je nasi
vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prab&hu
uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkfl ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovné€Z poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili
pfislusné etické pozadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a
dalsich zéleZitostech, u nichZ se 1ze reédlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na na$i nezavislost,
a ptipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozoréi radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za
b&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zélezitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestliZe ve zcela vyjimeéném pfipad€ usoudime, Ze bychom o dané zéleZitosti
neméli v na$i zprav€ informovat, protoZe lze redlné ocekévat, Ze mozné negativni dopady
zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného z4jmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi p¥edpisy
V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

uvadime v na$i zpravé nezévislého auditora nésledujici informace vyZadované nad rémec
mezinarodnich standardil pro audit:



Urleni auditora a délka provdadéni auditu

Auditorem Skupiny nés dne 14. 12. 2018 urcila valna hromada spoleénosti AQUAPALACE,
a.s. Auditorem Skupiny, jejiZ matefska spole¢nost je subjektem vefejného zajmu podle § 1a),
pismeno a) zdkona o ucetnictvi, jsme jeden rok.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované ucetni zdvérce uvedeny v této zprave je v souladu
s na$i dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., kterou jsme
dne 29. 4. 2019 wvyhotovili dle <¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb
ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zak4zané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Praha, 29. dubna 2019

W pwe; feA_/

-

A:ﬁyorské spole¢nost: Kli¢¢hy auditorsky partner:
EURO-Trend Audit, a.s. Ing: Petr Rynes
Senovazné ndm. 978/23, Praha 1 Opravnéni KACR ¢&. 1299
Opravnéni KACR & 317 L

Za spole€nost:

Ing. Petr Rynes, statutarni reditel
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2018
(v tisicich Kc)
Poznamka 31/12/2018 31/12/2017
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Pozemky, budovy a zafizeni 5.1 4491 212 4 568 073
Nehmotna aktiva 5.2 4 870 1462
Odlozena darova pohledavka 5.19 840 681
Financni investice 6.3 - 1
Pohledavky z derivatovych operaci 5.3 7 130 4912
Dlouhodoba aktiva celkem 4 504 052 4575129
Kratkodoba aktiva
Zasoby 5.4 8716 8 689
Obchodni a jiné pohledavky 5.5 73 546 61998
Poskytnuté pdjcky 5.6 99 828 -
Naklady pFistich obdobi 2767 2938
Penézni prostiedky 5.7 178 961 203 932
Kratkodoba aktiva celkem 363 818 277 557
Aktiva celkem 4 867 870 4 852 686
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 5.13 1 932 604 1 932 604
Nerozdélené vysledky 759 411 749 316
Kumulovany ostatni plny vysledek 5776 3979
2697 791 2 685 899
Nekontrolni podily 44 255 46 480
Vlastni kapital celkem 2742 046 2732379
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 5.8 399 537 399 506
Bankovni Gvéry 5.9 940 203 974 701
OdloZeny daniovy zavazek 5.19 637 978 610 552
Zéavazky z derivatovych operaci 5.10 4811 -
Dlouhodobé zavazky celkem 1982529 1984 759
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 5.11 86 683 65 610
Bankovni Gvéry 5.9 55 370 69 668
Zavazek ze splatné dané z prijmu 902 270
Zéavazky z derivatovych operaci 5.10 340 -
Kratkodobé zavazky celkem 143 295 135 548
Zavazky celkem 2125824 2120 307
Vlastni kapital a zavazky celkem 4 867 870 4 852 686
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz uplného vysledku
za rok kon¢ici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
Trzby 5.14 551 127 522 610
Spotfeba materidlu a nakoupenych sluzeb 5.15 -184 674 -181 220
Osobni naklady 5.16 -132 510 -128 007
Odpisy 5.1/5.2 -104 801 -103 855
Reklamni naklady -26 734 -25 016
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.17 -6 776 -7 818
Prodané zbozi -2 040 -5017
Ostatni provozni vynosy 1454 5067
Ostatni provozni naklady -6 880 -15 519
Provozni vysledek hospodareni 88 166 61 225
Urokové vynosy 2093 15
Ztrata z precenéni derivatu -5 151 -
Finan¢ni naklady 5.18 -49 391 -42 981
Zisk pred zdanénim 35717 18 259
Dan ze zisku 5.19 -27 847 -5039
Zisk po zdanéni za rok 7 870 13 220
Ostatni uplny vysledek
Precenéni derivatl v rdmci zajisténi penéznich tokd 5.3
Zisk z precenéni’ 3633 4 654
Recyklace preceneni do vysledku hospodareni -1414 258
2218 4912
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného vysledku 5.19 -422 -933
Ostatni Gpliny vysledek po zdanéni za rok 1797 3979
Celkovy upiny vysledek za rok 9 667 17 199
Zisk pripadajici:
Vlastnikm matefského podniku 10 095 13 287
Nekontrolnim podilim -2 225 -66
Zisk po zdanéni za rok 7 870 13 220
Celkovy upiny vysledek pFipadajici:
Vlastnikm matefského podniku 11 892 17 266
Nekontrolnim podilim -2225 -66
Celkovy upiny vysledek po zdanéni za rok 9 667 17 199
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AQUAPALACE, a.s.
Konsolidovany vykaz penéznich tok
za rok kon¢ici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk za rok 7 870 13 220
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 5.19 27 847 5039
deisy 5.1/5.2 104 801 103 855
l;rokové vynosy -2 093 -15
Urokové naklady 5.18 45103 36 132
Ztrata z precenéni derivatu 5.10 5151 -
Kurzova ztrata souvisejici s penéznimi prostredky 611 1092
189 290 159 323
Zvyseni zasob -27 -1 205
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek -11 377 -12 211
Zvyseni obchodnich a jinych zavazka 12 179 25 808
190 065 171715
Prijaté uroky - 15
Cisté penize z provoznich &innosti 189 941 170 730
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim pozemkd, budov a zafizeni
a nehmotnych aktiv 5.1/5.2 -23 691 -7 183
Poskytnuta pdjcka 5.6 -97 735 -
Splaceni poskytnuté ptijcky 6.3 - 7 427
Cisté penize (pouZité v) generované z investi¢ni ¢innosti -120 538 244
Penézni toky z financovani
Cerpani bankovniho Gvéru 5.9 - 119 735
Splatky bankovnich Gvéra 5.9 -56 909 -63 511
Splatky zavazkd z finan¢niho leasingu 5.12 -697 -1 020
Placené Uroky -36 157 -35197
Placené dividendy 6.3 - -100 000
Vydaje spojené s ¢erpanim bankovniho tvéru 5.9 - -12 626
Cisté penize pouzité ve financovani -93 763 -92 619
Cisté (snizeni) zvy$eni penéznich prostiedkd -24 360 79 355
Penézni prostredky na pocatku roku 203 932 125 669
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostfedkd -611 -1 092
Penézni prostredky na konci roku 5.7 178 961 203 932




s

Konsolidovand ticetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2018

AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

za rok kon¢ici 31. prosince 2018

(v tisicich Kc)

Fond
z precenéni Vlastni
derivatd pfi kapital
Dodatecné zajisténi priraditelny Vlastni
Zakladni vlozeny Nerozdélené penéznich materské Nekontrolni kapital
kapital kapital vysledky tokéi spoleénosti podily celkem
Zistatek k 1/1/2017 1702 000 230 604 836 030 - 2768 634 46 546 2815180
Zmény v roce 2017
Dividendy (pozn. 6.3) - - -100 000 - -100 000 - -100 000
Celkovy Uplny vysledek - - 13 287 3979 17 266 -66 17 199
Zistatek k 31/12/2017 1702000 230 604 749 316 3979 2 685 899 46 480 2732379
Zmény v roce 2018
Celkovy Uplny vysledek - - 10 095 1797 11 892 -2225 9 667
Zistatek k 31/12/2018 1702000 230 604 759 411 5776 2697 791 44 255 2742 046




Konsolidovand ticetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2018

1 Obecné informace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo
,Spoleénost*) se sidlem Janagkovo nabreZi 1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika a.s. a jeji plné
ovladané dcefiné spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. (dale jen ,Skupina“). Skupina
provozuje zabavni aredl aquaparku a &tyrhvézdigkového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace
Praha“, pficemz Spole€nost vlastni nemovitosti a jeji dvé dcefiné spole¢nosti provozuji v téchto nemovitostech
aquapark, resp. hotel.

Spole€nost AQUAPALACE, a.s. sestavuje k 31. 12. 2018, resp. za rok 2018 taktéz samostatnou ucetni zavérku
v souladu s IFRS, ktera je sestavena za ucelem naplnéni pozadavku §19a, odst. (1) zakona €. 563/1992 Sb., o
Ucetnictvi. V samostatné ucetni zavérce spociva obchodni ¢innost Spole¢nosti v pronajmu drzenych nemovitosti,
a tedy v prezentaci investic do nemovitosti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni, zatimco
v konsolidované ucéetni zavérce jsou nemovitosti sou€asti uzivaného majetku v ramci provozovani aquaparku a
hotelu.

2 Podstatna uéetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této UCetni zavérky jsou pfiblizena v této Casti pfilohy, pficemz
Ucetni pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna obdobi v U€etni zavérce prezentovana, neni-li stanoveno
jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Konsolidovana ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi u€etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni G&etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z
predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi
historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejichZ pravidla oceriovani jsou pfiblizena dale.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Skupiny uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Uc€etnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji riznych
Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 3.2.

Nova a novelizovana tucetni pravidla IFRS pfijata Skupinou

Skupina uvazila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz ucinnost je od 1. 1. 2018
a které s vyjimkou prvni novelizace s dopadem na zvefejnéni nemély vliv na vysledky a informace prezentované
v této ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici ucetni zavérkou za rok 2017:

= |IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky vydany v kvétnu 2014 pfinasi komplexni ramec pro zachyceni a
ocenéni vynosl. Standard plné nahrazuje IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a I1AS 18 Vynosy a IFRIC 13
Zakaznické vérnostni programy.

Zakladni princip IFRS 15 spociva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosu: (i) identifikace
smlouvy se zakaznikem, (ii) identifikace povinnosti plnit vyplyvajici ze smlouvy, (iii) ur€eni transakéni ceny,
(iv) alokace transakéni ceny na povinnosti plnit a (v) uznani vynosu pfi splnéni povinnosti plnit — bud’ v ¢ase
nebo k ur€ittmu okamziku. Dle IFRS 15 je vynos uznan v okamziku, kdy dochazi k pfevodu ovladani na
zakaznika. Z IFRS 15 vyplyvaji rozSifené poZadavky na zvefejnéni.

Skupina poskytuje sluzby spojené s provozovanim aquaparku a hotelu, pfiéemz vynosy jsou zachyceny ve
vykazu uplného vysledku v okamzZiku poskytnuti sluzby, kterym je okamzik ubytovani hosta v hotelu,
poskytnuti stravovacich sluzeb, poskytnuti sluzeb spojenych s navstévou aquaparku. Vétsina téchto sluzeb
je kratkodobého a jednorazového charakteru, pfiCemz uhrada za poskytnutou sluZzbu je realizovana
v okamziku jejiho poskytnuti. Charakter poskytovanych sluzeb proto nevyzaduje pouziti metody procenta
dokonc&eni a rozkladani vynosu na del8i obdobi. Poskytované sluzby vSak mohou byt pfedplaceny, platba za
ubytovani probéhne spole¢né s rezervaci ubytovani a zadkaznici aquaparku mohou vyuzivat tzv. elektronické
penéZenky, na které vkladaji penézni prostfedky a pozdéji s nimi realizuji bezhotovostni platby. V téchto
situacich je pfijata ¢astka zachycena jako zavazek — vynos pfistich obdobi — ve vykazu finanéni situace a
zuctovana do vysledku hospodarfeni v okamziku Cerpani sluzby zakaznikem, tj. v okamziku poskytnuti
sluzby. Skupina realizuje také vynosy z prodeje zbozi v souvislosti s hlavni vydéleénou cinnosti a vynos je
uznan v okamziku pfevodu ovladani zbozi na zakaznika. Skupina nerealizuje komplexni vicenasobné
dodavky, netyka se ji dlouhodobé financovani €innosti ze strany zakaznika. Trzby z pronajmu, ktery Skupina
poskytuje — napf. pronajem reklamnich ploch, pronajem prostor pro soukromé a firemni akce — jsou
v rozsahu IAS 17 a od roku 2019 v rozsahu IFRS 16 a nejsou ovlivnény pfijetim IFRS 15.
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Po posouzeni vynosovych transakci Skupina neidentifikovala zasadni dopad do Ucetni zavérky roku 2018
v dusledku pfijeti nového IFRS 15.

Prechod na IFRS 15

Skupina pfijala IFRS 15 s pouzitim metody kumulativnhiho dopadu, tj. s dopadem pfipadnych rozdill
vyplyvajicich z pouziti IFRS 15 k datu prvotniho pouziti, tj. k 1. 1. 2018. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze ucetni
pravidla vyplyvajici z pavodni Upravy IAS 18 jsou akceptovatelna i dle IFRS 15, nebyly identifikovany rozdily
k datu prvni aplikace IFR|S 15.

IFRS 9 Finanéni nastroje vydany v ¢ervnu 2014 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani
finan€nich aktiv a zavazku, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni finan¢nich aktiv a zajisStovaci
Ucetnictvi. Standard pIné nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: uctovani a oceriovani.

Klasifikace — Finanéni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finan¢nich aktiv a souvisejici pFistup k jejich ocefiovani, ktery reflektuje
model Fizeni finan¢nich aktiv. IFRS 9 principialné obsahuje tfi kategorie finanénich aktiv: finan¢ni aktiva
ocenovana zlstatkovou hodnotou, finanéni aktiva ocefovana realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek a
finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou skrz vysledek hospodareni. IFRS 9 rusi kategorie drzena do
splatnosti, plj¢ky a pohledavky a pfipravena k prodeji.

S ohledem na portfolio finan€nich aktiv vykazovanych k 31. 12. 2017 a podnikatelskou &innosti Skupiny nebyl
ocCekavan zasadni dopad IFRS 9 na vykaznictvi Skupiny od roku 2018. Skupina nevykazuje zadna financni
aktiva v majetkovych nebo dluhovych cennych papirech, kterd by byla ocefiovdna realnou hodnotou.
V8echna finanéni aktiva s vyjimkou derivatl prezentovana do konce roku 2017 byla v dosavadni kategorii
,PUjcky a pohledavky“. Tato finan¢ni aktiva jsou oceriovana zlstatkovou hodnotou za pouziti efektivni
urokové miry a od 1. 1. 2018 jsou klasifikovana do kategorie ,Financni aktiva ocenovana zustatkovou
hodnotou“ dle IFRS 9.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv

IFRS 9 nahradil model uskutecnénych ztrat pouzivany dle IAS 39 modelem oCekavanych ztrat (ECL). Novy
model se tyka finan¢nich aktiv ocefiovanych zustatkovou hodnotou, pfipadné finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek s vyjimkou majetkovych nastroju. Dle IFRS 9 musi byt ztrata ze
znehodnoceni byt stanovena bud jako 12ti mé&si¢ni oCekavana ztrata nebo jako celoZivotni o€ekavana ztrata.
PFistup uvazujici celozivotni o¢ekavanou ztratu se pouzije tehdy, pokud Uvérové riziko finanéniho aktiva
k rozvahovému dni vzroste vyznamné od jeho prvotniho zachyceni. Dale se celoZivotni oCekdvana ztrata
pouzije vzdy na obchodni pohledavky.

VSechna finanéni aktiva vyjma derivatl vykazovana k 31. 12. 2017 byla ocefiovana z(statkovou hodnotou a
Slo o obchodni pohledavky a penézni prostfedky. Na obchodni pohledavky Skupina nové aplikuje pfistup
celozivotni oCekavané ztraty, zatimco na penézni prostfedky pfistup 12ti mésicni oekavané ztraty. Skupina
neidentifikovala nardst ztrat ze sniZeni hodnoty finanénich aktiv v dusledku pfijeti IFRS 9, nebot z analyzy
uvérovych ztrat obchodnich pohledavek za posledni dva roky vyplynula velmi mald hodnota skute¢né
odepsanych pohledavek. Obchodni ¢&innost Skupiny spociva v poskytovani sportovnich, zabavnich a
ubytovacich sluzeb, pficemz vétSina zakaznik( hradi smluvni cenu pfi Cerpani sluzby (pfi vstupu do
aquaparku, pfi ubytovani v hotelu), néktefi i v pfedstihu a obchodni pohledavky vznikaji za korporatnimi
klienty, ktefi podléhaji uvé&rovému posouzeni s cilem minimalizovat uvérové riziko nesplaceni vzniklych
pohledavek. Vyznamna ¢ast obchodnich pohledavek (k 31. 12. 2017 pfiblizné 60 %) predastavovaly zUstatky
vuci materské spolec¢nosti SPGroup a.s. a jinym spfiznénym spolec¢nostem ve skupiné SPGroup. V jejich
pfipadé dochazi k Casovému zpozdéni v uhradé, ale dle historie uskutecnénych transakci, nikdy nebylo
nutné vzniklé pohledavky za spfiznénymi stranami odepisovat. Dopad pfijeti IFRS 9 od 2018 tak nemél
zasadni dopad na vysledky a finan¢ni situaci Skupiny.

VétSina penéznich prostfedkl je drzena u banky — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. —
s dlouhodobym uUvérovym ratingem ,BBB-* od S&P a Fitch z inora 2018. Mala ¢ast penéznich prostfedku
dcefinych spolednosti je uloZena na bankovnich Ggtech u banky — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
ktera ma uveérovy rating ,A“ S&P s pozitivnim vyhledem. Skupina posoudila mozné znehodnoceni penéznich
prostfedkd ulozenych u bank spiSe za nizké a k vytvofeni opravnych polozek penéznim prostfedkim
nepfistoupila.

Klasifikace — Financ¢ni zavazky

IFRS 9 prevzal dosavadni pozadavky IAS 39 tykajici se klasifikace a oceriovani finanénich zavazki
s vyjimkou dopadu ¢asti pfecenéni realné hodnoty zavazk( do ostatniho Uplného vysledku z titulu zmény
uvérového rizika dluznika.

Skupina nevykazuje zadné zavazky v ocenéni realnou hodnotou s vyjimkou derivatovych nastrojl, kterych se
v8ak zména v pravidlech netyka, a proto pouziti IFRS 9 k 1. 1. 2018 nevedlo k Zzadné zméné ve vykaznictvi.

Zajistovaci ucetnictvi
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Pfi prvotni aplikaci IFRS 9 bylo mozné pfijmout rozhodnuti bud pokracovat dle doposud platné upravy
obsazené v IAS 39 nebo pfijmout novou Upravu obsazenou v IFRS 9. Skupina se rozhodla pro pouZiti
pravidel dle IFRS 9.

IFRS 9 pozaduje, aby ucetni jednotka sladila své zajiStovaci Ucetnictvi s vnitfnimi cili Fizeni rizik a pouzila
vice kvalitativni a vpred vzhlizejici pfistup pfi posuzovani efektivnosti zajisténi. IFRS 9 také predstavuje nové
pozadavky na pfehodnoceni zajiStovacich vztah( a zakazuje dobrovolné preruseni zajiStovaciho Ucetnictvi.
Dle nového modelu bude mozné vice strategii aplikovanych pfi fizeni rizik, které zejména zahrnuji zajisténi
rizik nefinanéni slozky, byt klasifikovany jako zajiStovaci u€etnictvi. Toto se v8ak aktualné netyka Skupiny.
Skupina vyuziva zajiStovaci ucCetnictvi ve své ucetni zavérce k zajisténi urokového rizika spojeného
s bankovnim Uvérem. Pomoci urokovych swapl dochazi k fixaci urokové sazby. Uzavfené vztahy zachycené
jako zajistovaci Uc€etnictvi jiz v ucetni zavérce 2017 dle strategie Skupiny aplikovanou pro fizeni urokového
rizika byly v souladu s IFRS 9, a proto z pfijeti IRS 9 v oblasti zajiStovaciho U€etnictvi nevyplynuly zadné
Upravy a zmény majici vliv na vykaznictvi Skupiny.

Prechod na IFRS 9

Zmény v Ucetnich pravidlech vyplyvajici z pouziti IFRS 9 mély byt obecné aplikovany retrospektivné, avsak
Skupina vyuZzila moznost nepfepracovavat srovnatelné informace za obdobi pfed rokem 2018. Zarover vSak
nebyly identifikovany rozdily v i€etnich hodnotach finanénich aktiv a finanénich zavazkl vyplyvajici z prvniho
pouziti IFRS 9, které by byvaly byly zachyceny v nerozdélenych vysledcich k 1. 1. 2018. Stejné tak model
fizeni financnich aktiv byl zvolen dle stavu, ktery existuje k datu prvniho pouziti IFRS 9, tj. k 1. 1. 2018.

V gervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie nazvana ,Classification and
Measurement of Share-based Payment Transactions®. Skupina nevykazuje zadné transakce v rozsahu IFRS
2, proto novelizace neméla dopad na Ucetni zavérku Skupiny.

V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and
Advance Consideration, ktera vyjasnuje pfistup k pfepoCtu cizoménovych zalohovych plateb spojenych
s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo naopak i jejich prodeje. Naplriuje-li zalohova platba
nepenézni polozku, nevznikaji kurzové rozdily z pfepoctu jejiho zlstatku. Skupina nema rozsahlé a Casté
cizoménové platby a pravidla nastavend jiz v minulosti byla v souladu s interpretaci, proto z interpretace
neplyne zadny dopad do ucetni zavérky Skupiny.

V prosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti s oznaCenim ,Transfers of
investment property“, ktera vyjasiuje podminky, které musi byt naplnény pro prevod nemovitosti
z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod muze nastat pouze tehdy, dojde-li skute¢né ke zméné
uzivani nemovitosti. Skupina v sou€asnosti nevykazuje zadnou investici do nemovitosti, nova pravidla jsou
vzata v Uvahu pro pfipadné budouci transakce.

V prosinci 2016 byly v ramci Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2014-2016 vydany novelizace IFRS 1
Prvni prijeti IFRS a IAS 28 Investice v pfidruzenych a spoleénych jednotkach. Novelizace IAS 28 se tyka
jednotek rizikového kapitalu, mezi néz Skupina nespadd, a proto se pfisluSna novelizace Skupiny netyka.
Novelizace IFRS 1 pouze maze kratkodobou vyjimku z rozsahu standardu, ktera jiz neni nadale tfeba, a
proto ani tato novelizace neméla dopad na Ucetni zavérku Skupiny.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla
Skupinou pouzita

Do data schvalenim této u€etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi Uginné a Skupina je nepouZila pfi sestavovani této ucetni zavérky.

V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s ozna¢enim IFRS 16 Leasingy (4¢innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu v U€etnich pravidlech zachyceni
leasingovych smiuv. IFRS 16 nahrazuje IAS 17 a poskytuje komplexni model upravujici identifikaci
leasingovych smluv a jejich zachyceni a ocenéni v U€etni zavérce najemce a pronajimatele. Zasadni zmény
pfitom pfinasi pro najemce, ktery nové nebude rozliSovat finan¢ni a operativni leasing a vétsina leasingovych
smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv nebo smluv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) povede
k zachyceni aktiv a zavazk( ve vykazu finanéni situace podobné jako je v sou¢asnosti finanéni leasing. IFRS
16 u najemce zavadi koncept tzv. prava kuzivani, které je aktivem po odhadovanou dobu trvani
leasingového kontraktu. Pronajimatel bude vSak nadale klasifikovat leasingovou smlouvu jako finanéni nebo
operativni leasing, tj. obdobné jako je tomu v sou€asnosti dle IAS 17. V G€etnim vykaznictvi pronajimatele
tak ke zménam nedojde.

Dopad prijeti IFRS 16 na konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny by nemél byt vyznamny, nebot Skupina
operuje zejména s vlastnimi aktivy. Operativni leasingy vyuzivané v soucasnosti jsou zejména kratkodobého
charakteru a nejsou dlouhodobé& nevypovéditelné.

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaenim IFRS 17 Pgjistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni ucetni
zaveérky zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozd8ji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
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zvefejni) pojistnych smluv v UCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Skupina pUsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou€asného vyhodnoceni nijak jeji finanéni situaci
a vykonnost neovlivni.

V €ervnu 2017 byla vydana novéa interpretace s oznacenim IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax
Treatments (U€innost pro ro¢ni UCetni zavérky zalinajici 1. 1. 2019 nebo pozdé&ji), ktera se vaze k IAS 12
Dané ze zisku a poskytuje pravidla, jak v uCetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafového
feSeni, tj. nejistoty, zdali bude finan¢ni ufad akceptovat dafiové feSeni pouZité darfiovym subjektem nebo ne.
Vedeni Skupiny vyhodnotilo dopad nové interpretace na financni situaci a vykonnost jako nevyznamny,
nebot si neni védoma Zadnych nejistot, které by vytvarely dafnové riziko.

V Fjnu 2017 byla vydana novelizace IAS 28 Udasti v pfidruZenych a spoleénych podnicich (G&innost pro roéni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 a pozd8ji), ktera vyjasfiuje pouziti IFRS 9 Financni nastroje na ucasti
s podstatnym, resp. spoleénym vlivem. IAS 28 definuje tzv. Cistou investici do pfidruzeného (spolecného)
podniku, pficemz ta zahrnuje i financni aktiva, ktera jsou primarné v rozsahu IFRS 9. V situaci, kdy ucetni
jednotka uznava s pouzitim ekvivalenéni metody podil na ztraté pridruzeného (spole¢ného) podniku, muze
dojit taktéz ke sniZzeni hodnoty dalSich finan€nich aktiv (poté, co majetkova ucast dosédhne nulové hodnoty).
Novelizace poskytuje ilustrativni pfiklad a vyjasriuje, jak uznat ztratu ze znehodnoceni finan¢nich aktiv vs.
podil na ztraté pfidruzeného (spoleéného podniku). Skupina nevykazuje zadné Ucasti s podstatnym, resp.
spolecnym vlivem, a proto neni oCekavan dopad novelizace na jeji vykaznictvi od roku 2019.

V prosinci 2017 byly vramci Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace &ty
standardl: IFRS 3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecna ujednani, dale I1AS 12 Dané ze
zisku a |IAS 23 Vypujcni néklady (U€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji).
Novelizace IFRS 3 upfesnuje, ze pokud ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spole¢nou
operaci, pfeceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, ze pokud ucetni
jednotka ziska spoluovladani v podniku, ktery je spole€nou operaci, dosud drzené podily ucetni jednotka
neprecenuje. Novelizace IAS 12 upfesnuje, ze v8echny pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané
vyplatnou dividend, resp. podild na zisku, by mély byt zachyceny ve vysledku hospodarfeni. Novelizace
IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené (ucelové) dluhové financovani (avér, dluhopis, apod.)
zUstava nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonéeno, stava se takové dluhové financovani
soudasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry aktivace. Zadné z piijatych novelizaci
by neméla mit zasadni dopad na budouci vykaznictvi Skupiny.

V Unoru 2018 byla vydana novelizace 1AS 19 Zaméstnanecké poZitky (U€innost pro rocni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2019 a pozdéji), ktera upravuje ustanoveni tykajici se penzijnich plant definovanych pozitk(.
Novelizace je prospektivni a bude se tykat zmén penzijnich plant uskute¢nénych po ucinnosti novelizace.
Skupina nevykazuje zadné penzijni plany, a proto pfijata novelizace nijak neovlivni vykaznictvi Skupiny.

V bfeznu 2018 byl vydan novy Koncepéni ramec tGéetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS. Uginnost pro
Ucetni jednotky nastava k 1. 1. 2020 a davody novelizace spocivaji v dopInéni Upravy dosud neupravenych
oblasti (Uprava prezentace a zverejfiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani),
v aktualizace definic aktiv a zavazk(l a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi ocerovani).
Koncepéni ramec se a priory netyka vykaznictvi Skupiny v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky
standard(l a interpretaci. V jeho disledku v8ak mohou byt v budoucnu upraveny stavajici pravidla, ktera
povedou i ke zménam ucetnich pravidel Skupiny.

V fijnu 2018 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravuijici definici podniku (U¢innost pro
roCni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotyka posouzeni transakce pofizeni
jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
pofizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zplsob zachyceni a souvisejici
ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych G&istych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace
odstranuje z definice podniku podminku, ze dusledkem podnikové kombinace mize byt snizeni nakladu, a
nova definice je plné orientovana vystupy kupovaného podniku (zboZzi, sluzby poskytované zakaznik(m).
Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a Gcetni jednotka jej muze vyuzit a
rozhodnout, Ze realna hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) realnou hodnotou nabyvaného
aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova
kombinace. Skupina bude reflektovat upravu definice ve svych pFipadnych budoucich transakcich, avSak
jejich realizace je vzhledem k ¢innosti Skupiny spi$e nepravdépodobna.

V Fijnu 2018 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky a IAS 8 Udetni pravidla,
zmény v Ucetnich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti (U€innost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se ucetni jednotka musi
vyvarovat tzv. zastfeni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkach a udalostech,
nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rdzné pozice v ucetni zavérce a poskytovat
vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na
primarni uzivatele, nikoliv celou §kalu moznych uzivatel. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany
tak, Ze Ize o¢ekavat, ze mohou mit vliv na rozhodovani uzivatel(, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost novelizace
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je prospektivni na udalosti a transakce uskutecnéné od poc&atku prvotni aplikace. Skupina neocekava
zasadni dopad do Uucletni zavérky, avS8ak nova uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich
transakcich a pfi sestavovani budoucich u€etnich zavérek.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany vlednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

= IFRS 17 Pgjistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)
= Novelizace IFRS 3 Definice podniku (vydana v Fijnu 2018)
= Novelizace IAS 1 a IAS 8 Definice vyznamnosti (vydana v Fijnu 2018)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole¢nosti i jeho dcefinych spole¢nosti, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska
koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana konsolidovana ucetni
zavérka. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&) jsou prepocteny do mény
funkéni okamzitym mé&novym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach pfepocteny
zavérkovym meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly pavodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefnovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich prfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodafreni pfislusného obdobi.

2.3 Konsolidaéni postupy

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje ucetni zavérku Spolecnosti a vSech dcefinych spole¢nosti, které jsou
Spolecnosti ovladany. Ovladani je dosazeno, pokud Spole¢nost ma moc nad druhou spole¢nosti, je vystavena
variabilni navratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopna vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Spole¢nost priibézné pfehodnocuje, zdali nedochazi ke zménam, které by vedly k naplnéni ¢ naopak
vyvraceni uvedené definice ovladani.

VSechny vnitroskupinové transakce, zlstatky, vynosy a naklady, v€etné nerealizovanych zisk(, jsou eliminovany
v plném rozsahu pfi konsolidaci. V pfipadé nutnosti je ucetni zavérka dcefiné spole€nosti upravena, aby byla
zajiSténa shoda s ucetnimi pravidly pouzitymi Spole€nosti v konsolidované ucetni zavérce.

2.4 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni zahrnuji aktiva drzena za u€elem poskytovani sluzeb v ramci vydéle¢né €innosti a
pro administrativni ucely. VSechny polozky zahrnuté do této kategorie jsou ocenovany ve vySi pofizovacich
nakladl snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti a pfipadné opravné polozky zohlednujici znehodnoceni.
Pofizovaci naklady zahrnuji kupni cenu a vSechny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva
do podminek a na misto pro zamyslené vyuziti. Je-li to vhodné, zahrnuje ocenéni aktiva taktéz v soucasné
hodnoté odhad naklad( na likvidaci a odstranéni aktiva.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ocenéni aktiva, pfipadné uznany jako samostatné aktivum, pokud je s nimi
spojen budouci pravdépodobny ekonomicky uzitek po dobu delSi nez jeden rok. V pfipadé vymény soucasti
aktiva je ucetni hodnota ménéné casti zuctovana z ocenéni aktiva do vysledku hospodareni jako ztrata. VSechny
vydaje na opravy a udrzbu majetku jsou uctovany do vysledku hospodareni v obdobi jejich vynalozeni.

Aktiva jsou odpisovana rovnomeérné po dobu odhadované doby pouzitelnosti:

Stavby 30 - 50 let
Stroje a zafizeni 3-5let
Dopravni prostfedky 5 let

Aktiva ve fazi pofizeni, ktera nejsou jesté pfipravena k uzivani, nejsou odpisovana. Stejné tek nejsou odpisovany
pozemky. Aktiva pofizena formou finan¢niho leasing jsou odpisovana po dobu odhadové doby pouzitelnosti,
pfipadé doby trvani leasing.

Odhadovana doba pouzitelnosti, zbytkové hodnoty, metody odpisovani jsou kazdoro¢né k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zmeéna je zachycena jako zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem.
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Zisky a ztraty z vyfazeni majetku jsou uznany ve vysledku hospodafeni a pfedstavuji rozdil mezi Cistou prodejni
cenou a zustatkovou hodnotou vyfazovaného aktiva.

2.5 Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva pofizena externé jsou ocefiovana ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu
pouzitelnosti a pfipadné opravné polozky zohledrujici znehodnoceni. Pofizovaci naklady zahrnuti kupni cenu a
vS8echny naklady pfimo pfifaditelné pofizeni ve smyslu dostani aktiva do podminek a na misto pro zamySlené
vyuziti.

Kazdé nehmotné aktivum je posouzeno, zdali jeho doba pouzitelnosti je kone¢na nebo neurcitelna. Je-li doba
pouzitelnosti kone¢na, je odhadnuta. Doba pouzitelnosti je neurcitelna, pokud pfi posouzeni ekonomickych a
pravnich faktorl neni jasné urcitelny ¢asovy horizont, po ktery bude aktivum generovat Cisté penézni pfijmy
Skupiné.

V této konsolidované ucetni zavérce jsou pouze nehmotna aktiva s kone€nou dobou pouzitelnosti (software), jsou
amortizovana po odhadovanou dobu pouzitelnosti (3 — 6 let). Odpisy jsou souc&asti fadku ,Odpisy” ve vykazu
uplného vysledku. Odhadovana doba pouzitelnosti a metody odpisovani jsou kazdoroéné k rozvahovému dni
revidovany a pfipadna zmeéna je zachycena jako zména v ucetnim odhadu s prospektivnim dopadem.

Skupina nevykazuje zadné vydaje na vyzkum a vyvo;.

2.6 Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje, zdali u€etni hodnota hmotnych a nehmotnych aktiv neni
snizena s ohledem na interni a externi indikace pfipadného znehodnoceni. Pokud jsou naplinény indikace, je
odhadnuta zpétné ziskatelna ¢astka aktiva a porovnana s jeho uéetni hodnotou. Pokud neni mozné odhadnout
zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, je posouzeni znehodnoceni provedeno na Urovni penézotvorné
jednotky, k niz je aktivum pfifazeno. Je-li zpétné ziskatelna ¢astka aktiva nebo penézotvorné jednotky nizsi nez
relevantni u€etni hodnota, je ve vysi rozdilu zachycena ztrata ve vysledku hospodaieni.

Zpétné ziskatelna Castka je vy3Si z hodnoty z uzivani a redlné hodnoty snizené o naklady na vyfazeni aktiva.
Hodnota z uzivani je pfitom odhadnuta jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich tokl diskontovanych za
pouziti urokové sazby zohledriujici €asovou hodnotu penéz a rizika spojena s aktivy.

Zachycena ztrata ze snizeni hodnoty maze byt v okamziku, kdy pominou divody pro znehodnoceni, zruSena a
ocenéni aktiva opét navySeno, avSak maximalné na hodnotu, kterou by aktiva vykazovala, kdyby nebyly plvodné
snizena a byla dle pavodniho odpisového planu ocernovana. Pfipadné navyseni je vynosem zachycenym ve
vysledku.

2.7 Dotace

Investi¢ni dotace poskytnuté v souvislosti s pofizenim dlouhodobych aktiv jsou uznany jako snizeni ocenéni
pofizovaného aktiva a v dUsledku vedou ke snizeni nakladd na odpisy. Dotace je uznana az v okamziku, kdy je
vysoce pravdépodobné jeji obdrzeni.

2.8 Zasoby

Zasoby — material a zbozi — jsou ocefiovany na principu nizsi ¢astky z pofizovacich nakladl a Cisté realizovatelné
hodnoty, kterou je odhad prodejni ceny v béznych obchodnich podminkach snizeny o odhad nakladu na
uskute€néni prodeje, pfipadné poskytnuti sluzby, pfi niz je material pouzit. Pofizovaci naklady zahrnuji cenu
pofizeni a vSechny vedlejSi naklady vynaloZzené nutné v souvislosti s pofizenim zasoby.

K vycisleni vy$e pofizovacich nakladl a pro nasledné vyfazeni zasob Skupina vyuziva metodu prdmérnych cen.

29 Leasingy

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Skupinou posuzovany s chledem na ur€eni, zdali ma
byt dany leasingovy vztah zachycen jako finan€ni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi v8echna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasingu na ngjemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

Skupina jako najemce

Skupina zachyti pfedmét leasingu, je-li ten vyhodnocen jako finanéni leasing, jako aktivum na pocatku doby trvani
leasingu v jeho realné hodnoté, pfipadné v souc¢asné hodnoté minimalnich leasingovych plateb, je-li ta nizsi
s navySenim o vedlej$i pfimo pfifaditelné naklady. Pfi vypoc¢tu sou¢asné hodnoty je uvazena implicitni urokova
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sazba pronajimatele, pfipadné vypujéni drokova sazba Skupiny, neni-li implicitni znama. Kazdy pfedmét leasingu
je dle svého charakteru zahrnut mezi polozky kategorie pozemky, budovy a zafizeni, pfipadné nehmotna aktiva a
je odpisovan po odhadovanou dobu pouZitelnosti stejné jako vlastnéna aktiva, pfipadné po dobu trvani leasingu,
je-li ta krat$i a pfedmét leasingu nepfechazi do vlastnictvi Skupiny na konci leasingu.

Soucasné s aktivem je uznan UroCeny zavazek z finan¢niho leasingu v rozliS§eni mezi kratkodobé a dlouhodobé
zavazky Skupiny. Leasingové platby jsou rozdéleny mezi urokovy naklad snizujici vysledek hospodareni a
shizeni zavazku s uvazenim konstantni efektivni Urokové sazby. Podminéné najemné je zachyceno jako naklad
v obdobi, kdy k nému dochazi.

Najemné u operativnich leasingl je zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovhomérné po celou dobu
trvani leasingového vztahu. Pfipadné pobidky obdrzené pfi uzavirani operativniho leasing jsou zachyceny jako
sniZzeni nakladd rovnomérné po dobu trvani leasingu. Podminéné najemné vznikajici v souvislosti s operativnim
leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

Skupina jako pronajimatel

Skupina neuzaviela v minulosti v postaveni pronajimatele zadnou leasingovou smlouvu, ktera by byla
vyhodnocena jako finanéni leasing.

Vynos z najemného u operativnich leasingll je zachycen rovhomérné ve vysledku hospodafeni po dobu trvani
najemniho vztahu. Po€ate¢ni naklady vzniklé v souvislosti s dojedndnim operativniho leasingu se stavaji soucasti
ocenéni pronajatého aktiva a jsou odpisovany po dobu trvani leasingu.

210 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Skupiné disledkem minulé udalosti vznikne souéasny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny odtok
prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfiemz jsou uvazena vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZzeno na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako sou€asna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se ocekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykéze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, Ze Skupina
nahradu obdrzi, pokud vypofada zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.11 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Skupiné své sluzby.
Souc€asné je zaultovan zaméstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodafeni. Zavazky jsou
ocenény v nediskontované ¢astce pfislibené platby.

Naklady na dichodové pozitky

Skupina pfispiva do statniho dlichodového systému ¢&astky kalkulované v procentualni vysi z hrubé mzdy
zameéstnancl. Zaroven vybranym zaméstnancUm Skupina pfispiva fixnimi ¢astkami do nestatnich penzijnich
pland. V obou pfipadech se jedna o platby poskytované vramci penzijnich pland definovanych pfispévkl a
Skupina je UCtuje jako naklad snizujici vysledek hospodafeni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na
jejimz zakladé Skupina platbu poskytuje.

2.12 Vypujcni naklady

VypUjéni naklady pfimo pFifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znaéné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpGsobilymi pro jejich zamys$lené pouZiti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takového aktiva, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z do€asné investice
vypujcenych si prostfedkl z u€elovych uvérl je odecten od vypUljénich nakladd uréenych k aktivaci. Za
vykazovana obdobi nebylo identifikovano zadné zpusobilé aktivum, a proto nedosSlo k zadné aktivaci vypuajcnich
nakladd.

V8echny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.
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2.13 Financni aktiva

S ohledem na klasifikaci finanénich aktiv Skupina prezentuje kategorii “Uvéry a pohledavky” zahrnujici obchodni
pohledavky a penézni prostfedky, dale také kategorii realizovatelnych finan¢nich aktiv.

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni trokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhor§eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni
v souladu s metodou efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou ztratu ze
snizeni hodnoty.

Skupina k obchodnim pohledavkadm uznava ztratu ze sniZzeni hodnoty na bazi o€ekavané uvérové ztraty, pficemz
beru v Uvahu celozivotni ztraty. OCekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby
zUstatky prezentované v Ucetni zavérce reflektovaly zmény v Uvérovém riziku pohledavky. O¢ekavané ztraty u
obchodnich pohledavek vychéazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici
rizné rizikova portfolia dluznikl (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo
k podstatnému zvySeni uvérového rizika Skupina bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s thradami trokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu €i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni Uuvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v ramci portfolia),
predstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi u&etni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich toku, které jsou diskontovany za pouziti plvodni efektivni Grokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je sniZzena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco tgetni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljcek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznacena za
nedobytnou, je jeji hodnota zu&tovana proti opravnym polozkam.

Skupina pIné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mize byt nadale pfedmétem vymahani, a
pokud by Skupina nakonec ziskala urcitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodafeni.

Skupina oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi U¢etni hodnotou oduétované
pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznéan ve vysledku hospodareni.

Poskytnuté ptjcky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv sniZeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodateni
v souladu s metodou efektivni urokové miry. Efektivni drokovou mirou je takova urokova mira, ktera presné
diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni
hodnoté.

Od prvotniho zachyceni pujcky Skupina posuzuje jeji uvérové riziko s ohledem na o¢ekavanou Uvérovou ztratu,
pfiemz je uvazen model dvanactimésiCnich ztraty, tj. ztraty, ktera maze v pfipadé problém0 dluznika nastat
v nasledujicich dvanacti mésicich po rozvahovém dni. Skupina prabézné sleduje, zdali nedochazi ke zméné,
resp. k podstatnému nartstu uvérového rizika (viz i indikace uvedené vySe u obchodnich pohledavek).

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a
vykazu penéznich tokud je shodné.

2.14 Financ¢ni zavazky

S vyjimkou derivatd Skupina prezentuje pouze finanéni zavazky ocefiované zlistatkovou hodnotou, které zahrnuji
obchodni zavazky, emitované dluhopisy, bankovni Gvéry. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté
upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné& jsou oceriovany v
zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry. Urokovy naklad je zachycen ve vysledku
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hospodareni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny
urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazKy jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Mezi finanéni zavazky jsou zahrnuty také zavazky z finanéniho leasingu, jejichz ocenéni je popsano v €asti 2.9.

2.15 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Finangni nastroje emitované Spole€nosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.16 Dividendy

Dividendy jsou zachyceny jako z&vazek v okamZiku, kdy je rozhodnuto o jejich vyplaceni a Spole¢nosti vznika
povinnost ve stanoveném &asovém obdobi dividendy vyplatit. Sou€asné dochazi ke snizeni vlastniho kapitalu
Spolecnosti.

2.17 Derivatové nastroje a zajiSt'ovaci ucetnictvi

Derivaty (napf. urokové swapy IRS) jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a
nasledné jsou ocenovany v realné hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze
zmeény realné hodnoty je uznana ve vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci
nastroj. V pfipadé pouziti zajiStovaciho ucCetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na
charakteru zajisténi.

Zaijistovaci ucetnictvi mdze mit podobu zajiSténi realné hodnoty, zajisténi penéznich tokd nebo zajisténi Cisté
investice v zahrani¢ni operaci. Posledni typ zajiSténi u Skupiny nepfipada v Uvahu, nebot nema Zadnou
zahrani¢ni operaci. Na pocatku zajiStovaciho vztahu je zdokumentovan vztah mezi zajiStovacim nastrojem a
zajiStovanou poloZkou, navaze se na cile fizeni rizik a urci se strategie pro uzaviené zajistovaci U€etnictvi. Na
pocatku zajiSténi i béhem jeho trvani je dokumentovano, zdali je zajiStovaci nastroj vysoce efektivni a
kompenzuje zmény realnych hodnot nebo penéznich tokl zajiStované polozky ve vztahu k zajiStovanému riziku.

Zaijisténi realné hodnoty

Zmény realné hodnoty derivatu, je-li ten klasifikovan jako zajiStovaci nastroj v zajisténi realné hodnoty, jsou
uznany ve vysledku hospodafeni okamziky a spoleéné se zmé&nami redlné hodnoty zajiStovaného aktiva nebo
zavazku vyplyvajici ze zajiStovaného rizika. Ve vysledku hospodareni dochazi ke vzajemné kompenzaci dopadu
obou pfecenéni tim, Ze jsou prezentovany v ramci stejné polozky.

Zajistovaci uletnictvi je ukon&eno, pokud Skupina ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dob&hne doba, na kterou byl
zajistovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfedCasné ukonéen, anebo se Skupina rozhodne nadale
zajiStovaci ucetnictvi neaplikovat, i kdyz vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. Rozdil mezi realnou hodnotou
a zustatkovou hodnotou zajiStované polozky z titulu zajiStovaného rizika je amortizovana do vysledku od data
ukonéeni zajiStovaciho Ucetnictvi.

Zaijisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmén readlné hodnoty derivatl, které jsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje v zajisténi
penéZnich tokl, jsou uznany v ostatnim Uplném vysledku a v kumulovana hodnota v ramci samostatné slozky
vlastniho kapitalu (fond z pfecenéni derivatl pfi zajisténi penéznich tokl). Zisk nebo ztrata vztahujici se
neefektivni ¢asti je uznana okamzité ve vysledku hospodareni a je zahrnuta do polozky ostatnich vynos( nebo
finan€nich nakladd.

Hodnoty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledku a kumulovany oddélené vramci vlastniho kapitalu jsou
reklasifikovany do vysledku hospodareni v okamziku, kdy zajistovana polozka ovliviiuje vysledek, a to na stejny
fadek, kde je dopad zajiStované polozky. Pokud vSak vede zajisténa oCekavana transakce k uznani nefinanéniho
aktiva nebo nefinanéniho zavazku, jsou zisky a ztraty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledu a kumulovany
oddélené ve vlastnim kapitélu pfevedeny z vlastniho kapitalu do prvotniho ocenéni nefinancniho aktiva nebo
nefinan¢niho zavazku jako soucéast pofizovacich nakladu.

ZajiStovaci ucetnictvi je ukonceno, pokud Skupina ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajistovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfedCasné ukonéen, anebo se Skupina rozhodne nadale
zajiStovaci uc€etnictvi neaplikovat, i kdyZ vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. V takovém pfipadé je
jakykoliv zisk nebo ztrata nakumulovana v samostatné sloZce vlastniho kapitalu ponechana nadale ve vlastnim
kapitalu a uznana ve vysledku hospodafeni az v okamziku, kdy finalné oekavana transakce vysledek ovlivni.
Pokud vsak jiz neni oCekavana realizace budouci transakce, je nakumulovany zisk nebo ztrata zu¢tovana do
vysledku okamzité.

16



Konsolidovand ticetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2018

Derivaty nevymezené jako zajiStovaci nastroje

V lednu 2018 Skupina vstoupila do mé&novych derivatovych transakci uzavienim série ménovych opci (tzv. vanilla
options). Mé&nové opce uzaviené Skupinou na ndkup / prodej urcitého objemu EUR za pfedem stanoveny kurz
CZK/EUR jsou zachyceny jako tzv. derivaty k obchodovani, tj. nejsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje, a
proto jsou v konsolidovaném vykazu finanéni situace prezentovany k rozvahovému dni v realné hodnoty jako
finanéni aktivum nebo finanéni zavazek s dopadem precenéni, zmény realné hodnoty, do vysledku hospodafreni.

2.18 Uznani vynost

Vynosy jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky
narokované Skupinou za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské €innosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované
slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Skupina poskytuje sluzby spojené s provozovanim aquaparku a hotelu, pfi€emz vynosy jsou zachyceny ve
vykazu uplného vysledku dle stupné dokon&eni sluzby, coz je u poskytovanych sluzeb vétSinou spojeno
s okamzikem poskytnuti sluzby — okamzik ubytovani hosta v hotelu, poskytnuti stravovacich sluzeb, poskytnuti
sluzeb spojenych s navstévou aquaparku, za néj je placeno vstupné. Je-li sluzba zakaznikem predplacena, napf.
pfedplacené vstupy do aquaparku, je pfijata ¢astka zachycena jako zavazek ve vykazu finanéni situace (tzv.
zavazek ze smlouvy) a zu¢tovana do vysledku hospodareni v okamziku ¢erpani sluzby zakaznikem.

Skupiné nevznikaji z vynosovych transakci smluvni aktiva jiného typu nez jsou bézné obchodni pohledavky.

Vynosy z prodeje zbozi

Vynosy z prodeje zboZzi, které je prodavano v souvislosti s hlavni vydéleénou €innosti — provozovani aquaparku a
hotelu — jsou uznany ve vykazu uUplného vysledku v okamziku, kdy je podstatné riziko a prospéch spojeny
s vlastnictvim zbozi pfevedeno na kupujiciho.

2.19 Finanéni vynosy a finanéni naklady

Financni vynosy a naklady Skupiny zahrnuji irokové vynosy, urokové naklady, kurzové zisky a ztraty a bankovni
poplatky.

Urokové vynosy / naklady jsou uznany v éase a jejich vy$e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje po
oc¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

2.20 Dané ze zisku

Dariovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok u kazdé spole¢nosti zahrnuté do této
konsolidované ucetni zavérky. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odliSny od vysledku hospodareni
prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z divodu odlisného pohledu na dafiové uznatelné naklady a
vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodaieni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

Odlozena dan

OdloZzena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafové sazby kalkulovana odlozena dan.
Odlozené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odlozené
dafové pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdilu, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna.

Kumulovana vySe dafiovych ztrat, které jsou v souladu s pravni Upravou prevadény k vyuziti v dalSich letech,
vedou k uznani a ocenéni odlozené dané, konkrétné odlozené dariové pohledavky snizujici dopad celkového
odlozeného danového zavazku vyplyvajiciho z rozdilu u€etnich a danovych hodnot majetku.

Odlozené darové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odloZzené
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dariové pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odloZzenych darnovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrazi dafiové dlsledky, které vyplynou ze zpusobu, jakym Skupina k rozvahovému dni
ocekava uhradu nebo vyrovnani u¢etni hodnoty svych aktiv a zavazka.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dar je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichZz je danovy dopad také soucasti
ostatniho Uplného vysledku (napf. v souvislosti se zajiStovacimi derivaty) a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako
snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vliastnim
kapitalu. Skupina neeviduje Zadny dopad do Uc€etni vykaz(, s nimZz by souvisela odloZzena daf u¢tovana mimo
vysledek hospodafreni.

2.21 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Gcéely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfeCerpani ve vysi jejich Cistych nesplacenych zlstatkd. Skupina za
prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfecerpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro ucely
vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich tokd, v ¢asti penézniho toku z provoznich €innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodafeni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijma a vydaju a o poloZzky vynosu a nakladd souvisejicich s penéznimi toky
z investiénich €innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v €asti penézniho toku z investi¢nich €innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

Placené uroky Skupina vykazuje v ramci penéznich tokl z financovani, zatimco pfijaté Uroky v ramci penéznich
tokd z provoznich €innosti.

3 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pri
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti uéetnich pravidel takovym zplsobem,
aby ucetni zavéra poskytovala jejim uzivateldm uZzite€né informace pro jejich rozhodovani. Pro rok 2018 nebyl
uskute€nén zadny zasadni usudek ohledné pouZiti u€etnich pravidel, ktery by mél vyznamny dopad na informace
prezentované v této konsolidované ucetni zavérce.

3.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Skupina ¢ini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prabézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se mlze liSit od aktualné u¢inénych
a uznanych odhad( a uvazenych pfedpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze
Skupina bude nucena pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazku, jsou zminény nize:

Doba odpisovani budov a zafrizeni a nehmotnych aktiv

Dlouhodoba aktiva v kategorii pozemky, budovy a zafizeni a nehmotna aktiva jsou ocefiovany po dobu
pouzitelnosti modelem pofizovacich nakladd, tj. ve vysi pofizovacich nakladl snizenych o opravky a pfipadné
znehodnoceni. Skupina ¢&ini relevantni odhady doby pouzitelnosti vyuzivaného majetku a odpisy kalkuluje
v rovnomérné vysi po celou dobu pouzitelnosti. V dalSich letech mGzZe dojit k pfehodnoceni doby pouzitelnosti,
coz mlze mit za nasledek Upravy ve vypoctu budoucich odpisu, stejné tak mlze byt majetek predéasné vyrazen,
coz zplsobi ztratu ve vysi neodepsané Ucetni hodnoty majetku. Skupina pfistupuje kazdoro¢né k revizi ucetnich
odhadu spojenych s odpisovanim majetku.

Opravné polozky k pohledavkam

Pohledavky Skupiny jsou v ramci modelu ofekavanych ztrat priibézné hodnoceny v rozsahu jejich uvérového
rizika, aby bylo v€as identifikovano pfipadné zvySeni Uvérového rizika. Vzhledem ke skute€nosti, Ze velkym

18



Konsolidovand ticetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2018

objem vynosovych transakci je hrazen penézni platbou pfi poskytnuti sluzby nebo je dokonce predplacen
prostfednictvim tzv. elektronickych penézen, je Uvérové riziko na nizké urovni. DalSi faktor potvrzujici tuto
skute¢nost je velky podil na celkovém zlstatku nevyrovnanych pohledavek viéi spfiznénym stranam (matefské
spolec¢nosti SPGroup nebo sesterskym spoleé¢nostem ve skupné SPGroup). Proto vySe opravnych polozek
nedosahuje vyznamnych hodnot a ani v minulosti Skupina neodpisovala vyznamné hodnoty evidovanych
pohledavek. Pokud by doslo k nariistu Uvérového rizika, je Skupina pfipravena tuto skute¢nost promitnou do
svého vykaznictvi.

Realna hodnota derivatovych nastroju

Skupina ocefuje derivaty uzaviené v souvislosti s urokovym a ménovym rizikem realnou hodnotou
k rozvahovému dni, pfi¢emz zména realné hodnoty u zajiStovacich derivatl (urokovy swap, viz 5.3) je uznana
v ostatnim Uplném vysledku, zatimco zména realné hodnoty u derivatll nevymezenych jako zajistovaci (ménové
opce, viz 5.10) ma vliv na vysledek hospodareni. Realna hodnota je determinovana pomoci oceriovanych modeld
protistranou — bankou a vyjadfuje s ohledem na pouzité trzni veli€iny pro Skupinu pohledavku, resp. zavazek
z uzavieného kontraktu k rozvahovému dni. Budouci vyvoj trznich proménnych (Urokovych sazeb, ménovych
kurzi CZK/EUR) mUze vést ke zméné ocenéni derivatll, které mize mit i vyznamny dopad na finanéni vysledky
Skupiny.

Dané ze zisku

Spolecnost i jeji dcefiné spolecnosti podiéhaji stejné darové legislativé a dle pfedpisu platnych k rozvahovému
dni kalkuluji dafovy dopad — vySi splatné a odlozené dané. Pokud néktera ze spole€nosti zahrnutych do Skupiny
dosahne dariové ztraty, je kalkulovana v relevantni vysi a uznana v ucetni zavérce odlozena dariova pohledavka,
nebot spolecnosti prokazuji schopnost jeji realizace v dalSich obdobich. Pokud vSak budouci vyvoj podnikatelské
¢innosti nebude naplhovat o¢ekavané plany a spolecnosti v ramci Skupiny utrpi dalSi darfiové ztraty, odlozena
dafiova pohledavka nebude moci byt zi¢tovana a bude muset byt zruS§ena, coz muze mit negativni dopad na
vysledek hospodafeni v budoucim obdobi.

OdloZena dan je ocerfiovana za pomoci danovych sazeb plynouci z platné danové legislativy, kterda mize byt
v budoucnu bez vlivu Skupiny pozménéna a muze tak dojit ke zméné vysSe odloZzené dané. Skute¢ny dariovy
dopad mUGze byt v budoucnu odlisny od sou¢asnych odhad( zplsobeny bud zménou v dariové legislativé, nebo
zménou v obchodnim chovani Skupiny.

Soudni a jiné pravni spory

Skupina v kontextu své podnikatelské Cinnosti je souc€asti riznych soudnich a jinych pravnich spord, u nichz
vyhodnocuije jejich zachyceni a/nebo zverejnéni v icetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako zalobce a pfi
UspéSném zakonceni sporu miize Skupiné plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Skupina Uctuje o sporu az
pfi pravoplatném ukonc&eni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych aktivech
v Casti 8.

Je-li Skupina v postaveni Zalovaného, zachyti rezervu v pfipadé, kdy ji existuje sou€asny zavazek vyplyvajici
z minulé udalosti, jeho vypofadani je pravdépodobné a vySe vypofadani je spolehlivé ocenitelna. Pokud nejsou
tyto podminky spinény, Skupina zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku v komentafi k Ucetni zavérce, pokud
by byl jeho potencidlni dopad na Skupinu vyznamny. Zavazky, které ve svém dusledku vyplynou ze
zvetejnénych podminénych zavazkd nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a zvefejnény v Ucetni zavérce
mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Skupiny. Proto Skupina prabézné vyhodnocuje vedené a dosud
neuzaviené soudni a jiné pravni spory, jeji vedeni spolupracuje s pravnimi zastupci a vysledkem je rozhodnuti
tykajici se zachyceni rezervy nebo zvefejnéni podminéného zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li
Skupina ve sporu stranou uplatfiujici svdj narok.

K rozvahovému dni této uc€etni zavérky Skupina neeviduje zadny spor, z néhoz by Skupiné plynula povinnost
zachyceni a ocenéni rezervy, ale zverejfiuje informace o vedenych sporech v pozn. 8.

4 Provozni segmenty

Skupina sleduje, finan¢né fidi a vyhodnocuje na urovni svého vedeni, kterym je pfedstavenstvo Spolecnosti a
provozni a finan¢ni Feditel matefské spolecnosti, ktera zajiStuje Fizeni a vedeni Skupiny dva provozni segmenty —
Aquapark a Hotel. Segment ,Aquapark” zahrnuje ¢innosti spojené s provozovanim aquaparku, zatimco segment
.Hotel“ spociva v poskytovani ubytovacich, stravovacich a konferencénich sluzeb.

Oba segmenty jsou do jisté miry obchodné na sebe navazany, nebot jsou umistény do jednoho rozsahlého
komplexu nemovitosti, pfiemz zakaznici jednoho segmentu do urcité miry vyhledavaji sluzby poskytované i
druhym segmentem. Proto existuji i vy3Si vnitroskupinové transakce, zejména pak trzby uctované segmentem
»+Aquapark® segmentu ,Hotel“ (viz detail v pozn. 4.1). | pfes tento fakt jsou oba segmenty fizeny samostatné, jejich
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vysledky jsou sledovany a vyhodnocovany oddélené, a proto jsou vtéto konsolidované ucetni zavérce
identifikovany jako samostatné vykazované segmenty.

Ugetni pravidla aplikovana jednotlivymi segmenty se shoduji se skupinovymi pravidly popsanymi v &asti 2.
Vysledek hospodareni za jednotlivé segmenty nezahrnuje jednorazové vynosy a naklady zachycené na drovni

Skupiny, napf. ztratu ze znehodnoceni aktiv, stejné tak urokové vynosy a naklady. Vnitroskupinové trzby jsou
zalozeny na stejné cenové politice, jakou dany segment uplatfiuje vici externim zakaznikam.

4.1 Vynosy a vysledek hospodareni dle segment

Nize jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku dvou identifikovanych vykazovanych segmentl za rok
kon¢ici 31. 12. 2018:

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 224 821 208 049 432 870

prodej zbozi 64 621 519 65 140

pronajem (operativni leasing) 73 649 10 443 84 092
Celkové trzby 363 091 219 011 582 103
Vnitroskupinové trzby -30 975 - -30 975
Trzby celkem od externich zakazniku 332116 219 011 551 127
Odpisy 76 029 28772 104 801
Vysledek hospodareni pired zdanénim dle segmentu 1799 5507 7 307
Nealokovany vysledek hospodareni 80 859
Urokové vynosy 2093
Urokové naklady -45103
Finanéni naklady -9 439
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu 35717

Nize jsou poskytnuty informace o vynosech a vysledku provoznich segmentl za rok koncici 31. 12. 2017:

Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Vynosy

poskytovani sluzeb 212 571 202 530 415 101

prodej zbozi 60 431 898 61329

pronajem (operativni leasing) 70 931 11 307 82 238
Celkové trzby 343 933 214 735 558 668
Vnitroskupinové trzby -30 424 -5 634 -36 058
Trzby celkem od externich zakazniku 313 509 209 101 522 610
Odpisy 75 185 28 670 103 855
Vysledek hospodareni pired zdanénim dle segmentu 5982 1221 7 203
Nealokovany vysledek hospodareni - - 54 021
Urokové vynosy - - 15
Finanéni naklady - - -42 981
Vysledek hospodareni pred zdanénim za Skupinu 18 259
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4.2 Aktiva a zavazky dle segmentu

K 31. 12. 2018 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

V tis. K& Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotnd aktiva 4870 - 4870
Pozemky, budovy a zafizeni 3119113 1372099 4491 212
Zasoby 5249 3467 8716
Ostatni provozni aktiva 70 391 39 458 109 852
Aktiva dle segmentu celkem 3199626 1415024 4 614 650

Nealokovana aktiva

Ostatni finan¢ni aktiva 106 958
Odlozena dariova pohledavka 840
Ostatni nealokovana aktiva 145 422
Aktiva celkem za Skupinu 4 867 870
Vtis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Prirastky dlouhodobych aktiv 25913 5439 31 352
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 52 955 24 627 77 582

Nealokované zavazky

Bankovni Uvéry a emise dluhopist 1395110
Zavazky z derivatovych operaci 5151
Odlozeny darovy zavazek 637 978
Zavazek ze splatné dané 902
Ostatni nealokované zavazky 9100
Zavazky celkem za Skupinu 2125824

K 31. 12. 2017 Skupina vykazovala nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Aktiva dle segmentu
Nehmotna aktiva 1298 164 1462
Pozemky, budovy a zafizeni 3171637 1396436 4 568 073
Zasoby 4 863 3 826 8 689
Ostatni provozni aktiva 62 732 27 149 89 881
Aktiva dle segmentu celkem 3240530 1427575 4 668 105

Nealokovana aktiva

Ostatni financni aktiva - - 4913
Odlozena dariova pohledavka - - 681
Ostatni nealokovana aktiva - - 178 987
Aktiva celkem za Skupinu 4 852 686
V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem

Prirtstky dlouhodobych aktiv 5768 1415 7183
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V tis. K¢ Aquapark Hotel Celkem
Zavazky dle segmentu celkem 43 155 21554 64 709
Nealokované zavazky

Bankovni Uvéry a emise dluhopist 1443 875
Odlozeny darovy zavazek 610 552
Zavazek ze splatné dané 270
Ostatni nealokované zavazky 901
Zavazky celkem za Skupinu 2120 307

V8echny pohledavky a zavazky jednotlivych segmentl jsou alokovany s vyjimkou finanénich investic, zGstatk(
splatné a odlozené dané a nékterych kratkodobych aktiv a zavazkl véetné penéznich prostfedkd evidovanych

v matefské spolecnosti.

5 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

5.1 Pozemky, budovy a zafizeni

Stroje Dopravni Aktiva ve
V tis. K& Pozemky Stavby a zarizeni prostredky fazi porizeni Celkem
Pofrizovaci naklady
Zustatek k 1/1/2017 493 670 4 125 246 86 577 3174 5032 4713 699
pofizeni - 2468 3 004 - 373 5845
vyfazeni - - -2 800 - - -2 800
Zustatek k 31/12/2017 493 670 4127714 86 781 3174 5405 4716744
porizeni 6 848 12 161 1312 6619 26 940
vyfazeni -1 -1 334 - - -1 335
Zustatek k 31/12/2018 493 670 4 134 561 97 609 4485 12024 4742349
Opravky
Zustatek k 1/1/2017 - -27 535 -18 030 -2 456 - -48 021
odpisy - -82 499 -20 597 -223 - -103 319
vyfazeni - - 2 669 - - 2 669
Zuastatek k 31/12/2017 - -110 034 -35 958 -2 679 - -148 671
odpisy - -82 499 -20 937 -360 - -103 796
vyfazeni - 1 1328 - - 1329
Zustatek k 31/12/2018 - -192 532 -55 566 -3 039 - -251 137
Zustatkova hodnota
K 31/12/2017 493670 4017 680 50 823 495 5405 4568073
K 31/12/2018 493 670 3942 029 42 043 1446 12024 4491 212
Zustatkova hodnota aktiv drzenych na financéni leasing
K 31/12/2017 - - 822 - - 822

K 31/12/2018 - - -

Aktiva na finan¢ni leasing byla uvaZzovana jako zaji$téni souvisejicich zavazka z finanéniho leasingu (viz pozn.
5.12). Ostatni aktiva jsou uvazena jako zajisténi zavazku z bankovniho Uvéru €erpaného od konsorcia bank

vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (viz pozn.5.9).
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5.2 Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva
V tis. Ké Software v porizeni Celkem

Porizovaci naklady

Zustatek k 1/1/2017 5615 13 5628
pofizeni 1338 - 1338
PFfevod dokoné&enych investic 13 -13 -

Zustatek k 31/12/2017 6 966 - 6966
pofizeni 2073 2339 4412
vyfazeni -118 - -118

Zustatek k 31/12/2018 8921 2339 11260

Opravky

Zustatek k 1/1/2017 -4 968 - -4968
odpisy -536 - -536

Zustatek k 31/12/2017 -5 504 - -5504
odpisy -1 005 - -1005
vyfazeni 118 - 118

Zustatek k 31/12/2018 -6 390 - 6390

Zistatkova hodnota
K 31/12/2017 1462 - 1462
K 31/12/2018 2 531 2 339 4870

5.3 Pohledavky z derivatovych operaci

v tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Urokovy swap v zajistovacim vztahu 7130 4912

V kvétnu 2017 Spole€nost uzaviela v navaznosti na Uvérovou smlouvu, na jejimz zakladé byl Spolecnosti
poskytnut uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., dva urokové swapy (IRS). DalSi dva
urokové swapy uzaviela Spolecnost ve Ctvrtém kvartalu roku 2017 a celkové tak doSlo k zajisténi urokového
rizika spojeného s 50 % objemu €erpaného uvéru. Prostfednictvim sjednanych IRS Spole€nost smériuje variabilni
arokovou sazbu na vymezené &asti Uvéru za fixni Grokovou sazbu. Urokové swapy dovoluji Spolednosti sniZit
riziko spojené se zménami Urokovych sazeb na budouci penézni toky v podobé urokovych plateb.

Nasledujici tabulka zobrazuje detail k IRS sjednanym v roce 2017 a jejich nominalni a realnou hodnotu k 31. 12.
2018, resp. k 31. 12. 2017:

Nominalni Realna Nominalni Redlna

Fixni arokova hodnota hodnota hodnota hodnota

v tis. K¢ sazba z IRS k 31/12/2018 k 31/12/2018 k 31/12/2017 k 31/12/2017
IRS 01 z 23. 5. 2017 0,75 % 178 880 3933 188 480 3245
IRS 02 z 31. 5. 2017 0,45 % 92 896 2139 95 536 2010
IRS 03 z 11. 10. 2017 0,95 % 182 380 1452 192 169 430
IRS 04 z 27. 10. 2017 0,80 % 92 896 -394 95 536 -773
Urokové swapy celkem X 547 052 7 130 571721 4912

Urokové swapy jsou klasifikovany jako zajistovaci nastroje vramci zajisténi pen&znich tokil (budoucich
urokovych plateb z &erpaného uvéru). Realnd hodnota k 31. 12. 2018 vyjadfuje pohledavku Spoleénosti
z derivatovych operaci v ramci zajisténi a je zachycena v ostatnim Uplném vysledku a vytvafi samostatnou slozku
vlastniho kapitalu ,Fond z pfecenéni derivatu pfi zajisténi penéznich tokd*.

Fixni Urokova sazba IRS nahrazuje 3M PRIBOR, ktery je referenéni sazbou pro urokovou sazbu Gvéru. Zakladni
sazba je navySena o marzi 2,2 % p.a. Fixni urokova sazba IRS se postupné zvysuje:

- IRS 01 v obdobi 10/2018 az 09/2019 bude 0,85 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,04 % a po
zbyvajici obdobi 10/2020 az 9/2021 bude 1,18 %.
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- IRS 02 v obdobi 10/2018 az 09/2019 bude 0,75 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,00 % a po

zbyvajici obdobi 10/2020 az 9/2021 bude 1,25 %.

- IRS 03 v obdobi 1/2019 az 03/2019 bude 1,50 % a pro obdobi 1/2020 az 09/2021 bude 1,64 %.
- IRS 04 v obdobi 1/2019 az 03/2019 bude 1,50 % a pro obdobi 1/2020 az 09/2021 bude 2,40 %.

Urokové swapy jsou sjednany do 30. 9. 2021 a jsou vyporadavany na &tvrtletni bazi, pfitemz vyporadava rozdil
mezi fixnim a variabilnim drokem na &isté bazi. Za rok 2018 doslo k Cistému vyucétovani ve vysi 1 414 tis. K¢,

které bylo vynosem a snizilo dopad urokovych nakladd z avéra.

5.4 Zasoby
v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Material a suroviny 7 501 7177
Zbozi 1215 1511
Zasoby celkem 8716 8 689

U Zzadnych zasob nedoslo ke sniZzeni hodnoty a vSechny jsou ocenény ve vysi puvodnich pofizovacich nakladu.

5.5 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Obchodni pohledavky, brutto 50173 52 604
Opravné polozky -2 745 -1172
Obchodni pohledavky, netto 47 428 51432
Poskytnuté zalohy 5 096 3932
Pohledavky vigéi statu 16 612
Ostatni pohledavky 21 006 6 022
Obchodni a jiné pohledavky celkem 73 546 61998

V ramci obchodnich pohledavek Skupina vykazuje pohledavky za zakazniky aquaparku a hotelu a dale i za
obchodni partnery, kterym jsou pronajimany prostory v komplexu nemovitosti, poskytovana reklama apod.

V ramci zlstatku poskytnutych zaloh je zlstatek ve vySi 3 300 tis. K& (2017: 3 000 tis. K&) za matefskou
spole¢nosti SPGroup a.s. V ramci ostatnich pohledavkek je k 31. 12. 2018 zustatek ve vysi 14 250 tis. K& vici
matefské spole¢nosti SPGroup, a.s., ktery souvisi s poskytovanou spravou a vedenim Skupiny, kdy doSlo ke

snizeni odmény za tyto sluzby a spole¢nost AQUAPALACE, a.s. narokuje pfislusnou ¢astku zpét.

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci U€etniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou

hodnotu:
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Pohledavky pfed splatnosti 26 849 38 681
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené
0 - 30 dni 17 455 4979
30 - 60 dni 691 522
60 - 90 dni 614 479
90 - 180 dni 1053 979
nad 180 dni 766 5792
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 20 579 12751
Obchodni pohledavky celkem 47 428 51432
Vyvoj opravnych polozek k obchodnim pohledavkam:
Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Pocatecni zlstatek 1172 -261
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek - 34
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni -1573 -945
Konecény zlistatek -2 745 -1 172
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5.6 Poskytnuté pajcky

Dne 19. 4. 2018 byla poskytnuta puUjcka v nominalni hodnoté 97 735 tis. KE spolecnosti StfedoCeska rozvojova,
a.s., ktera je spfiznénou stranou a je soucasti skupiny SPGroup, tj. je sesterskou spole€nosti, k nakupu akcii
spole¢nosti Montresor, a.s. Pljcka je uroCena fixni Urokovou sazbou 3 % p.a. a byla dle pdvodnich smluvnich
podminek splatna nejpozdéji 31. 12. 2018. Koncem roku 2018 byla splatnost prodlouzeno do konce roku 2019.

Za rok 2018 nabéhly k zlstatku puUjcky urokové vynosy ve vysi 2 093 tis. K&, které jsou splatné spolec¢né
s nominalni hodnotou pfi splatnosti pUjcky. Nesplaceny zustatek k 31. 12. 2018 &ini 99 828 tis. K a je soucasti
kratkodobych aktiv Spole¢nosti.

5.7 Penézni prostiedky a nepenézni transakce
Penézni prostiedky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Penézni prostfedky volné disponibilni 134 461 159 820
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — rezervni fond dluhové sluzby 22 500 22 112
Penézni prostfedky omezené ve vyuZiti — rezervni et pro opravy a investice 22 000 22 000
Penézni prostredky celkem 178 961 203 932

V souvislosti s naerpanim bankovniho Uvéru vznikla Skupiné povinnost udrzovat stanoveny a postupné se
navysujici objem penéznich prostfedkl vymezeny jako (i) rezervni fond dluhové sluzby (jistota pro ucely uhrady
pohledavek banky) a (ii) rezervni uCet pro opravy a investice, ktery lze vyuZit na investice do novych
kogeneraénich jednotek, kotll, tepelnych ¢erpadel apod.

Skupina nevyuzivd Zadna bankovni preCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostiedky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich toka.

Nepenézni transakce

V roce 2018 a 2017 nedoslo k zasadnim nepenéznim operacim, které by mély vliv na vykaz finan¢ni situace a
vykaz UpIného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich toka.

5.8 Emitované dluhopisy

Spole¢nost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nominalni hodnoté 400 mil. K&, které po zméné
emisnich podminek v zafi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34 jejich splatnost je stanovena do
9. 1. 2034 (splaceni jednorazové), uroceni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navySené o 0,75 % (pficemz
urokova sazba Cini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi Spole¢nosti a jejich splatnost je podfizena smluvné splatnosti bankovniho uUvéru &erpaného od
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole€nost je tak opravnéna splatit dluhopisy nejdfive az poté,
co bude pIné vypofddan nacerpany bankovni uUvér. Zaroven investofi do dluhopisi své pohledavky
z nakoupenych dluhopis( zastavily ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Dluhopisy jsou ocenény v zUstatkové hodnoté (2018: 399 537 tis. K&; 2017: 399 506 tis. KE) a rozdil pfedstavuje
diskont plynouci z transakénich nakladl vynaloZenych pfi prvotni emisi dluhopisti a pfi naslednych zménach
emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodafeni jako soucast (efektivnich) urokovych
nakladd z emitovanych dluhopisd. S ohledem na vySi diskontu a dobu splatnosti dluhopisd je rozdil mezi
nominalni a efektivni trokovou sazbou minimalni.

Od 9. ¢ervence 2018 do 9. ledna 2019 ¢ini nominalni Urokova sazba u emitovanych dluhopist 2,0 % p.a. (sazba
pro obdobi od 9. ledna 2018 do 9. €ervence 2018 byla 1,6 % p.a.; pro druhé pololeti 2017 sazba 1,13 % p.a. a
pro prvni pololeti 2017 ¢inila sazba 1,10 % p.a.).

Urokové naklady z emitovanych dluhopist jsou sou&asti finanénich naklad(i (viz &ast 5.18) a za rok 2018 &inily
7 153 tis. KE (2017: 4 582 tis. K&). Spole€nost uhradila uroky splatné k 9. 1. 2018 jiz pred koncem roku 2017, a
proto k 31. 12. 2017 neni prezentovan zadny zavazek z nabéhlého Uroku (viz pozn. 5.9).

Spole¢nost prezentuje mezi kratkodobymi zavazky nabéhly zavazek z Urokovych nakladd ve vysi 3 822 tis. K&.
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5.9 Bankovni uvéry

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Dlouhodobé splatny zustatek

Bankovni Gvéry — konsorcium bank 940 203 974 701
Kratkodobé splatny ztstatek

Bankovni Gvéry — konsorcium bank 51548 68 615
Bankovni uvéry — CSOB Leasing - 356
Zavazek z finan€niho leasingu — kratkodobé splatna ¢ast (viz pozn. 5.11) - 697
Uroky nab&hlé k emitovanym dluhopistim 3822 -
Bankovni uvéry kratkodobé splatné véetné nabéhlych troku

k emitovanym dluhopisiim 55 370 69 668
Bankovni Uvéry a zavazky z urokt k emitovanym dluhopistim

celkem 995 573 1044 369

V roce 2018 Spole€nost necerpala Zadny novy Uvér a pouze dochazelo ke splatkam uvérd vzniklych v minulosti
dle uvérovych podminek. PIné byl splacen Gvér od CSOB Leasing, a.s., ktery byl &erpan v srpnu 2014 ve vysi 2
656 tis. K& v souvislosti s pofizenim nékolika dlouhodobych movitych aktiv. Uvér byl splacen mésiéné splatkou ve
vysi 60 tis. KE a doba splatnosti byla 48 mésicd do ervna 2018. Efektivni Urokova sazba cinila 3,99 % p.a.
Pfedmétna aktiva predstavuji zajisténi nesplaceného zlistatku avéru.

Uroky z emitovanych dluhopist jsou splatné pololetn&, vzdy k 9. 1. a 9. 7. kalendafniho roku, proto predstavuiji

Bankovni tvéry — konsorcium bank

Dne 28. 12. 2016 nacerpala matefska spoleCnost AQUAPALACE a.s. bankovni uvér ve vysi 1 000 000 tis. K&
(tzv. linka A) od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pficemz ¢astka byla
pouzita okamzité k umofeni pUjéky od kontrolniho vilastnika ve vysi 771 000 tis. K& uvéru od matefské
spolednosti ve vysi 29 000 tis. K& a k vyplaté dividend matefské spolednosti ve vysi 200 000 tis. K&. Uvérem tak
doslo k refinancovani dosavadnich avérli od spfiznénych stran a penézni prostfedky z naerpaného uvéru byly
poskytnuty pfimo véfiteldm.

Uvér je splacen étvrtletng dle splatkového kalendare (kaZdoro&né 48 000 tis. K&) s posledni navy$enou splatkou
ve vy$i 779 200 tis. K& splatnou k 30. 9. 2021. Uvér je uroden urokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR
aktualizovanou pro kazdé C&tvrtletni urokové obdobi navySenou o marzi 2,2 %. V souvislosti s vyfizenim Uvéru
Spolecnosti vznikly transakéni naklady ve vysi 21 837 tis. K&, které snizuji nominalni vysi zavazku z avéru a jsou
amortizovany do vysledku jako soucast urokovych nakladi po dobu do splatnosti uvéru. Primérna efektivni
urokova sazba uvéru (linka A) pro rok 2017 ¢inila 3,2 % p.a.

Dne 21. 12. 2017 Spolecnost Cerpala dalsi uvér (tzv. linka B) vyplyvaji z dvérové smlouvy uzaviené v prosinci
2016. Pro tento uvér byl stanoven uvérovy ramec ve vysi 200 000 tis. K& a Spolecnost nacerpala 119 735 tis. KE
— 11 000 tis. K& bylo ¢erpano do rezervniho fondu dluhové sluzby, ktery dle Uvérové smlouvy slouzi jako jistina
pohledavek banky, dale 11 000 tis. K& bylo ¢erpano do fondu na opravy a investice, jehoz vyuziti je uréeno
zejména na technické investice do pronajimanych investic a zbyvajici ¢ast Cerpani ve vysi 97 735 tis. K& byla
pouzita v dubnu 2018 k poskytnuti pujcky spolecnosti Stredoceska rozvojova, a.s. (viz 5.4).

Uvér z linky B je splacen &tvrtletné splatkou ve vysi 2 138 tis. K& se splatnosti do 31. 7. 2022. Linka B je Groena
stejné jako linka A, tj. urokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR aktualizovanou pro kazdé Ctvrtletni urokové
obdobi navySenou o marzi 2,2 % p.a.(v zavislosti na plnéni ukazateld stanovenych v Gvérové smlouvy muize byt
zvySena na 2,4 % nebo 2,6 % p.a.). Efektivni trokové sazba Uvéru (linka B) v roce 2017 €inila 2,96 % p.a.

K 31. 12. 2018 je celkovy nesplaceny z(istatek bankovniho Gvéru 991 751 tis. K&. Urokové naklady za rok 2018
¢ini 37 933 tis. K& (2017: 31 475 tis. K&) po zohlednéni dopadu vyucétovani zajiStovacich derivatd, které méni
variabilni uro€eni uvéru na fixni. Primérna efektivni Grokova sazba za rok 2018 ¢ini 3,84 % p.a.

Spoludluzniky Spoleénosti jsou jeji dcefiné spoleénosti —- GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Uvér je
zajistén nemovitostmi ve vlastnictvi Spolec¢nosti, které jsou prezentovany jako investice do nemovitosti v icetni
hodnoté k 31. 12. 2018 ve vySi 4 530 911 tis. K& (2017: 4 593 637 tis. KE).

5.10 Zavazky z derivatovych operaci

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Ménové opce — kratkodobé realizovatelny zdstatek 340 -
Ménové opce — dlouhodobé realizovatelny zistatek 4 811 -
Zavazky z derivatovych operaci celkem 5151 -
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Vlednu 2018 Skupina vstoupila do ménovych derivatovych operaci, kdyz uzaviela s UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. op&ni transakce (vanilla options), které Skupiné poskytuji pravo nakoupit / prodat (buy
put options / sell call options) ve stanovenych terminech (kazdy mésic az do prosince 2021) urcity objem EUR za
CZK za pfedem stanoveny ménovy kurz CZK/EUR.

Derivaty nejsou klasifikovany jako zajiStovaci, jsou vykazovany v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodareni, které pfedstavuje za rok 2018 ztratu ve vysi 5 151 tis. K¢&.

5.11 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Obchodni zavazky 46 562 23935
Prijaté zalohy a vynosy pFistich obdobi 23 947 22 871
Zavazky vuci statu 8 689 9 064
Zavazky vuci zaméstnancim 6 688 7498
Zavazky z pozastavek 551 547
Ostatni zavazky 246 1695
Obchodni a jiné zavazky celkem 86 683 65610

Prijaté zalohy a vynosy priStich obdobi

Skupina v souvislosti s provozovanim aquaparku a hotelu pfijima penézni prostfedky pfed vlastnim poskytnutim
sluzby. Jedna se napf. o prodej poukaz( k ubytovani nebo jinak pfedplacené ubytovani, stejné tak prodej vstupl
do aquaparku v bali¢ku, vyuzivani a nabiti elektronické pené&zenky. Tyto pfijmy pfedstavuji v okamziku pfijeti
zavazek Skupiny a vétsSinou se zU¢tuji poskytnuti sluzby. V dany okamzik je ¢astka zu¢tovana do vynosu.

Zavazky vuéi statu
Zavazky z titulu povinného odvodu DPH, dané ze zavislé Cinnosti a zavazky ztitulu odvodu socialniho a

zdravotniho pojisténi.

Zavazky z pozastavek

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrzenymi Uhradami dodavatelim z plvodni ceny dila, resp. dodavky
v souvislosti s pofizenim dlouhodobého majetku. Pozastavky mohou byt nahrazeny bankovni garanci.

5.12 Leasing

Financni leasing

Pfedmétem financniho leasingu byla technika vyuzZivana v aquaparku — video a zvukova technika a laserova
show — v zlstatkové hodnoté aktiv k 31. 12. 2017 ve vysi 822 tis. KE. V roce 2018 byly leasingy ukonceny, aktiva
odepsana a zavazky z finanéniho leasingu pIné vyrovnany.

Minimalni Souc¢asna hodnota minimalnich

leasingové platby leasingovych plateb
v tis. K& 31/12/2018  31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Platby do 1 roku - 703 - 697
Platby nad 1 rok, avSak ne déle jak 5 let - - - -
Celkem - 703 - 697
Budouci urokové naklady - -6 - -
Soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb - 697 - 697
Ve vykazu finan¢ni situace zahrnuto mezi:
Bankovni uvéry (kratkodobé zavazky) - 697

5.13 Vlozeny kapital

K 31. 12. 2018 i 2017 vykazuje spole€nost AQUAPALACE, a.s. registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve
vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je slozen z 1 702 tis. ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 1 tis. K&. VSechny
akcie emitované Spolecnosti predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je
spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Do konce roku 2016 mély na vysi vlozeného kapitalu spoleénosti AQUAPALACE, a.s. dopad také bezuro¢né
pujcky kontrolniho vlastnika a matefské spole¢nosti SPGroup a.s. Obé pujcky byly ocefiovany v soucasné
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hodnoté océekavanych budoucich penéznich tokl a rozdil mezi soucasnou a nominalni hodnotou k jejich
prvotnimu zachyceni, resp. k okamziku prodlouzeni splatnosti byl zachycen jako pfimé navySeni vlastniho
kapitélu, jako dodate¢nd investice vlastnika mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad do vlastniho kapitalu byl

zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

514 Trzby

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z poskytnutych sluzeb 401 895 379 044
Trzby z pronajmu 65 140 82 237
Trzby z prodeje zbozi 84 092 61 329
Trzby celkem 551 127 522 610

Trzby z poskytovanych sluzeb zahrnuiji trzby za ubytovani v hotelu, vstupné do aquaparku, souvisejici stravovani

v hotelu i aquaparku.

Trzby z pronajmu plynou z kratkodobych pronajmu prostor hotelu a aquaparku pro riizné spole¢enské a firemni
akce, dale z pronajmu reklamnich ploch a z pronajmu &asti prostor aquaparku provozovatelim obchodu. Jde-li o
pronajem c¢asti nemovitosti, jde o pronajem zanedbatelné ¢asti vic¢i celkové ploSe aquaparku a hotelu, a proto
jsou nemovitosti jako celek vykazovany v kategorii pozemky, budovy a zafizeni.

Trzby z prodeje zbozi plynou z prodeje doplrikového sortimentu jak v hotelu, tak v aquaparku.

5.15 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Spotfeba materialu 62 258 44 146
Spotfeba energie, plynu, vody 33 158 47 359
Uklid 25038 24 945
Opravy a udrzovani 13777 18 894
Najemné 8 996 1131
Poplatky a provize 2 308 8720
Ostatni sluzby 39 140 36 025
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 184 674 181 220

5.16 Osobni naklady

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 113 487 111 616
PFispévky do penzijnich plant definovanych prispévki 19 023 16 391
Osobni naklady celkem 132 510 128 007

Pramérny pocet zaméstnancu v roce 2018, k nimz se vztahuji vySe zvefejnéné osobni naklady, ¢ini 203 (2017:

222).

5.17 Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Sprava a vedeni podniku 3 600 5850
Ekonomickeé sluzby — pravni, dafiové a U€etni poradenstvi 3176 1968
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 6 776 7 818

Spravu a vedeni Skupiny zajistuje jeji matefska spole€¢nost SPGroup a.s.
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5.18 Finan¢ni naklady
Rok kongéici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 7 153 4 582
Bankovni uvéry 37 939 31 506
Zavazky z financnich leasing(i 7 35
Uroky z pozastavek 4 9
Urokové naklady celkem 45103 36 132
Cista kurzova ztrata 2512 4 581
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky) 1776 2 268
Finanéni naklady celkem 49 391 42 981
5.19 Dané ze zisku
5.19.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni
Celkova dan ze zisku uznana ve vysledku hospodafeni je sloZena ze splatné a odloZzené dané:
Rok kongéici Rok kongici
V tis. Ké 31/12/2018 31/12/2017
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 1001 270
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dariové ztraty 26 846 4769
Celkovy danovy naklad 27 847 5039

Sesouhlaseni celkového danového vynosu (nakladu) k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lze zobrazit

nasledujicim zplsobem:

Rok kon¢ici Rok kon¢ici

Vtis. K¢ 31/12/2018  31/12/2017
Zisk pfed zdanénim 35717 18 260
Zakonna darova sazba 19 % 19 %
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 6 786 3469
Dariovy dopad dariové neuznatelnych nakladu 21 061 1100
Danova ztrata minulych let dfive neuznana pro kalkulaci odlozené dan€, nové uznana - -203
Danova ztrata minulych let dfive uznana pro kalkulaci odlozené dané, ale nevyuzita - 673
Celkovy danovy naklad 27 847 5039
Efektivni dafiova sazba 77,97 % 27,60 %
5.19.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace
Na vznik odloZzené dané pusobi nasledujici polozky:
31/12/2018 31/12/2017
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil t€etni a dariové hodnoty majetku - 634 532 - 608 333
Nevyuzita darova ztrata 846 - 2313 -
Casové rozligeni nakladu 125 - 251 -
Amortizace diskontu v ocenéni bankovniho uvéru - 2222 - 3169
ZajiStovaci derivaty - 1355 - 933
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 971 638 109 2 564 612 435
Vzajemné zapocteni -131 -131 -1883 -1883
Odlozena dan celkem v netto ocenéni 840 637 978 681 610 552

Ceska dafova legislativa umozZfiuje uplatnit darfiové

uznatelnou ztratu jako darfiovy naklad v priibéhu péti

zdanovacich obdobi nésledujicich po zdafiovacim obdobi, za které byla darova ztrata vyméfena. Skupina
oCekava vyuziti zlstatku nakumulované ztraty, z néhoz je uznana odloZena danova pohledavka k 31. 12. 2018,
coz potvrzuje i dosavadni schopnost uplatnit dfive nakumulované danové ztraty proti zdanitelnému zisku.
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Rozdil ve vysi odlozeného dafiového zavazku vyplyvajiciho v souvislosti se zajiStovacimi derivaty je zachycen
v ostatnim Uplném vysledku (2018: 422 tis. K&, 2017: 933 tis. K&) jako snizeni celkového pfecenéni zajistovacich
derivatl (viz 5.3).

5.20 Odmény statutarniho auditora

V souvislosti s ov&fenim individudlnich ucetni zavérek spole€nosti zahrnutych do Skupiny a této konsolidované
uCetni zavérky za rok 2018 nalezi auditorovi odména v celkové vysi 640 tis. K& (2017: 540 tis. K&). V letech 2018
a 2017 Spolecnost necerpala od auditora zadné sluzby v oblasti u¢etniho ani dafiového poradenstvi.

6 Transakce se spriznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spole€nosti Spole¢nosti.

6.2 Dcefiné spolecnosti
Matefska spolecnost AQUAPALACE, a.s. k 1. 9. 2016 uzavrela koncernovou smlouvu se spolecnostmi:

=  GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

¢imz prfevzala pfimé ovladani nad témito spoleCnostmi od své mateiské spole¢nosti SPGroup a.s. Obé
spole¢nosti se k 1. 9. 2016 staly dcefinymi spolecnostmi AQUAPALACE, a.s., pfi¢emz vlastnicky podil v nich
nadale drzi spole¢nost SPGroup a.s.:

= ve spole€nosti Redvale a.s. drzi SPGroup a.s. 100% obchodni podil;

= ve spoleénosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. drzi SPGroup a.s. 91% obchodni podil a zbyvajici 9%
obchodni podil drzi spoleénost GMF GmbH & Co., ktera provozuje vodni arealy a termalni lazné po celém
Némecku a je leaderem némeckého trhu v oblasti provozovani méstskych aquapark( a termalnich lazni.

Dlsledkem vlastnické struktury je prezentace celé vySe vlastniho kapitalu obou dcefinych spoleénosti v podobé
nekontrolniho podilu v této konsolidované ucetni zavérce. Divodem vytvorfeni koncernu bylo ¢erpani bankovniho
uvéru (viz 5.9) od konsorcia bank vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., nebot’ vSechny
spole¢nosti zahrnuté do koncernu jsou spoludluzniky.

Uskute¢néna transakce byla vyhodnocena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim, nebot nedoslo
ke zméné nejvysSi ovladajici osoby, kterou byla a nadale je spoleénost SPGroup a.s., resp. Ing. Pavel Sehnal.
Transakce proto nevyvolala zadné realné ocenéni Cistych aktiv evidovanych v nové ustanovenych dcefinych
spole¢nostech, nedoslo ke kalkulaci goodwillu, ale pouze k pofizeni G¢etnich hodnot aktiv a zavazk( k datu
vzniku koncernu. Hodnota &istych aktiv obou spole€nosti k datu vzniku koncernu byla uznana jako prvotni
ocenéni nekontrolnich podill, protoZze spole¢nost AQUAPALACE, a.s. spole¢nosti nevlastni, pouze je
ekonomicky ovlada.

Dopad v8ech vzajemnych transakci a nevyporadané zlstatky mezi matefskou spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. a
jeho dcefinymi spoleénostmi byly v rdmci konsolidace eliminovany a nejsou tak zahrnuty do zvefejnéni v této ¢asti
pfilohy.

6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
oCekava formou penézni platby. Skupina nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.
Jejich uvérové riziko je zanedbatelné, nékteré pohledavky, napf. poskytnuta pujcka jsou k datu schvaleni této
UCetni zavérky uhrazeny.

Majetkova ucast v Angarmos plus a.s.

Matefska spolecnost AQUAPALACE, a.s. drZela jednu kmenovou akcii, tj. 0,01 % majetkovy podil, ve spole¢nosti
Angarmos plus a.s., ktera byla v letech 2013 a 2014 jeji dcefinou spoleCnosti. PFi prodeji byl zbyvajici nadale
drzeny podil ocenén realnou hodnotou (1 tis. K¢&), pficemz vroce 2018 doslo k jeho odprodeji matefské
spole¢nosti SPGroup a.s. za 1 tis. KE
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Obchodni vztahy se spfriznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Matefska spole¢nost 29 751 20 954 254 38
Ostatni 21 025 16 888 275 353
Celkem 50 776 37 842 529 391

Pohledavky z obchodnich vztaht souvisi se sluzbami, které Skupina poskytuje matefské spolecnosti SPGroup
a.s., resp. jinym spole¢nostem, které jsou ovladany matefskou spole€nosti (zejména Prague Property Leader a.s.
a ABF, a.s.). Sluzby spocivaji zejména v poskytnuti reklamnich ploch v aquaparku a v poskytovani sluzeb v
oblasti vystavnictvi.

Pohledavky za spfiznénymi stranami tvofi podstatnou &ast celkovych kratkodobych pohledavek a je s nimi
spojena jista koncentrace Uvérového rizika Skupiny. V minulosti vSak byly vSechny pohledavky uhrazeny a téz
pohledavky evidované k 31. 12. 2018 byly v obdobi po rozvahovém dni z vétsi ¢asti uhrazeny, proto nebyl nikdy
dlvod k pohledavkam tvofit opravné polozky.

Nad ramec pohledavek z poskytovanych reklamnich sluzeb matefské spole€nosti SPGroup a.s. jsou pohledavky
v celkové vysi 17 551 tis. K& (2017: 8 850 tis. K&), které pfedstavuje €astka 14 250 tis. K& (2017: 5 850 tis. K¢&)
jako dusledek dodateéného snizeni ceny za sluzby spojené se spravou a vedenim Spoleénosti. Castka 3 300 tis.
K& (2017: 3 000 tis. KE&) pfedstavuje poskytnutou zalohu v souvislosti se spravou a vedenim Skupiny. Celkovy
zUstatek zahrnuje jeS$té neuhrazenou pohledavku z prodeje majetkové Ucasti ve spolecnosti Angarmos plus a.s.
ve vysi 1 tis. KE.

Poskytované sluzby

Skupina poskytuje pronajem reklamnich ploch matefské a sesterské spoleCnosti a v této souvislosti je ve
vynosech zahrnuta ¢astka ve vysi 24 200 tis. K€ (2017: 23 691 tis. K&), z toho je 10 000 tis. K& (2017: 10 000 tis.
K¢&) z transakci s matefskou spole¢nosti SPGroup a.s.

Pfijimané sluzby

Skupina na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole¢nosti SPGroup a.s., ktera taktéz poskytuje
ekonomické a administrativni sluzby, ucetni a pravni poradenstvim Spolecnosti. Od pojistovny Slavia pojiStovna
a.s bylo nakoupeno v roce 2017 pojisténi odpovédnosti ¢lend Fidicich organu od pojistovny Slavia pojistovna a.s.

Za rok 2018 a 2017 ¢ini celkem objem nakoupenych sluzeb:

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Sprava a vedeni Spole¢nosti 3600 5850
Ekonomické a pravni poradenstvi 89 156
Pojisténi - 184
Celkem 3689 6 190

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani Gvéra a ptjcek

V dubnu 2018 matefska spoleénost AQUAPALACE, a.s. poskytla uvér spole¢nosti StfedoCeska rozvojova, a.s.
Blize k transakci v ¢asti 5.6.

Dividendy

Dne 4. 12. 2017 vyplatila spoleCnost AQUAPALACE, a.s. své matefské spoleCnosti SPGroup a.s. dividendu
z nerozdéleného vysledku v celkové vysi 100 000 tis. K&.

6.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Skupiny je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zaklad& uzavfené smlouvy o
fizeni a pfedmétem této smlouvy je zajisténi Fizeni Skupiny v Useku Feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za rok 2018 v souvislosti
se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) ¢ini 3 600 tis. KE
(2017: 5 850 tis. K&).
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V osobnich nakladech v rozsahu kratkodobych zaméstnaneckych pozitkd jsou zahrnuty osobni naklady tfi feditell
dcefinych spole¢nosti a koncernu (2018: 2 701 tis. K&; 2017: 2 090 tis. K&). V letech 2018 ani 2017 nebyly
vyplaceny zadné odmény &i jiné vyhody ¢leniim organud spole¢nosti — pfedstavenstvu a dozor&i radé.

7 Rizeni finanéniho rizika

Skupina obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikim v dusledku
pouzivani finanénich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finan¢ni situaci a vykonnost
Skupiny, jsou nasledujici a vyplyvaji z finan€nich nastroja specifikovanych v pozn. 7.1:

= Urokové riziko;

= riziko likvidity;

=  ménové riziko;

= Uvérové (kreditni) riziko.

Informace v nasledujicich ¢astech shrnuji Udaje z pfedchazejicich €asti konsolidované ucetni zavérky, pokud
souviseji s finanénimi nastroji a fizenim finanénich rizik.

7.1 Kategorie finan€nich nastrojt
Hlavni finan¢ni nastroje prezentované Skupinou, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

=  obchodni pohledavky a zavazky;
=  poskytnuta pljcka;

=  vklady v bankach;

=  emitované dluhopisy;

= pfijaté avéry a puajcky;

= zavazky z finan¢nich leasingu.

Vtis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Financni aktiva

Finan&ni aktiva ocenovana realnou hodnotou 7130 4912

Pohledavky z derivatovych operaci 7 130 4912

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou 347 223 261 386

z toho:  Obchodni a ostatni pohledavky 68 434 57 454

Poskytnuté pajcky 99 828 -

Penize a penézni ekvivalenty 178 961 203 932

Finanéni zavazky

Finan&ni zavazky ocenované realnou hodnotou 5151 -
Zavazky z derivatovych operaci 5151 -

Finanéni zavazky oceriované zUstatkovou hodnotou 1449 157 1477 550
ztoho:  Obchodni zavazky 54 047 33675
Emitované dluhopisy vé. uroki 399 537 399 506

Uvéry a pujeky 995 573 1044 369

7.2 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Skupiné tak
vznikne finanéni ztrata. Skupina povazuje Uvérové riziko za nizké a pfistupuje individudlné ke znehodnoceni
obchodnich a jinych pohledavek. Proto i vySe opravnych poloZek neni vyznamna viéi celkové hodnoté
pohledavek, a to i pfes navyseni jejich zlstatku v mezitimnim obdobi. VétSina obchodnich pohledavek je ve stavu
do splatnosti a Skupina se nepotyka s problémy splaceni svych pohledavek, a¢ jsou uhrady nékdy realizovany az
po splatnosti.
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Uvérové riziko Skupiny bylo zvySeni poskytnutim pujéky, kterd vdak byla poskytnuta sesterské spoleénosti
ovladané matefskou spole¢nosti Skupiny a riziko nesplaceni pUjcky |ze povaZovat za velmi vzdalené. Pujc¢ka byla
splacena v roce 2019 pfed schvélenim této ucetni zavérky.

Uvérové riziko penéznich vkladd v bankach Ize povaZovat za miniméalni, coZ je dano vybé&rem dlouhodobé&
bezproblémovych a stabilnich bank. Od prosince 2016 je hlavnim bankovnim domem UnicreditBank Czech
Republic a Slovakia, a.s. s dlouhodobym uvérovym ratingem ,BBB-* od S&P a Fitch z inora 2018.

Mala c&ast penéznich prostfedkl dcefinych spole¢nosti je uloZzena na bankovnich uétech u banky —
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. a Ceska spofitelna, a.s. s Uvérovym rating ,A“ s pozitivnim vyhledem
(S&P). Skupina posoudila mozné znehodnoceni penézZnich prostfedkd uloZenych u bank za nizké, a ackoliv
v roce 2018 nebyla zachycena zadna ztrata ze znehodnoceni ve vysledku hospodareni, mize byt tento odhad
v budoucnu pozménén

Zustatek nesplacenych obchodnich pohledavek je dan zejména pohledavkami za spfiznénymi stranami,
matefskou a sesterskou spolecnosti (69 % k 31. 12. 2018 a 74 % k 31. 12. 2017). Zaroven vétSina obchodnich
pohledavek je ve stavu do splatnosti, éemuz odpovida i vySe opravnych polozZek, kterd neni vysoka. Proto
Skupina povaZzuje uvérové riziko za nizké a pfistupuje individualné ke znehodnoceni obchodnich pohledavek.

7.3  Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno dlouhodobé& s emitovanymi dluhopisy, které maji proménlivou Grokovou sazbu
aktualizovanou pololetné a od konce roku 2016 také s bankovnim Gvérem, jehoZz Urokova sazba je aktualizovana
Ctvrtletné.

U zavazk( s proménlivym uro¢enim neni Skupina dlouhodobé pfesné odhadnout vysi drokovych plateb, nebot se
odviji od vyvoje trzni referenéni sazby. Uro&eni emitovanych dluhopisti vychazi z 6M PRIBORu a tro&eni nového
bankovniho uvéru z 3M PRIBORu. Budouci penézni toky zaloZzené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12.
2018 jsou zvefejnény v pozn. 7.5. Vedeni Skupiny analyzuje svou urokovou pozici a prubézné posuzuje vyvoj a
rozdily mezi sjednanymi a trznimi urokovymi sazbami.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvazeny zavazky s proménlivym dro¢enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K¢ a
bankovni uvér (linka A i B) o nominalni hodnoté 1 003 444 tis. K¢&), rast urokové sazby o 1 bazicky bod by
znamenal rdst urokovych nakladd o 140 tis. K& (2017: 146 tis. K&) a tedy dopad do vysledku hospodareni v této
vySi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivni dopad do vysledku hospodareni ve
vySi 140 tis. K& (2017: 146 tis. K&).

7.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou vSech spole¢nosti v ramci Skupiny je CZK a je-li uskute€néna transakce denominovana v jiné méné, je
prepocitany, stejné tak jsou pfepocitavany zlstatky pohledavek a zavazki, které z transakce plynou. Dusledkem
je vznik kurzovych rozdilt s vlivem na celkovy vysledek hospodareni. Za rok 2018 Skupina zahrnula do vysledku
hospodareni Cistou kurzovou ztratu ve vysi 2 512 tis. K& (2017: 4 581 tis. K&). ACkoliv matefska spolecnost
realizuje minimum transakci v cizi méné, jeji dcefiné spole¢nosti a zejména pak Redvale, a.s provozujici hotel
jsou transakcemi v cizi méné ovlivnény a jejich dusledkem je vznik a zachyceni kurzovych rozdild. Vliv na vyssi
kurzovou ztratu vroce 2017 mélo i uvolnéni mé&nového kurzu CZK/EUR ze strany Ceské narodni banky a
souvisejici posileni CZK vi¢i EUR.

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva k 31. 12. 2018 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K¢ CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 68 373 61 68 434
Poskytnuta pljcka 99 828 - 99 828
Penize 162 736 16 225 178 961

Celkem 330 937 16 286 347 223
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Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni aktiva k 31. 12. 2017 v rozdé&leni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K¢ CzZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné pohledavky 52 442 5012 57 454
Penize 189 475 14 457 203 932
Celkem 241 917 19 469 261 386

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2018 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zustatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K¢ CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 50 275 3772 54 047
Emitované dluhopisy 399 537 - 399 537
Uvéry a putjsky 995 573 = 995 573
Celkem 1 445 385 3772 1449 157

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky k 31. 12. 2017 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zustatky evidovany:

Denominace v Denominace
v tis. K¢ CZK v EUR Celkem
Obchodni a jiné zavazky 32920 755 33 675
Emitované dluhopisy 399 506 - 399 506
Uvéry a vypuijéky 1044 369 - 1044 369
Celkem 1476 795 755 1477 550

Vedeni Skupiny analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménovych kurzud, zejména CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny v8echny penézni polozky evidované k 31. 12. 2018 v cizi mé&né a soucasné by doSlo ke zméné
ménového kurzu CZK/EUR o 1 KE/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vi¢i EUR), vysledek hospodafeni by
byl 0 486 tis. (2017: 703 tis. K&) nizsi (pfi zhodnoceni CZK vi¢&i EUR by Skupina uznala kurzovou ztratu) nebo
vysSi (pfi znehodnoceni CZK/EUR by Skupina uznala kurzovy zisk).

7.5 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a vterminu jejich splatnosti. Skupina je schopna dostat svym
povinnostem vyplyvajicim ze zavazku vuci nespfiznénym subjektdm (obchodni zavazky, urokové platby
z emitovanych dluhopist i splatky bankovniho Uvéru véetné pfislusenstvi) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich
podminek. Pro tyto uCely se Skupina snazi udrzovat dostateCny objem penéz a penéznich ekvivalentl, Fidit
splatnost zavazk(l se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem ovlivnéno Uvérovym
rizikem, nebot Skupina nema dlouhodobé pohledavky a vétSinu zUstatku kratkodobych pohledavek tvofi zlistatky
vUci matefské a sesterské spole¢nosti (viz pozn. 6.3).

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Skupiny (v tis. K&):

Vazeny pramér

efektivni urokové Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2018 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neuro¢ené finan¢ni zavazky X 54 047 - - - 54 047
Emitované dluhopisy
s variabilnim uro¢enim v¢&. urokovych plateb 2,00 % 8 000 8 000 24 000 480 000 520 000
Uvéry s variabilnim Grogenim 4,31 % 94 039 91975 919 337 - 1105351

Celkem X 156 086 99 975 943 337 480 000 1679 398
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Vazeny pramér
efektivni arokové Do 1az2 2az5 Nad

K 31/12/2017 sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neuro€ené finanéni zavazky X 33675 - - - 33 675
Emitované dluhopisy

s variabilnim uro¢enim v¢&. urokovych plateb 1,13 % 2260 4520 13 560 454 240 474 580
Uvéry s variabilnim Groenim 3,49 % 104 713 102 362 957 966 - 1165041
Zavazky z finan¢niho leasingu 2,88 % 703 - - - 703
Uvéry a pujéky s fixnim drogenim v&. droku 3,99 % 356 - - - 356
Celkem X 141 707 106 882 971 526 454 240 1674 355

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mize byt po Skupiné poZadovano splaceni zavazkd. Tabulka
zahrnuje jak budouci trokové platby, tak splatky jistin avéra.

7.6 Vyvoj zavazku z financovani

Skupina vramci svych zavazk( vykazuje nékolik finanénich zavazkl, jejichz penézni uhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokd v ramci penéZnich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje
sesouhlaseni po¢ate¢niho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:

Zavazky

spojené Zavazky

Emise Bankovni Placené s ¢erpanim z finanénich
v tis. K¢ dluhopisti uvéry uroky uvéru leasingti Celkem
Pocatecni zUstatek k 1/1/2017 399476 969 695 4128 12 626 1717 1 387 640
penézni tok — splatky - -50 885 -35 197 -12 626 -1 020 -99 728
penézni tok — pfijem - 119 735 - - - 119 735
nabéhlé urokové naklady 30 5128 30 965 - - 36 123
Konecény zustatek k 31/12/2017 399 506 1043672 -104 - 697 1443771
penézni tok — splatky -56 909 -36 158 - -697 -93 764
nabéhlé urokové naklady 31 4988 40 084 - - 45103
Konecény zustatek k 31/12/2018 399 537 991 751 3822 - - 1395110

Koncem roku 2017 byly uhrazeny jiz i aroky k dluhopisim a bankovnimu uvéru, které se vztahuji k ¢asti roku
2018, proto v tabulce vychazi zaporny zustatek ve sloupci ,Placené troky*.

7.7 Ocenovani realnou hodnotou
Financéni aktiva

K31. 12. 2018 Skupina ocefiuje redlnou hodnotou na pokradujici bazi pouze urokovy swap (7 130 tis. K&)
vymezeny jako zajiStovaci nastroj Casti urokového rizika spojeného s bankovnim uvérem. Realna hodnota
urokového swapu je stanovena jako sou¢asna hodnota budoucich penéznich tokl a vychazi z kalkulace u¢inéné
bankou, ktera je protistranou ve sjednaném kontraktu. Budouci penézni toky vychazeji z porovnani forwardovych
urokovych sazeb a smluvnich Urokovych sazeb a jsou k rozvahovému dni trzni Urokovou sazbou. Ocenéni
derivatu odpovida drovni 2 v hierarchii uréeni realné hodnoty. Vzhledem k pouziti zajiStovaciho uU&etnictvi —
zajisténi penéznich tokl — je zména realné hodnoty derivatu zachycena jako soucast ostatniho uplného vysledku.

Dal$i finan¢éni aktiva (obchodni pohledavky, poskytnuté pujéky a penézni prostiedky) jsou ocefiovana
v zUstatkové hodnoté, ktera se k rozvahovému dni vyrazné neodchyluje od realné hodnoty a Ize ji povaZovat za
aproximaci realného ocenéni. Pohledavky jsou vcetné poskytnuté pljcky jsou splatné v kratké dobé po
rozvahovém dni.

Financni zavazky

K 31. 12. 2018 Skupina ocerfiuje realnou hodnotou na pokracujici bazi pouze ménové opce (5 151 tis. K&), které
nejsou vymezeny jako zajiStovaci nastroj. Ocenéni vychazi z externiho ocenéni poskytnutého bankou a odpovida
arovni 2 v hierarchii uréeni realné hodnoty. Zmény realné hodnoty jsou uznany ve vysledku hospodareni.

Finanéni zavazky s proménlivym uro¢enim — emise dluhopis a bankovni tvér od UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. — jsou ocefiovany v zlstatkové hodnoté, pfiemz jejich dro€eni je pribézné aktualizovano dle
vyvoje trznich Urokovych sazeb a v disledku tak ucetni hodnota koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty
s pfipadnymi nevyznamnymi rozdily.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Jedinému akcionari spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zaveérky spolecnosti AQUAPALACE, as. (déle ,,ucetni
jednotka®) sestavené na zdkladé mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii, kterd se skladéd z vykazu finanéni situace k 31. 12. 2018, z vykazu
uplného vysledku, vykazu penéZnich tokd a vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok konéici
31. 12.2018 a prilohy této ucetni zaverky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o tdetni jednotce jsou uvedeny v bodg 1 ptilohy
této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru icetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spole¢nosti
AQUAPALACE, as. k 31. 12. 2018 a finan¢ni vykonnosti a penéZnich tokil za rok kondéici
31.12. 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
aRady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadn€ doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t€mito ptredpisy je podrobnéji popséna
v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na udetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame
se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naSeho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi auditu
udetni zaveérky za b&Zzné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali



v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto
zaveérku. Samostatny vyrok k t€émto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Hladina vyznamnosti byla stanovena pied zahajenim auditu ve vysi 1 % z upravené zékladny

»Celkova vyse aktiv®. Rozvahova polozka ,Investice do nemovitosti
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je nejvyznamné]si

polozkou aktiv, jejimZ prostfednictvim uetni jednotka generuje pievazujici ¢ast vynosu.

V ramci auditu Gcetni zévérky byly provedeny kompletni analytické a detailni testy vécné
spravnosti. Jako hlavni rizikové oblasti jsme u GCetni jednotky identifikovali:

Vynosy — pfevaZujici ¢ast vynost souvisi s prondjmem budov a staveb vykazovanych v

(411

rozvahové poloZce ,,Investice do nemovitosti®.

V rédmci auditu byla zejména kontrolovana vySe fakturovanych ndjmi na uzaviené
smlouvy, dale bylo testovano zahrnuti vynosi do pfislusného ucetniho obdobi a
spravnost vykézani vynost v u€etnich vykazech.,

Investice do nemovitosti, jejich ocenéni realnou hodnotou a dopad na odloZenou datl

Spole¢nost vlastni komplex nemovitosti aquaparku (AQUAPALACE PRAHA) a hotelu
(AQUAPALACE HOTEL PRAGUE) v Cestlicich. Tyto nemovitosti jsou drZeny za
ucelem dosaZeni pi{jml z prondjmu, popt. za G¢elem zhodnoceni a z tohoto diivodu je
Spole¢nost vykazuje v kategorii Investice do nemovitosti. Jedna se o nejvyznamnéjsi
sloZku aktiv ve vykazu finanénf situace, kterd generuje prostfednictvim prondjmu téchto
aktiv prevazujici ¢ast vynosu. Investice do nemovitosti jsou ocetiovany redlnou
hodnotou s pravidelnym precenénim k rozvahovému dni a se zachycenim zmény
v redlné hodnoté¢ do vysledku hospodafeni, které je vyznamnou poloZkou vykazu
uplného vysledku.

V ramci auditu byla testovdna existence, vlastnictvi, zastavni prdva &i jind prava
k uvedenym aktiviim (vypisy z katastru nemovitosti). Déle bylo testovano pofizeni ¢i
provedeni technického zhodnoceni investic do nemovitosti a jejich pfipadné prodeje
v roce 2018.

V ramci auditu jsme se seznamili s postupy uplatlovanymi pro ocenéni redlnou
hodnotou. Provéfili jsme pfecenéni investic do nemovitosti dle znaleckého posudku,
kvalifikaci znalce, posoudili vhodnost zvolené metody pro ocenéni a vstupni hodnoty
pro odhad budoucich ¢istych penéZnich pffjmu pro zji§téni redlné hodnoty. Dale jsme
ovefili spravné vykdzani precenéného aktiva v udetnich vykazech. K pfecenéni na
realnou hodnotu se vaZe vyznamna odloZend da, jejiz vysi jsme ovéfili.

Financovani spole¢nosti — ucetni jednotka je financovdna emitovanymi dluhopisy
pfijatymi na Burze cennych papirti v Praze a vyznamnym bankovnim Gvérem.

V rdmci auditu jsme se zaméfili na ovéfeni existence, spravnost a iplnost irokovych
nékladd. Ovéfili jsme vysi bankovnich Gvérd na konfirmaéni dopisy a oveéfili jsme
plnéni omezujicich Gvé€rovych podminek (kovenant). Existenci dluhopist jsme oveéfili
v centralnim depozitafi cennych papird. Déle jsme ovéfili urokové néklady na vypisy
z 0l a vlastni auditorské odhady.



Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro€ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora, Za ostatnf informace odpovida
pfedstavenstvo spoleénosti. Souéésti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky
je k ostatnim informacim se vyjadfit.

Spoleénost AQUAPALACE, a.s. nesestavuje vyroéni zpravu, protoZe piislusné informace
hodla zahrnout do konsolidované vyroéni zpravy. Z toho divodu naSe vyjadieni k ostatnim
informacim neni soucdsti této zpravy auditora.

Odpovédnost predstavenstva, dozorét rady a vyboru pro audit za tcCetni zdavérku

Piedstavenstvo odpovidd za sestaveni ucetni zdvérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii,
a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uéetni zavérky je pfedstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni zdvérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy piedstavenstvo planuje zruseni Gcetni jednotky nebo
ukondenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi odpovida dozor¢irada. Vybor pro audit odpovida
za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky a za sledovani Géinnosti vnitini kontroly
a systému fizeni rizik.

Odpovédnost auditora za audit ucletni zdavérky

Nas$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce
odhalf pfipadnou existujici vyznamnou (materialn{) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodli nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze reéalné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zéklade€ pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici



na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazn{ informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, timyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchézeni
vnitinich kontrol vedenim uéetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem udetni jednotky relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Ucéinnost jejiho vnitinfho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tGcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti vedeni Uéetni jednotky uvedlo v ptiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
vedenim detni jednotky a to, zda s ohledem na shromézdéné ditkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozomit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v p¥iloze iéetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti tietni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Gcetni jednotka ztrati schopnost nepietrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSt€nich, ktera jsme v jeho
priibéhu udinili, véetné zjist€nych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovné€Zz poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme splnili
piislusné etické pozadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o veskerych vztazich
a dalSich zaleZitostech, u nichz se 1ze redln€ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nez4vislost,
a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je na$i povinnosti vybrat na zékladg zéleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu u€etni zavérky za b€zny rok
nejvyznamngjsi, a které tudiZ predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat
vnadi zprav€. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni piedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipad€é usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nadi zpraveé informovat, protoZe lze redlné ocekavat, Ze moZné negativni dopady

rvr

zvefejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych prdvnimi piedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezévislého auditora nésledujici informace vyZadované nad ramec
mezindrodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spole¢nosti nds dne 14. 12. 2018 wurdila valnd hromada spole€nosti
AQUAPALACE, a.s. Auditorem spole€nosti jako subjektu vetejného z4jmu podle § 1a),
pismeno a) zdkona o Ucetnictvi jsme jeden rok.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na§ vyrok kucetni zavérce uvedeny vtéto zpradvé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit spoleénosti AQUAPALACE, a.s., kterou jsme dne
29. 4. 2019 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty 74dné zakézané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Praha, 29. dubna 2019

Kli %V}” auditorsky partner:
Ing. Petr Rynes
Opravnéni KACR ¢&. 1299

Za spoleénost:
Ing. Petr Rynes, statutarni feditel
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AQUAPALACE, a.s.

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2018

(v tisicich Kc)

Poznamka 31/12/2018 31/12/2017

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 5.1 4530911 4 593 637
Financni investice 6.3 - 1
Pohledavky z derivatovych operaci 5.2 7 130 4912
Dlouhodoba aktiva celkem 4 538 041 4 598 550
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 5.3 32 306 10 406
Poskytnuté pjcky 5.4 99 828 -
Naklady p¥istich obdobi 65 166
Penézni prostiedky 5.5 127 604 169 049
Kratkodoba aktiva celkem 259 803 179 621
Aktiva celkem 4797 844 4778171
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
VloZeny kapital 5.10 1 932 604 1 932 604
Nerozdélené vysledky 796 875 771 667
Kumulovany ostatni Uplny vysledek 5776 3979
Vlastni kapital celkem 2735 255 2708 250
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 5.6 399 537 399 506
Bankovni Gvéry 5.7 940 203 974 701
OdloZeny dafovy zavazek 5.17 647 316 616 423
Ostatni zavazky 5.8 2 680 2 680
Dlouhodobé zavazky celkem 1989 736 1993 310
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 5.9 16 852 7 640
Zéavazek z titulu splatné dané 631 -
Bankovni Gvéry 5.7 55370 68 971
Kratkodobé zavazky celkem 72853 76 611
Zavazky celkem 2 062 589 2069 921
Vlastni kapital a zavazky celkem 4797 844 4778 171
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz uplného vysledku
za rok kon¢ici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
N&jemné z prondjmu investic do nemovitosti 5.11 181 980 157 980
Trzby z poskytovanych sluzeb 6.3 11 040 11 040
Urokové vynosy 2093 3
Ostatni vynosy 5.12 220 745
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 5.1 -81 918 -89 780
Spotieba materidlu a nakoupenych dodavek 5.13 -37 -1 229
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.14 -6 014 -6 696
Osobni naklady 5.15 -2 701 -2 090
Finan¢ni naklady 5.16 -45 574 -37 541
Ostatni naklady -2779 -2 497
Zisk pred zdanénim 56 310 29 936
Dan ze zisku 5.17 -31 101 -5 753
Zisk po zdanéni za rok 25 209 24 183
Ostatni Gpliny vysledek
Precenéni derivatd v rdmci zajisténi penéznich tokd 5.2
Cisty zisk z precenéni 3633 4654
Recyklace precenéni do vysledku hospodareni -1 414 258
2219 4912
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného vysledku 5.17 -422 -933
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok 1797 3979
Celkovy upiny vysledek za rok 27 006 28 162
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz penéznich toku
za rok kon¢ici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Rok koncici Rok koncici
Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
Penézni toky z provoznich cinnosti
Z’isk za rok 25 209 24 183
Upravy o:
I?aﬁovy'/ dopad do vysledku hospodareni 5.17 31101 5753
Qrokové vynosy -2 093 -3
Urokové naklady 5.16 36 097 36 097
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 5.1 81918 89 780
Kurzova ztrdta souvisejici s penéznimi prostfedky -55 438
172 176 156 248
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek -21 798 -971
Zvyseni obchodnich a jinych zavazku 9212 4833
159 590 160 110
Pfijaté uroky - 3
Cisté penize z provoznich &innosti 159 590 160 113
Penézni tok z investicnich cinnosti
Viydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 5.1 -13 497 -7 274
Poskytnuta pdjcka 5.4 -97 735 -
Cisté penize pouzité v investi¢ni ¢innosti -111 232 -7 274
E’enéini toky z financovani
Cerpani bankovniho Gvéru 5.7 - 119 735
Splatky bankovnich Gvéra 5.7 -56 909 -50 885
Placené Uroky -32 950 -35 161
Placené dividendy 6.3 - -100 000
Vydaje spojené s Cerpanim bankovniho tvéru 5.7 - -12 626
Cisté penize pouzité ve financovani -89 859 -78 937
Cisté zvyseni (sniZeni) penéz a penéznich ekvivalentt -41 500 73 902
Penézni prostredky na pocatku roku 169 049 95 585
Kurzové rozdily plynouci z pfepoctu penéznich prostfedkd 55 -438
Penézni prostiedky na konci roku 5.5 127 604 169 049
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AQUAPALACE, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za rok kon¢ici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Fond
z precenéni
derivatd pri
zajisténi Vlastni
Zakladni Dodate¢né Nerozdélené penéznich kapital
kapital vloZeny kapital vysledky tokdi celkem
Zistatek k 1/1/2017 1702 000 230 604 847 483 - 2 780 087
Zmény v roce 2017
Dividendy (pozn. 6.3) - - -100 000 - -100 000
Celkovy uplny vysledek - - 24 183 3979 28 162
Zistatek k 31/12/2017 1702 000 230 604 771 666 3979 2708 249
Zmény v roce 2018
Celkovy uplny vysledek - - 25 209 1797 27 006
Zistatek k 31/12/2018 1702 000 230 604 796 875 5776 2735 255
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1 Obecné informace

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (dale jen ,AQUAPALACE" nebo ,Spole¢nost®) se sidlem Janackovo nabrezi
1153/13, 150 00 Praha 5 - Smichov, Ceska republika, vznikla dne 8. 1. 2013 a od 1. 7. 2013 se stala
pokraCovatelem podnikatelské ¢innosti realizované dfive ve spole¢nosti GREENVALE a.s. Podnikatelska ¢innost
spole¢nosti  AQUAPALACE, a.s. spoCiva v dlouhodobém pronajimani zdbavniho arealu aquaparku
a &tyfhvézdickového hotelu v Cestlicich u Prahy pod nazvem ,Aquapalace Praha“ vybranym provozovateldm,
kterymi jsou (i) v pfipadé aquaparku spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., v niZ ma kromé& vétsinového
vlastnika, tuzemské spole¢nosti SPGroup a.s., podil i spoleénost GMF GmbH & Co KG a (ii) v pfipadé hotelu
spole¢nost Redvale a.s., vlastnéna ze 100 % spole¢nosti SPGroup a.s. Spole¢nost GMF GmbH & Co KG
aktualné provozuje pfes dvacet vodnich arealll a termalnich lazni po celém Némecku a je leaderem némeckého
trhu v oblasti provozovani méstskych aquaparkt a termalnich lazni.

Od zafi 2016 jsou spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. vnimany jako dcefiné spole¢nosti,
nebot jsou jako fizené osoby soucasti koncernu, jehoz Fidici osobou je spoleénost AQUAPALACE, a.s. Obé
spole¢nost se staly dcefinymi spole€nostmi bez uplaty, doSlo pouze k pfesunu ovladani z nejvysSi matefské
spole¢nosti SPGroup a.s. pfimo na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., a proto spoleénost AQUAPALACE, a.s.
nevykazuje v této své samostatné ucetni zavérce zadné financni investice.

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. v navaznosti na vznik koncernu a ziskani ovladani nad spolec¢nostmi GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s a Redvale a.s. sestavuje k 31. 12. 2018, resp. za rok 2018 taktéz konsolidovanou
UCetni zavérku v souladu s IFRS. Tato samostatna ucetni zavérka Spolec€nosti je sestavena za u¢elem napInéni
pozadavku §19a, odst. (1) zakona €. 563/1992 Sb., o Gcetnictvi.

2 Podstatna uéetni pravidla

Podstatna ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této Ucetni zavérky jsou pfiblizena v této ¢asti pfilohy, pficemz
Ucetni pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna obdobi v U€etni zavérce prezentovana, neni-li stanoveno
jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni G&etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni u€etni zavérky naruSen, a je sestavena na bazi historického
ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finan¢nich nastrojd, jejichz pravidla ocefovani jsou
pfiblizena dale a vychazi z realného ocenéni.

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole€nosti uskutecnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty vykazované v Uc€etnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady se tykaji riznych
Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 3.2.

Nova a novelizovana tucetni pravidla IFRS prijata Spole€nosti

Spolecnost uvazila pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz G€innost je od 1. 1.
2018 a které nemély vliv na vysledky a informace prezentované v této u€etni zavérce ve srovnani s pfedchazejici
ucetni zavérkou za rok 2017:

= |IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky vydany v kvétnu 2014 pfinasi komplexni ramec pro zachyceni a
ocenéni vynosl. Standard plné nahrazuje IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a 1AS 18 Vynosy a IFRIC 13
Zakaznické vérnostni programy.

Zakladni princip IFRS 15 spociva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosu: (i) identifikace
smlouvy se zakaznikem, (ii) identifikace povinnosti plnit vyplyvajici ze smlouvy, (iii) ur€eni transakéni ceny,
(iv) alokace transakéni ceny na povinnosti plnit a (v) uznani vynosu pfi splnéni povinnosti plnit — bud’ v ¢ase
nebo k ur€ittmu okamziku. Dle IFRS 15 je vynos uznan v okamziku, kdy dochéazi k pfevodu ovladani na
zakaznika. Z IFRS 15 vyplyvaji rozSifené pozZadavky na zvefejnéni.

Vynosy Spolecnosti plynou z pronajmu nemovitosti, které jsou v8ak mimo rozsah IFRS 15 a spadaji do
rozsahu IAS 17 a od 2019 do rozsahu IFRS 16, a proto na tuto hlavni vynosovou aktivitu pfijeti IFRS 15
nebude mit vliv. DalSi vynosy plynou ze sluzeb, které za rok 2018 predstavovaly 6 % celkovych vynosu a
jednalo se vyhradné o sluzby spojené se spravou dcefinych spolecnosti, které jsou poskytovany prubézné a
také tak prdbézné zachyceny ve vysledku hospodafeni. Proto pfijeti IFRS 15 nemélo zadny dopad na
vykaznictvi vynos( Spolecnosti, na upraveni pouzivanych Gcéetnich pravidel. Spole€nost pokracuje v G€etnich
pravidlech pouzivanych doposud a nebyly nutné ani zasadni zmény ve zvefejfiovani informaci k vynosiim.
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IFRS 9 Financni nastroje vydany v Cervnu 2014 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a oceriovani
finanénich aktiv a zavazk(l, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci
Ucetnictvi. Standard pIné nahrazuje |IAS 39 Financni nastroje: uc¢tovani a oceriovani.

Klasifikace — Finanéni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finan¢nich aktiv a souvisejici pFistup k jejich oceriovani, ktery reflektuje
model Fizeni finan¢nich aktiv. IFRS 9 principialné obsahuje tfi kategorie finan¢nich aktiv: finanéni aktiva
ocenovana zlstatkovou hodnotou, finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek a
finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou skrz vysledek hospodareni. IFRS 9 rusi kategorie drzena do
splatnosti, pljcky a pohledavky a pfipravena k prodeji.

S ohledem na portfolio finanénich aktiv vykazovanych k 31. 12. 2017 a podnikatelskou &innosti Spole¢nosti
nebyl oCekavan zasadni dopad IFRS 9 na vykaznictvi Spole€nosti k 1. 1. 2018. Spole€nost nevykazuje
zadna financéni aktiva v majetkovych nebo dluhovych cennych papirech, ktera by byla oceriovana realnou
hodnotou. VSechna finanéni aktiva prezentovana k 31. 12. 2017 byla v dosavadni kategorii ,Pujcky a
pohledavky® a jednalo se pouze o obchodni pohledavky a penézni prostfedky. Tyto finanéni aktiva byla
ocefovana zustatkovou hodnotou za pouziti efektivni drokové miry a od 1. 1. 2018 jsou klasifikovana jako
,Finanéni aktiva ocenovana zdstatkovou hodnotou“ dle IFRS 9. Stejnou klasifikaci ma poskytnuty uveér, ktery
Spole€nosti vznikl v roce 2018.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

IFRS 9 nahradil model uskuteénénych ztrat pouzivany dle IAS 39 modelem ocekavanych ztrat (ECL). Novy
model se tyka financnich aktiv ocefiovanych zlstatkovou hodnotou, pfipadné finanénich aktiv ocefiovanych
realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek s vyjimkou majetkovych nastroji. Dle IFRS 9 musi byt ztrata ze
znehodnoceni byt stanovena bud jako 12ti mési¢ni oCekavana ztrata nebo jako celoZivotni o¢ekavana ztrata.
PFistup uvazujici celozivotni oCekavanou ztratu se pouzije tehdy, pokud Uvérové riziko finanéniho aktiva
k rozvahovému dni vzroste vyznamné od jeho prvotniho zachyceni. Dale se celozivotni oCekavana ztrata
pouzije vzdy na obchodni pohledavky.

V8echna finanéni aktiva vykazovana k 31. 12. 2017 byla ocefiovana zlstatkovou hodnotou. Na obchodni
pohledavky od 1. 1. 2018 Spole¢nost aplikuje pfistup celozivotni oCekavané ztraty, zatimco na penézni
prostfedky pfistup 12ti mési¢ni oCekavané ztraty. Obchodnimi partnery Spole€nosti jsou jeji dcefiné
spoleénosti a vSechny pohledavky v minulosti byly vZzdy uhrazeny, a¢ nékdy s mirnim ¢asovym zpozdénim.
Proto Spole¢nost nepfistoupila ke zvySeni ztrat ze snizeni hodnoty finanénich aktiv v disledku pfijeti IFRS 9.
Za posledni tfi roky pfed ucinnosti IFRS 9 byl dopad uvérovych ztrat obchodnich pohledavek, tj. hodnota
skute¢né odepsanych pohledavek, blizky nule.

VétSina penéznich prostfedk( je drzena u banky — UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. —
s dlouhodobym uvérovym ratingem ,BBB-“ od S&P z fijna 2018. Spole¢nost posoudila mozné znehodnoceni
penéznich prostfedkd uloZzenych u banky spiSe za nizké a nepfistoupila ke sniZzeni hodnoté drzenych
penézZnich prostredkd.

Klasifikace — Financni zavazky

IFRS 9 prevzal dosavadni pozadavky IAS 39 tykajici se klasifikace a oceriovani finanénich zavazki
s vyjimkou dopadu ¢asti pfecenéni realné hodnoty zavazk( do ostatniho Uplného vysledku z titulu zmény
uvérového rizika dluznika.

Spole¢nost nevykazuje Zadné zavazky v ocenéni redlnou hodnotou s vyjimkou derivatovych nastroja, kterych
se vS8ak zména v pravidlech netyka, a proto pouziti IFRS 9 k1. 1. 2018 nevedlo k zadné zmény ve
vykaznictvi.

Zajistovaci ucetnictvi
Spolec¢nost se rozhodla pouzivat od 1. 1. 2018 pro zajistovaci u€etnictvi nova pravidla dle IFRS 9.

IFRS 9 pozaduje, aby ucetni jednotka sladila své zajiStovaci Ucetnictvi s vnitfnimi cili Fizeni rizik a pouzila
vice kvalitativni a vpfed vzhliZici pfistup pfi posuzovani efektivnosti zajisténi. IFRS 9 také predstavuje nové
pozadavky na pfehodnoceni zajiStovacich vztahl a zakazuje dobrovolné preruseni zajiStovaciho Ucetnictvi.
Dle nového modelu bude mozné vice strategii aplikovanych pfi Fizeni rizik, které zejména zahrnuji zajisténi
rizik nefinancni slozky, byt klasifikovany jako zajiStovaci ucetnictvi. Toto se vSak aktualné netyka
Spolecnosti.

Spole¢nost vyuziva zajiStovaci ucetnictvi ve své UCetni zavérce k zajiSténi urokového rizika spojeného
s bankovnim uvérem. Pomoci Urokovych swapl dochazi k fixaci Urokové sazby. Existujici vztahy zachycené
jako zajistovaci Uc€etnictvi v této UcCetni zavérky spliuji pozadavky IFRS 9 a jsou v souladu se strategii
Spolec¢nosti aplikovanou pro fizeni Urokového rizika. Spoleénost vyhodnotila dosavadni postup a pozadavky
IFRS 9 a nevznikla nutné Upravy zachyceni zajistovaciho vztahu.
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Prechod na IFRS 9

Zmény v ucetnich pravidlech vyplyvajici z pouziti IFRS 9 jsou obecné aplikovany retrospektivné, avsak
Spole€nost vyuzila moznost nepfepracovavat srovnatelné informace za obdobi pfed rokem 2018, navic byl
vycislen nulovy dopad na vlastni kapital k 1. 1. 2018 v souvislosti s pfijetim IFRS 9. K datu U¢innosti doslo
pouze k uprava klasifikace finan¢nich aktiv a pro rok 2018 jsou uvazovany jiz pozadavky vyplyvajici z IFRS
9.

V &ervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady védzané na akcie nazvana ,Classification and
Measurement of Share-based Payment Transactions”. Spolecnost nevykazuje zadné transakce v rozsahu
IFRS 2, proto novelizace neméla zadny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.

V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 22 Foreign Currency Transactions and
Advance Consideration, ktera vyjasnuje pfistup k pfepoCtu cizoménovych zalohovych plateb spojenych
s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo naopak i jejich prodeje. Naplfiuje-li zalohova platba
nepenézni polozku, nevznikaji kurzové rozdily z pfepoctu jejiho zUstatku. Spole€nost nema rozsahlé a ¢asté
cizoménoveé platby a souCasnd pravidla jiz nastavena jsou v souladu s interpretaci, proto uc&innost
interpretace nezplsobila zmény v Ucetnich pravidlech Spole¢nosti.

V prosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti s oznaCenim ,Transfers of
investment property”, ktera vyjasfiuje podminky, které musi byt naplnény pro pfevod nemovitosti
z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod m(ze nastat pouze tehdy, dojde-li skute¢né ke zméné
uzivani nemovitosti. Vedeni Spole¢nosti novelizaci vnima, nebot se dotyka jeji Cinnosti. Jeji uc€innost
nezpUlsobila zadné zmény ve vykazovanych informacich a do budoucna bude jeji Uprava zohlednéna.

V prosinci 2016 byly v ramci Vyroc¢niho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2014-2016 vydany novelizace IFRS 1
Prvni prijeti IFRS a IAS 28 Investice v pfidruZzenych a spoleénych jednotkach. Novelizace IAS 28 se tyka
jednotek rizikového kapitalu, mezi néz Spole¢nost nespada, a proto se pfislusna novelizace Spolecnosti
netyka. Novelizace IFRS 1 pouze odstranila kratkodobou vyjimku z rozsahu standardu, ktera jiz neni nadale
tfeba, a proto ani tato novelizace neméla dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

Nova a novelizovana uUcetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uGc¢inna a nebyla

Spoleénosti pouzita

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi U¢inné a Spole¢nost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni zavérky.

V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznaenim IFRS 16 Leasingy (U€innost pro ro¢ni ucetni
zaverky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu v Ucetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smluv. IFRS 16 nahrazuje IAS 17 a poskytuje komplexni model upravujici identifikaci
leasingovych smluv a jejich zachyceni a ocenéni v u€etni zavérce najemce a pronajimatele. Zasadni zmény
pfitom pfinési pro najemce, ktery nové nebude rozliSovat finan€ni a operativni leasing a vétSina leasingovych
smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv nebo smluv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) povede
k zachyceni aktiv a zavazk( ve vykazu finanéni situace podobné jako je v sou¢asnosti finanéni leasing. IFRS
16 u najemce zavadi koncept tzv. prava k uzivani, které je aktivem po odhadovanou dobu trvani
leasingového kontraktu. Pronajimatel bude vSak nadale klasifikovat leasingovou smlouvu jako finanéni nebo
operativni leasing, tj. obdobné jako je tomu v sou€asnosti dle IAS 17. V U€etnim vykaznictvi pronajimatele
tak ke zménam nedojde.

Ocekavany dopad pfijeti IFRS 16 do vykaznictvi Spoleénosti by mél byt zanedbatelny, nebot Spole¢nost
plsobi jako pronajimatel a nevyuziva zadna aktiva na leasing jako najemce. Spole¢nost tak nebude ménit
Ucetni pravidla v dusledku pfijeti IFRS 16, mGze dojit pouze k Upravé informaci zvefejiiovanych v Gcetni
zavérce.

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaCenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (ucinnost pro ro€ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zvefejni) pojistnych smluv v G€etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Spole¢nost pusobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou€asného vyhodnoceni nijak jeji finanéni situaci
a vykonnost neovlivni.

V €ervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax
Treatments (G€innost pro ro¢ni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se vaze k IAS 12
Dané ze zisku a poskytuje pravidla, jak v UCetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci danového
feSeni, tj. nejistoty, zdali bude finanéni Ufad akceptovat dafiové feSeni pouzité danovym subjektem nebo ne.
Vedeni Spole¢nosti bude vyhodnocovat dopad nové interpretace na finanéni situaci a vykonnost a zvazi,
zdali existuji situaci, které by v dusledku pfijeti nové interpretace zpusobily Upravy v prezentovanych
informacich. V souc€asnosti po prvotni analyze novych pravidel nejsou zasadni zmény ocekavany.

V Fijnu 2017 byla vydana novelizace IAS 28 Uéasti v pfidruZenych a spoleénych podnicich (4&innost pro roéni
ucetni zavérky za€inajici 1. 1. 2019 a pozdéji), ktera vyjashuje pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje na ucasti
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s podstatnym, resp. spole€nym vlivem. |AS 28 definuje tzv. Cistou investici do pfidruzeného (spolecného)
podniku, pficemz ta zahrnuje i finan€ni aktiva, ktera jsou primarné v rozsahu IFRS 9. V situaci, kdy ucetni
jednotka uznava s pouzitim ekvivaleéni metody podil na ztraté pfidruzeného (spole¢ného) podniku, muize
dojit taktéz ke snizeni hodnoty dal$ich finan¢nich aktiv (poté, co majetkova ucast dosahne nulové hodnoty).
Novelizace poskytuje ilustrativni pfiklad a vyjasriuje, jak uznat ztratu ze znehodnoceni finanénich aktiv vs.
podil na ztraté pfidruzeného (spoleéného podniku). Spole¢nost nevykazuje zadné Ucasti s podstatnym, resp.
spoleénym vlivem, a proto neni ofekavan dopad novelizace na vykaznictvi Spole¢nosti k okamziku
zohlednéni novelizace ve vykaznictvi od roku 2019.

= Vprosinci 2017 byly vramci Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace Ctyf
standard(l: IFRS 3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecna ujednani, dale 1AS 12 Dané ze
zisku a 1AS 23 Vypdjéni naklady (G€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji).
Novelizace IFRS 3 upfesiuje, ze pokud Ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spoleénou
operaci, preceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, ze pokud ucetni
jednotka ziska spoluovladani v podniku, ktery je spoleCnou operaci, dosud drZzené podily u€etni jednotka
nepfeceriuje. Novelizace IAS 12 upfesfiuje, Zze vSechny pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané
vyplatnou dividend, resp. podild na zisku, by mély byt zachyceny ve vysledku hospodarfeni. Novelizace
IAS 23 uvadi, ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené (ucelové) dluhové financovani (uvér, dluhopis, apod.)
zUstava nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonéeno, stava se takové dluhové financovani
soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry aktivace. Zadna z piijatych novelizaci
by neméla mit zasadni dopad na budouci U¢etni zavérku Spolecnosti.

= Vdnoru 2018 byla vydana novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZzitky (u€innost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2019 a pozdéji), ktera upravuje ustanoveni tykajici se penzijnich pland definovanych pozitkd.
Novelizace je prospektivni a bude se tykat zmén penzijnich pland uskuteénénych po Gcinnosti novelizace.
Spole€nost nevykazuje zadné penzijni plany, a proto pfijata novelizace nijak neovlivni jeji ucetni zavérku.

=V bfeznu 2018 byl vydan novy Koncepéni rémec udetniho vykaznictvi zaloZzeného na IFRS. Uginnost pro
UcCetni jednotky nastava k 1. 1. 2020 a ddvody novelizace spocivaji v doplnéni Upravy dosud neupravenych
oblasti (Uprava prezentace a zverejiiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani),
v aktualizace definic aktiv a zavazk( a ve vyjasnéni soucasné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi ocefiovani).
Koncepéni ramec se a priory netyka vykaznictvi Spole€nosti v prvni linii, nebot je nutné respektovat
pozadavky standardd a interpretaci. V jeho dlsledku vSak mohou byt v budoucnu upraveny stavajici
pravidla, ktera povedou i ke zmé&nam ucetnich pravidel Spole¢nosti.

= V fijnu 2018 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku (G¢innost pro
roCni uCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotyka posouzeni transakce pofizeni
jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
pofizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zplsob zachyceni a souvisejici
ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych Ccistych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace
odstranuje z definice podniku podminku, ze disledkem podnikové kombinace miize byt snizeni nakladu, a
nova definice je plné orientovana vystupy kupovaného podniku (zbozi, sluzby poskytované zakaznikdm).
Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a Gcetni jednotka jej muze vyuzit a
rozhodnout, Ze realna hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) realnou hodnotou nabyvaného
aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova
kombinace. Spolec¢nost bude reflektovat Upravu definice ve svych budoucich transakcich, pficemz Ize
pfijmout obecné platny zavér, ze vice transakci mize byt klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv,
nikoliv jako podnikové kombinace.

= Vfijnu 2018 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace téetni zavérky a IAS 8 Udetni pravidla,
zmény v Ucetnich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti (U€innost pro ro¢ni ucetni zavérky
zaCinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se ucetni jednotka musi
vyvarovat tzv. zastfeni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkach a udalostech,
nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rdzné pozice v ucetni zavérce a poskytovat
vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zietel na
primarni uzivatele, nikoliv celou $kalu moznych uzivatell. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany
tak, Ze Ize oéekavat, e mohou mit vliv na rozhodovani uZivatel(, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost novelizace
je prospektivni na udalosti a transakce uskute€néné od pocatku prvotni aplikace. Spole€nost neocekava
zdsadni dopad do ucetni zavérky, avSak nova uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich
transakcich a pfi sestavovani budoucich u¢etnich zavérek.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud néasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané
IASB, schvéleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany vlednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

= |IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)
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= Novelizace IFRS 3 Definice podniku (vydana v Fijnu 2018)
= Novelizace IAS 1 a IAS 8 Definice vyznamnosti (vydana v Fijnu 2018)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Spole¢nosti, tj. ménou jejiho primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska koruna (K¢), ktera je
stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce realizované v jinych
ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&) jsou pfepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj.
ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach pfepocteny
zavérkovym meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly pavodné
pofizeny v cizomé&nové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZz pfeceriovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

2.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich naklad(, které zahrnuji i vedlejSi naklady spojené
s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou. Zisky a
ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém
k nim doslo.

Je-li nemovitost ve vystavb& za ucelem pronajmu po jejim dokonéeni, je prezentovana jako investice do
nemovitosti. Po dobu vystavby je ocerfiovana ve vysi pofizovacich nakladt a nejpozdéji k okamzZiku zafazeni do
uzivani, tj. ukonéeni vystavby ve stavu zplsobilém pro pronajem, je jeji ocenéni upraveno na realnou hodnotu,
pfi¢emz pfecenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou oekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZzkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

2.4 Dotace v souvislosti s investicemi do nemovitosti

Je-li investice do nemovitosti ocefiovana modelem realné hodnoty, je pfipadna investi¢ni dotace ziskana na
pofizeni takové investice nebo jeji slozky zachycena plné ve vysledku hospodafeni jako vynos, pokud s dotaci
nejsou spojeny zadné podminky, pfi jejich nenaplnéni by vznikla povinnost dotaci nebo jeji pomérnou ¢ast vratit.

Pokud jsou s dotaci spojeny podminky, je obdrzena dotace zachycena jako zavazek az do okamziku naplnéni
podminky a poté jednorazové zuctovana do vysledku hospodafeni. Je-li povinnost vratit pfi poruseni podminek
jen pomérnou ¢ast dotace, Ize zuc¢tovat dotaci do vysledku hospodareni priibézné, a to ve vysi, ktera odpovida
¢astkam, u nichz pfestava byt povinnost je vratit pfi nenaplnéni podminek.

2.5 Leasingy

VSechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou Spole¢nosti posuzovany s ohledem na uréeni, zdali
ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finan¢ni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova smlouva
pfevadi vSechna podstatna rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasing na najemce, je leasingova smlouva
vyhodnocena jako finanéni leasing. V opa¢ném pfipadé se jedna o operativni leasing.

StéZejni podnikatelska Cinnost Spolecnosti je zalozena na pronajmu vybavenych nemovitosti — aquaparku a
hotelu, které jsou ve vlastnictvi Spole€nosti, ale jsou provozovany jinymi subjekty. Uzavieny leasingovy vztah je
vyhodnocen jako operativni leasing a souvisejici nemovitosti v€etné jejich vybaveni jsou klasifikovany jako
investice do nemovitosti. Spole€nost neni v postaveni najemce, ani pronajimatele v rozsahu finanéniho leasingu.

Vynosy z pronajmu jsou ocefovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve
vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného
leasingového vztahu. Vynosy jsou pfipadné snizeny o odhadované slevy, dar z pfidané hodnoty a jiné s trzbami
souvisejici dané.
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2.6 Rezervy

Rezerva je zachycena ve vykazu finanéni situace, pokud Spole¢nosti disledkem minulé udalosti vznikne
souc€asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny
odtok prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajtl, které budou nezbytné k vypofadani zavazku
vykdzaného k rozvahovému dni, pfiéemz jsou uvazena v8echna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZzena na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vypofadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako soucasna hodnota téchto penéznich toku diskontovana pomoci Urokové sazby pfed
zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni ohodnoceni ¢asového hodnoty penéz a specificka rizika zavazku.

Pokud se ocCekava, Zze nékteré nebo vesSkeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se nahrada nebo narok na nahradu (pohledavka) az tehdy, kdyz je prakticky jisté, Ze Spole€nost
nahradu obdrzi, pokud vypofadé zavazek, a ¢astka naroku je spolehlivé ocenitelna.

2.7 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Spole¢nosti své sluzby.
Souc€asné je zaultovan zaméstnanecky pozitek jako naklad snizujici vysledek hospodafeni. Zavazky jsou
ocenény v nediskontované ¢astce pfislibené platby.

Naklady na diichodové pozitky

Spolecnost pfispiva do statniho dlchodového systému ¢astky kalkulované v procentualni vysi z hrubé mzdy
zameéstnancl. Jedna se o platby poskytované v ramci penzijnich plant definovanych pfispévkd a Spolecnost je
Uctuje jako naklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé
Spolecnost platbu poskytuje.

2.8 Vypujcni naklady
Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpulsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné Casové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamysSlené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich naklad(i takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamySlené pouZziti nebo prodej. PFipadny vynos realizovany z docCasné investice
vypUjc¢enych si prostfedkl je odeéten od vypujénich nakladu uréenych k aktivaci. Za vykazovana obdobi nebylo
identifikovano zadné zplsobilé aktivum, a proto nedoslo k Zadné aktivaci vypujénich nakladu.

V8echny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

2.9 Finan¢éni aktiva

S ohledem na klasifikaci finanénich aktiv Spole€nost prezentuje pohledavky — obchodni souvisejici s vykonem jeji
¢innosti, poskytnuté pujéky a penézni prostfedky, které reprezentuji finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou
hodnotou. Realnou hodnotou oceriuje finanéni aktiva — derivaty zahrnujici irokovy swap.

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv zhor§eni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni
v souladu s metodou efektivni urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichzZ je pfipadny urokovy
vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Spole¢nost k obchodnim pohleddvkdm uznava ztratu ze sniZzeni hodnoty na bazi oCekavané uUvérové ztraty,
pficemz beru v Uvahu celozivotni ztraty. Oekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni,
aby zUstatky prezentované v ucetni zavérce reflektovaly zmény v ivérovém riziku pohledavky. O&ekavané ztraty
u obchodnich pohledavek vychazeji z analyzy stafi pohledavek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici
rizné rizikova portfolia dluznikl (korporatni klienty vs. individualni klienti). Pfi posuzovani, zdali doSlo
k podstatnému zvySeni uvérového rizika Spole€nost bere v ivahu mimo jinych nasledujici indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
= poruSeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami urokl nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;

= pravdépodobnost konkurzu €i jiné finanéni restrukturalizace dluznika apod.
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V pfipadé zvySeni Uvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v ramci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze snizeni hodnoty rozdil mezi u&etni hodnotou pohledavky a sou€asnou hodnotou
odhadovanych budoucich penéznich tokd, které jsou diskontovany za pouZiti plvodni efektivni Grokové miry.
Ugetni hodnota obchodnich pohledavek je snizena prostfednictvim opravnych poloZek, zatimco Géetni hodnota
jinych pohledavek a poskytnutych pljéek je snizena pfimo. Pokud je obchodni pohledavka oznadena za
nedobytnou, je jeji hodnota zu&tovana proti opravnym polozkam.

Spolecnost pIné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mliZze byt nadale pfredmétem vymahani, a
pokud by Spole€nost nakonec ziskala ur€itou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodafeni.

Spole¢nost oduétuje pohledavku pouze, pokud jsou vyGerpana smiuvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchll spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi u¢etni hodnotou oductované
pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Poskytnuté pljcky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pFimo
pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocernovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové
miry, snizené o pfipadné jakékoliv sniZeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni
v souladu s metodou efektivni urokové miry. Efektivni drokovou mirou je takova urokova mira, ktera presné
diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva k jeho Cisté ucetni
hodnoté.

Od prvotniho zachyceni pljcky Spole€nost posuzuje jeji Uvérové riziko s ohledem na ocekavanou Uvérovou
ztratu, pfiCemz je uvazen model dvanactimésicnich ztraty, tj. ztraty, ktera mlze v pfipadé problémU dluznika
nastat v nasledujicich dvanacti mésicich po rozvahovém dni. Spole¢nost pribézné sleduje, zdali nedochazi ke
zméné, resp. k podstatnému narlstu uvérového rizika (viz i indikace uvedené vySe u obchodnich pohledavek).

Penize a penézni ekvivalenty

Kategorie finanénich aktiv oznadena jako “Uvéry a pohledavky” zahrnuje pro Ggely zvefejnéni informaci
o finan&nich rizicich a jejich Fizeni také penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji
penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice s plivodni dobou splatnosti tfi
meésice a méné.

2.10 Financéni zavazky

S ohledem na klasifikaci finanénich zavazk( Spole¢nost prezentuje pouze kategorii “Ostatni zavazky” zahrnujici
obchodni zavazky, emitované dluhopisy, pfijaté Guvéry a puljcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v realné
hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v
zustatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni tirokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazk(, u nichZ je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v
nominalni hodnoté.

2.11 Kapitalové nastroje / Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Spole€nosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finanéniho zavazku. V8echny doposud emitované akcie Spole€nost jsou kmenovymi akciemi a jsou
klasifikovany jako kapitalové nastroje.

2.12 Derivatové nastroje a zajistovaci ucetnictvi

Derivaty (napf. urokové swapy IRS) jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a
nasledné jsou ocenovany v realné hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze
zmény realné hodnoty je uznana ve vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci
nastroj. V pfipadé pouziti zajiStovaciho uc€etnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodafeni zavislé na
charakteru zajisténi.

Zajistovaci ucetnictvi mize mit podobu zajisténi realné hodnoty, zajisténi penéznich tok(i nebo zajisténi Cisté
investice v zahrani¢ni operaci. Posledni typ zajiSténi u Spole¢nosti nepfipada v Uvahu, nebot nema zadnou
zahraniéni operaci. Na pocatku zajiStovaciho vztahu Spole¢nost zdokumentuje vztah mezi zajiStovacim
nastrojem a zajiStovanou poloZzkou, navaze na cile fizeni rizik a ur&i svoji strategii pro uzaviené zajiStovaci
UCetnictvi. Na pocatku zajisténi i béhem jeho trvani Spole€nost dokumentuje, zdali je zajiStovaci nastroj vysoce
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efektivni a kompenzuje zmény realnych hodnot nebo penézZnich tokl zajiStované polozky ve vztahu
k zajiStovanému riziku.

Zajisténi realné hodnoty

Zmény realné hodnoty derivatu, je-li ten klasifikovan jako zajiStovaci nastroj v zajisténi realné hodnoty, jsou
uznany ve vysledku hospodareni okamziky a spoleéné se zménami realné hodnoty zajiStovaného aktiva nebo
zavazku vyplyvajici ze zajistovaného rizika. Ve vysledku hospodareni dochazi ke vzajemné kompenzaci dopadu
obou pfecenéni tim, Ze jsou prezentovany v ramci stejné polozky.

ZajiStovaci uc€etnictvi je ukon&eno, pokud Spole€nost ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfed€asné ukoncen, anebo se Spole¢nost rozhodne nadale
zajiStovaci ucetnictvi neaplikovat, i kdyz vlastni derivatovy néstroj vykazuje nadale. Rozdil mezi realnou hodnotou
a zGstatkovou hodnotou zajiStované polozky z titulu zajiStovaného rizika je amortizovana do vysledku od data
ukonceni zajiStovaciho u€etnictvi.

Zaijisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmén realné hodnoty derivatu, které jsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje v zajisténi
penéznich tokd, jsou uznany v ostatnim Uplném vysledku a v kumulovana hodnota v ramci samostatné slozky
vlastniho kapitalu (fond z pfecenéni derivath pFi zajiSténi penéznich tok(). Zisk nebo ztrata vztahujici se
neefektivni ¢asti je uznana okamzité ve vysledku hospodareni a je zahrnuta do polozky ostatnich vynost nebo
finan€nich nakladu.

Hodnoty uznané dfive v ostatnim uUplném vysledku a kumulovany oddélené v ramci vlastniho kapitalu jsou
reklasifikovany do vysledku hospodareni v okamziku, kdy zajistovana polozka ovliviiuje vysledek, a to na stejny
fadek, kde je dopad zajiStované polozky. Pokud vSak vede zajisténa oCekavana transakce k uznani nefinanéniho
aktiva nebo nefinanéniho zavazku, jsou zisky a ztraty uznané dfive v ostatnim Uplném vysledu a kumulovany
oddélené ve vilastnim kapitalu pfevedeny z vlastniho kapitalu do prvotniho ocenéni nefinanéniho aktiva nebo
nefinan¢éniho zavazku jako soucéast pofizovacich naklad.

ZajiStovaci uc€etnictvi je ukonceno, pokud Spole€nost ukonéi zajiStovaci vztah, tj. dobéhne doba, na kterou byl
zajiStovaci nastroj sjednan nebo byl prodan, byl pfed€asné ukoncen, anebo se Spole¢nost rozhodne nadale
zajiStovaci ucetnictvi neaplikovat, i kdyz vlastni derivatovy nastroj vykazuje nadale. V takovém pfipadé je
jakykoliv zisk nebo ztrata nakumulovana v samostatné sloZce vlastniho kapitalu ponechana nadale ve vlastnim
kapitalu a uznana ve vysledku hospodafeni az v okamziku, kdy finalné oCekavana transakce vysledek ovlivni.
Pokud vsak jiz neni oCekavana realizace budouci transakce, je nakumulovany zisk nebo ztrata zu¢tovana do
vysledku okamzité.

2.13 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji Castky
narokované SpoleCnosti za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢&innosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Spolecnost je matefskou spoleénost a pro své dcefiné spole€nosti zajiStuje €innosti v oblasti spravy a Fizeni.
Vynosy ztéchto sluzeb jsou zachyceny ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby, resp. jsou
kalkulovany dle pfedem stanového mechanismu na dané ucetni obdobi.

2.14 Finan¢ni vynosy a finanéni naklady

Finan€ni vynosy a naklady Spole¢nost zahrnuji urokové vynosy, urokové néklady, kurzové zisky a ztraty a
bankovni poplatky.

Urokové vynosy / naklady jsou uznany v éase a jejich vy$e je stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy / vydaje po
oc¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

2.15 Dané ze zisku

Darovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pfi¢emz zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliSny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu uUplného vysledku z ddvodu odliSného
pohledu na darnové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo
naopak k nému pficteny.
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Vzhledem k utrpéné dariové ztraté neni spole¢nost povinna ze splatné dané v prezentovanych obdobich, a proto
nevykazuje v zadném z Ucetnich vykaz( dopad vyplyvajici ze splatné dané. Kumulovana vySe darfovych ztrat,
které jsou v souladu s pravni Upravou pfevadény k vyuziti v dalSich letech, vedou k uznani a ocenéni odloZené
dané, konkrétné odlozené darnové pohledavky snizujici dopad celkového odloZzeného danového zavazku
vyplyvajiciho z rozdilu u¢etnich a danovych hodnot majetku.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoltu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovana odloZzena dan.
OdloZené darové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odloZzené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u v8ech odg¢itatelnych pfechodnych rozdilll, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Zze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné
rozdily zuzitkovany. Proto je u€etni hodnota odloZzené darové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni napinéna. OdloZzena dan neni zachycena
z pfechodnych rozdilli, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na
ucetni vysledek hospodareni.

OdlozZené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafnovych sazeb (a dafovych zakona), které byly
schvaleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené
danové pohledavky, resp. vyporadani odlozeného dariového zavazku. Ocenéni odlozenych dafiovych zavazkd a
pohledavek pfitom odrazi danové dusledky, které vyplynou ze zpusobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni
ocekava uhradu nebo vyrovnani uéetni hodnoty svych aktiv a zavazka.

S ohledem na skute¢nost, Ze UCetni zavérka je sestavovana jako nekonsolidovana, Spole¢nost naplfiuje
podminky vzajemné kompenzace odloZenych dafiovych pohledavek a zavazku z jednotlivych poloZek aktiv a
zavazkd, a proto je prezentovana, resp. zvefejiiovana pouze Cista hodnota odloZzené dané.

Splatna a odlozena dan za ucetni obdobi

Splatna a odloZzena dan je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také soucasti
ostatniho Uplného vysledku a (ii) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy
je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastnim kapitalu. Spole¢nost neeviduje zadny dopad do
ucetni vykazli, s nimz by souvisela odloZzena dari u¢tovana mimo vysledek hospodareni.

2.16 Penize a penézni ekvivalenty a vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s puvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Pro Ucely sestaveni vykazu penéznich tok( zahrnuji
penize a penézni ekvivalenty také bankovni pfecerpani ve vysi jejich Cistych nesplacenych zlstatkd. Spole¢nost
za prezentovana obdobi nevyuzivala bankovni pfeCerpani, a proto pohled na penize a penézni ekvivalenty pro
ucely vykazu finanéni situace a vykazu cash flow je stejny.

Vykaz penéznich toku, v ¢asti penézniho toku z provoznich &innosti, byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi
niz je vysledek hospodareni roku upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pFijml a vydaji a o polozky vynosl a nakladu souvisejicich s penéznimi toky
z investinich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pFijma a vydaja.

3 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel a kliCové zdroje nejistoty pri
odhadech

3.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplathovani Ucetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby
provedlo Usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti ucetnich pravidel
takovym zplsobem, aby Géetni zavéra poskytovala jejim uZivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

V roce 2018 a 2017 nebyl pfijat Zadny zasadni usudek, ktery by mél vliv na prezentovanou finanéni situaci a
vykonnost Spole¢nosti.
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3.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Spolecnost Cini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribézné pfehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se mlze liSit od aktualné ucinénych
a uznanych odhad( a uvazenych pfedpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze
Spole¢nost bude nucena pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic do nemovitosti

Spole¢nost ocenuje investice do nemovitosti modelem realné hodnoty s dopadem piecenéni do vysledku
hospodareni, pfi€emz redlnd hodnota odhadnuta k 31. 12. 2018 dosahuje vySe 4 530 9117 tis. K& (2017:
4 593 637 tis. K&) a predstavuje nejvyznamnéjsi rozvahovou polozkou, s niz je spojen zasadni dopad na vlastni
kapital Spole€nosti.

NejlepSim zdrojem ur&eni realné hodnoty jsou bé&zné trzni ceny na aktivnich trzich identickych nebo podobnych
aktiv, které vSak nejsou k dispozici pro tak specifické nemovitosti Spole€nosti. Vzhledem k neexistenci trznich cen
a vzhledem k neexistenci trznich transakci spojenych s prodejem obdobnych nemovitosti pouziva Spole€nost ke
stanoveni realné hodnoty ocefiovaci model diskontovanych penéznich tokd (droven 3 v kontextu IFRS 13).
Ocenéni je stanoveno internim expertnim odhadem Spole€nosti vychazejicim z ocenéni znalce v oboru
ocenovani s profesni kvalifikaci a zku$enostmi s oceriovanim podobnych aktiv v dané oblasti. Ocenéni je
zalozeno na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokd odvozenych z existujicich najemnich smiuv a na
pouziti diskontnich sazeb, které zohledruji k okamzZiku ocenéni trzni posouzeni rizika nejistoty budoucich ¢astek
penéZnich toku a jejich naasovani.

A€ jsou vyuzivany trzni vstupy v maximalné mozné mife, je ocenéni spojeno s existenci nejistoty pfi odhadech
vstupnich parametr(i pro kalkulaci ocenéni jako je diskontni mira nebo oéekavana mira ristu najemného v dalSich
letech v&etné miry ristu pouzité ve vypoctu perpetuity. Vyznamnymi odhady vedeni Spole¢nosti jsou ocekavané
a mozné vyuziti aktiv, projekce ocekavanych penézni pfijmu ze smluvnich pronajmu, ocekavané budouci trzni
najemné, pozadavky na udrzbu nemovitosti. Konkrétni parametry pouziti pfi ocenéni jsou uvedeny v ¢asti 5.1.

Realna hodnota derivatovych nastroju

Spolecnost ocefuje derivaty uzaviené v souvislosti s irokovym rizikem realnou hodnotou k rozvahovému dni,
pficemz zména realné hodnoty u zajiStovacich derivatl (drokovy swap, viz 5.2) je uznana v ostatnim Uplném
vysledku. Redlna hodnota je determinovana pomoci ocerovanych modelll protistranou — bankou a vyjadfuje
s ohledem na pouzité trzni veliCiny pro SpoleCnost pohledavku, resp. zavazek z uzavieného kontraktu
k rozvahovému dni. Budouci vyvoj trznich proménnych (Urokovych sazeb) mlze vést ke zméné ocenéni derivata,
které mize mit i vyznamny dopad na finanéni vysledky Spole¢nosti.

Dané ze zisku

Spolecnost podléha jedné dariové legislativé a dle platnych predpis( kalkuluje dafiovy dopad, kterym je pro rok
2018 danovy zisk. Pfi kalkulaci dafiového dopadu byla vyuzita dafiovou ztrata pfevadéna z minulosti, proto vyse
splatné dané za rok 2018 je nizka (631 tis. K&). Do dalSich let Spole¢nost jiz neeviduje Zadny zlstatek
nakumulované danové ztraty. V prechazejicich letech z hodnoty nakumulované darové ztraty prevadéné do
budoucna Spole¢nost kalkulovala odlozenou dariovou pohledavku, ktera v ucetni zavérce snizovala celkovy
dopad odlozeného dafiového zavazku vyplyvajiciho z porovnani Ucetnich a dafiovych hodnot rozvahovych
polozek. K 31. 12. 2018 jiz k tomu nedochazi a doslo tak i vyraznéjSimu narastku zlstatku odlozeného darfiového
zavazku.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci dafiovych sazeb plynouci z platné danové legislativy, ktera mize byt
v budoucnu bez vlivu Spole¢nosti pozménéna a muze tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Odlozena dar
kalkulovana u investic do nemovitosti vychazi z pfedpokladu prodeje nemovitosti. Skuteény dariovy dopad mulze
byt v budoucnu odli$ny od sou¢asnych odhadl zpusobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Spole¢nosti.

Soudni a jiné pravni spory

Spolecnost v kontextu své podnikatelské Cinnosti je soucasti riznych soudnich a jinych pravnich sporQ, u nichz
vyhodnocuije jejich zachyceni a/nebo zverejnéni v icetni zavérce. Ve vétsiné pfipadl vystupuje jako zalobce a pfi
uspésném zakonc&eni sporu miize Spole¢nosti plynout penézni plnéni. V téchto pfipadech Spole¢nost uctuje o
sporu az pfi pravoplatném ukonceni sporu a do té doby jsou zvefejnény relevantni informace o podminénych
aktivech v &asti 8.

Je-li Spole¢nost v postaveni Zalovaného, zachyti v souladu s IFRS rezervu v pfipadé&, kdy ji existuje soucasny
zavazek vyplyvajici z minulé udalosti, jeho vyporadani je pravdépodobné a vySe vyporadani je spolehlivé
ocenitelna. Pokud nejsou tyto podminky splnény, Spole&nost zvazuje zvefejnéni podminéného zavazku
v komentafi k uCetni zavérce, pokud by byl jeho potencialni dopad na Spole¢nost vyznamny. Zavazky, které ve
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svém dusledku vyplynou ze zvefejnénych podminénych zavazkd nebo dokonce i z téch, které nejsou uznany a
zvefejnény v ucetni zadvérce mohou mit vyznamny dopad na finanéni situace Spole¢nosti. Spole¢nost prabézné
vyhodnocuje vedené a dosud neuzaviené soudni a jiné pravni spory, vedeni Spole&nosti spolupracuje s pravnimi
zastupci Spolecnosti a vysledkem je rozhodnuti tykajici se zachyceni rezervy nebo zverejnéni podminéného
zavazku, pfipadné také podminéného aktiva, je-li Spole¢nost ve sporu stranou uplatiujici svaj narok.

K rozvahovému dni této ucetni zavérky Spolecnost neeviduje zZadny spor, z néhoz by Spolecnosti plynula
povinnost zachyceni a ocenéni rezervy, ale zvefejfiuje informace o vedeném sporu v komentafi k podminénym
zavazklm v ¢asti 8.

4 Provozni segmenty

Cinnost spole¢nosti spoéiva vyhradné v pronajmu jediného komplexu nemovitosti situovaného nedaleko Prahy,
hlavniho mésta Ceské republiky — aquaparku a hotelu — a z pohledu segmentace plisobi cela Spoleénost jako
jediny provozni segment. Proto informace poskytnuté dale v uCetni zavérce je tfeba vnimat taktéz za informace
zvefejnéné v kontextu pouziti IFRS 8.

Spole¢nost vSak informace dle provoznich segmentl zvefejiuje ve své konsolidované Ucetni zavérce.

5 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

5.1 Investice do nemovitosti

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje jako investice do nemovitosti komplex nemovitosti — aquaparku
(AQUAPALACE PRAHA) a hotelu (AQUAPALACE HOTEL PRAGUE) — které pofidila a zacala pronajimat v roce
2008. Jde tak o investice Spole¢nosti vliastnéné, dokon€ené a svymi najemci plné vyuzivané.

Komplex nemovitosti

v tis. K¢ (aquapark a hotel)
Zuastatek k 1/1/2017 4 676 594
prirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 6 823
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -89 780
Zuastatek k 31/12/2017 4 593 637
prirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni 19 192
ztrata z precenéni do vysledku hospodareni -81 918
Zustatek k 31/12/2018 4 530 911
z toho investice do nemovitosti uzivané 4529 746
z toho investice do nemovitosti v pofizeni 1165

Investice do nemovitosti jsou oceriovany realnou hodnotou na pokradujici bazi s pravidelnym precenénim
k rozvahovému dni a se zachycenim zmény v realné hodnoté do vysledku hospodafeni, které je zasadni
polozkou vykazu uplného vysledku stejné tak, jako u€etni hodnota investic do nemovitosti ve vykazu finanéni
situace. Realna hodnota investic do nemovitosti k 31. 12. 2018 i k31. 12. 2017 byla stanovena externim
posudkem znalce v oboru ocefiovani s profesni kvalifikaci a zkuSenostmi s ocefiovanim podobnych aktiv v dané
oblasti. Ocenéni bylo provedeno v prabéhu prvniho &tvrtleti roku 2019, resp. 2018 zpétné k rozvahovému dni.

Redlna hodnota je vzhledem k neexistenci béznych trznich cen na aktivnich trzich stanovena pomoci
ocenovaciho modelu diskontovanych penéznich tokd, tj. vynosovou metodou a sohledem na vyuziti
nepozorovatelnych proménnych odpovida urovni 3. Ocenéni vychazi z odhadovanych budoucich Cdgistych
penéznich pfijmd generovanych z pronajmu nemovitosti, které jsou diskontovany na sou¢asnou hodnotu pomoci
diskontni sazby zaloZzené na veli¢iné vazenych prdmérnych nakladd kapitalu (WACC) (2018: 7,88 % p.a.; 2017:
7,54 % p.a.).

Projekce penéznich tokld vychazi z detailniho finanéniho planu pro nasledujicich 5 let, tj. 2019 az 2023, v némz je
najemné rostouci s prlmeérnou mirou rdstu 6 % variabilné rozlozenou do nejblizSich 5 let. Po roce 2023 je
uvazovana v ocenéni perpetuita pracujici s konstantni mirou rastu 3,85 % (2017: uvazovana mira riistu 3,5 % pro
obdobi po roce 2022). Vstupnimi hodnotami pro odhad budoucich &istych penéznich pfijm0 byly:

= najemné (aquapark i hotel jsou pronajimany a najemce plati Spole¢nosti najemné, odhadované budouci
pFijmy z najemného vychazeji z aktualnich smluvnich podminek);

= provozni naklady (zahrnuji zejména pojisténi majetku, daf z nemovitosti apod. a vychazi z aktualné platnych
smluvnich, zakonnych a jinych podminek);

= planovana vys$e vydajl na rekonstrukce a vyznamné opravy (odhadnuto jako postupné rostouci).
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Nejvyznamnéjsi netrzni proménnou ovliviujici vypocet realné hodnoty investic do nemovitosti je projekce
penézniho pfijmu z pronajmu v budoucich letech a jeho o¢ekavana mira rlstu. Za posledni tfi roky vzrostlo
najemné kazdorocné o pfiblizné 10 % a celkové projekce pro nadchazejicich 5 let pracuje s primérnym ro€nim
ristem 6 %. Projekci najemného ovliviiuje vyuziti kapacity pronajimanych nemovitosti, ktera €ini v pfipadé hotelu
za uplynuly rok pfiblizné 65 % a v pfipadé aquaparku kolisa mezi 35 % az 95 %, pfi¢emz Spolecnost a stejné tak
najemci nemovitosti oekavaji do budoucna navySeni kapacity a rastu cen. V tomto ohledu Spole¢nost, a i
provozovatelé &inni investice, které maji za cil zvySovat zajem lidi o sluzby aquaparku a hotelu a vést do
budoucna k vy$§im pfijmdm. Dojde-li k navySeni kapacity, Ize ocekavat taktéZz narGst pfijmG z najemného
v budoucich letech a toto o€ekavani je promitnuto do propoctu redlné hodnoty. Pokud se o&ekavani nenaplni, lidé
najdou alternativni vyZziti, dojde ke snizeni redlnych mezd obyvatelstva, mize nastat v budoucnu obrat v odhadu
realné hodnoty nemovitosti a jejich ocenéni se mize snizit. O¢ekavané vydaje v projekci Cistych penéznich tokl
jsou relativné stabilni s ohledem na jejich provozni charakter (a¢ v ¢ase uvazovany vyssi vydaje na opravy) a je
uvazovan jejich narust v rozsahu o¢ekavané inflace.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost ve vysledku hospodareni nasledujici polozky:

v tis. K¢ 2018 2017
Najemné za aquapark 116 940 92 940
Najemné za hotel 65 040 65 040
Celkové najemné z investic do nemovitosti 181 980 157 980
v tis. K¢ 2018 2017
PFimé provozni naklady v€. udrzby aquapark 1001 1112
PFimé provozni naklady v€. udrzby hotelu 536 989
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti 1537 2101

Vyse uvedené provozni naklady spojené s investicemi do nemovitosti jsou ve vykazu Uplného vysledku zahrnuty
do polozek ,Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek” a ,Ostatni naklady“. Spole€nost neni nijak omezena ve
svych pravech na vynosy plynouci z najmui investic do nemovitosti. Neexistuji Zadné smluvni zavazky Spole¢nosti
na dal&i investice do téchto nemovitosti.

Vroce 2016 Spole€nost zapoc€ala projekt rozSifeni souasného komplexu nemovitosti o vystavbu dalsi
nemovitosti. Prvotni vydaje vynalozené v roce 2016 se zpracovanim projektu a zaméru vystavby byly ve vysi 1
125 tis. K& a jsou evidovany jako hodnota investic do nemovitosti ve vystavbé. Spole¢nost ocekava, Ze novou
nemovitosti bude také ocefiovat realnou hodnotou, pfi¢emz poprvé se tak stane nejpozdéji k okamziku zarazeni
nové nemovitosti do uzivani (pronajmu). Do té doby, po dobu vystavby, bude nemovitost ocenéna ve vysi
vynaloZenych pofizovacich nakladud, které Ize vnimat jako aproximaci redlné hodnoty. V roce 2017 i 2018
probihala jednani s obci Cestlice ve véci Upravy tzemniho planu. Za rok 2018 doslo k navy$eni ztstatku o 40 tis.
K& a k 31. 12. 2018 je evidovan zlistatek ve vysi 1 165 tis. K&.

5.2 Pohledavky z derivatovych operaci

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Urokovy swap v zajitovacim vztahu 7130 4912

V kvétnu 2017 Spole€nost uzaviela v navaznosti na Uvérovou smlouvu, na jejimz zakladé byl SpoleCnosti
poskytnut uvér od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., dva urokové swapy (IRS). DalSi dva
urokové swapy uzavrela Spolec¢nost ve Ctvrtém kvartalu roku 2017 a celkové tak doSlo k zajiSténi urokového
rizika spojeného s 50 % objemu Cerpaného Uvéru. Prostfednictvim sjednanych IRS Spole¢nost sméfiuje variabilni
Urokovou sazbu na vymezené &asti ivéru za fixni Urokovou sazbu. Urokové swapy dovoluji Spoleénosti snizit
riziko spojené se zmé&nami urokovych sazeb na budouci penézni toky v podobé urokovych plateb.

Nasledujici tabulka zobrazuje detail k IRS sjednanym v roce 2017 a jejich nominalni a realnou hodnotu k 31. 12.
2018, resp. k 31. 12. 2017:

Nominalni Redalna Nominalni Realna

Fixni urokova hodnota hodnota hodnota hodnota

v tis. K¢ sazba z IRS k 31/12/2018 k 31/12/2018 k 31/12/2017 k 31/12/2017
IRS 01 z 23. 5. 2017 0,75 % 178 880 3933 188 480 3245
IRS 02 z 31. 5. 2017 0,45 % 92 896 2139 95 536 2010
IRS 03z 11. 10. 2017 0,95 % 182 380 1452 192 169 430
IRS 04 z 27. 10. 2017 0,80 % 92 896 -394 95 536 -773
Urokové swapy celkem X 547 052 7130 571721 4912
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Urokové swapy jsou klasifikovany jako zajistovaci nastroje vramci zajisténi pen&znich tokil (budoucich
urokovych plateb z &erpaného uvéru). Realnd hodnota k 31. 12. 2018 vyjadfuje pohledavku Spoleénosti
z derivatovych operaci v ramci zajisténi a je zachycena v ostatnim Uplném vysledku a vytvafi samostatnou slozku
vlastniho kapitalu ,Fond z pfecenéni derivatu pfi zajisténi penéznich toku*.

Fixni Urokova sazba IRS nahrazuje 3M PRIBOR, ktery je referenéni sazbou pro urokovou sazbu Gvéru. Zakladni
sazba je navySena o marzi 2,2 % p.a. Fixni urokova sazba IRS se postupné zvysuje:

- IRS 01 v obdobi 10/2018 az 09/2019 bude 0,85 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,04 % a po
zbyvajici obdobi 10/2020 az 9/2021 bude 1,18 %.

- IRS 02 v obdobi 10/2018 az 09/2019 bude 0,75 %, pro obdobi 10/2019 az 09/2020 bude 1,00 % a po
zbyvajici obdobi 10/2020 az 9/2021 bude 1,25 %.

- IRS 03 v obdobi 1/2019 az 03/2019 bude 1,50 % a pro obdobi 1/2020 az 09/2021 bude 1,64 %.
- IRS 04 v obdobi 1/2019 az 03/2019 bude 1,50 % a pro obdobi 1/2020 az 09/2021 bude 2,40 %.

Urokové swapy jsou sjednany do 30. 9. 2021 a jsou vyporadavany na &tvrtletni bazi, pfitemz vyporadava rozdil
mezi fixnim a variabilnim drokem na c&isté bazi. Za rok 2018 doslo k Cistému vyuctovani ve vysi 1 414 tis. K¢,
které bylo vynosem a snizilo dopad urokovych nakladd z avéra.

5.3 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Obchodni pohledavky 14 581 781
Poskytnuté zalohy 3300 3 000
Pohledavky za statem z titulu dani (DPH) - 605
Ostatni pohledavky 14 425 6 020
Obchodni a jiné pohledavky celkem 32 306 10 406

Obchodni pohledavky sméfuji zejména za provozovateli aquaparku a hotelu, tj. najemci investic do nemovitosti —
spole¢nostmi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Jedna se o neuhrazené najemné a souvisejici
sluzby, preuctované energie. K31. 12. 2018 i 2017 je nevyporadany zlstatek pouze ke spolecnosti GMF
AQUAPARK PRAGUE, a.s.

K 31. 12. 2018 zGstatek poskytnutych zaloh ve vysi 3 300 tis. K& a zUstatek zahrnuty v ostatnich pohledavkach ve
vysi 14 250 tis. K¢ je pohledavkou vuci matefské spole¢nosti SPGroup, a.s. a souvisi s poskytovanou spravou a
vedenim Spole¢nosti, kdy doSlo ke snizeni odmény za tyto sluzby a Spole€nost narokuje pfislusnou ¢astku zpét.

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci U€etniho obdobi po splatnosti, ale nemaji snizenou
hodnotu:

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Pohledavky pred splatnosti 14 551 52
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

1 - 30 dni po splatnosti - 581

nad 180 dni po splatnosti 30 148
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 30 729
Obchodni pohledavky celkem 14 581 781

5.4 Poskytnuté pajcky

Dne 19. 4. 2018 byla poskytnuta puUjcka v nominalni hodnoté 97 735 tis. KE spolecnosti StfedoCeska rozvojova,
a.s., ktera je spfiznénou stranou a je soucasti skupiny SPGroup, tj. je sesterskou spolecnosti, k nakupu akcii
spolecnosti Montresor, a.s. Pljcka je uro€ena fixni urokovou sazbou 3 % p.a. a byla dle plvodnich smluvnich
podminek splatna nejpozdéji 31. 12. 2018. Koncem roku 2018 byla splatnost prodlouzeno do konce roku 2019.

Za rok 2018 nabeéhly k zlstatku puUjcky urokové vynosy ve vysi 2 093 tis. K&, které jsou splatné spolecné
s nominalni hodnotou pfi splatnosti pdjéky. Nesplaceny zdstatek k 31. 12. 2018 €ini 99 828 tis. KE a je soucasti
kratkodobych aktiv Spole¢nosti.
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5.5 Penézni prostiedky a nepenézni transakce
Penézni prostiedky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Penézni prostifedky volné disponibilni Spole&nosti 83 104 124 937
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti — rezervni fond dluhové sluzby 22 500 22 112
Penézni prostiedky omezené ve vyuziti — rezervni Ucet pro opravy a investice 22 000 22 000
Penézni prostiredky celkem 127 604 169 049

V souvislosti s bankovnim Uvérem ma Spole¢nost povinnost udrZovat stanoveny objem penéznich prostfedkl
vymezeny jako (i) rezervni fond dluhové sluzby (jistota pro U€ely uhrady pohledavek banky) a (ii) rezervni u¢et pro
opravy a investice, ktery lze vyuzit na investice do novych kogeneracnich jednotek, kotll, tepelnych &erpadel
apod.

Spolecnost nevyuziva zadna bankovni pfecerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky” pro ucely
sestaveni vykazu penéznich toka.

Nepenézni transakce

V roce 2018 nedoSlo k zasadnim nepenéZnim operacim, které by mély vliv na vykaz finanéni situace a vykaz
Uplného vysledku, ale nebyly by zobrazeny ve vykazu penéznich toku.

5.6 Emitované dluhopisy

Spole¢nost dne 9. 1. 2009 emitovala dluhopisy o celkové nomindlni hodnoté 400 mil. K&, které po zméné
emisnich podminek v z&fi 2016 nesou nazev ,Dluhopis AQUAPALACE VAR/34 jejich splatnost je stanovena do
9. 1. 2034 (splaceni jednorazové), uroceni vychazi z urokové sazby 6M PRIBOR navySené o 0,75 % (pficemz
urokova sazba €ini vzdy nejméné 1 % p.a.). Dluhopisy nejsou zajiS§tény zastavnim pravem k nemovitostem ve
vlastnictvi Spolecnosti a jejich splatnost je podfizena smluvné splatnosti bankovniho UGvéru &erpaného od
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nost je tak opravnéna splatit dluhopisy nejdfive az poté,
co bude pIné vypofadan nacerpany bankovni Gvér. Zaroven investofi do dluhopisi své pohledavky
z nakoupenych dluhopist zastavily ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Dluhopisy jsou ocenény v zUstatkové hodnoté (2018: 399 537 tis. K&; 2017: 399 506 tis. KC) a rozdil pfedstavuje
diskont plynouci z transakénich nakladG vynaloZenych pfi prvotni emisi dluhopisG a pfi naslednych zménach
emisnich podminek. Diskont je amortizovan do vysledku hospodafeni jako soucast (efektivnich) urokovych
nakladd z emitovanych dluhopisd. S ohledem na vySi diskontu a dobu splatnosti dluhopistd je rozdil mezi
nominalni a efektivni drokovou sazbou minimalni.

Od 9. €ervence 2018 do 9. ledna 2019 ¢&ini nominalni Urokova sazba u emitovanych dluhopisu 2,0 % p.a. (sazba
pro obdobi od 9. ledna 2018 do 9. Cervence 2018 byla 1,6 % p.a.; pro druhé pololeti 2017 sazba 1,13 % p.a. a
pro prvni pololeti 2017 ¢inila sazba 1,10 % p.a.).

Urokové naklady z emitovanych dluhopistl jsou sougasti finangnich nakladli (viz ¢ast 5.16) a za rok 2018 &inily
7 153 tis. K& (2017: 4 582 tis. K&). Spolecnost uhradila uroky splatné k 9. 1. 2018 jiz pfed koncem roku 2017, a
proto k 31. 12. 2017 neni prezentovan zadny zavazek z nabé&hlého uroku (viz pozn. 5.7).

Spole¢nost prezentuje mezi kratkodobymi zavazky nabéhly zavazek z Urokovych nakladl ve vysi 3 822 tis. K&.

5.7 Bankovni uvéry

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Dlouhodobé splatny zustatek

Bankovni Gvéry — konsorcium bank 940 203 974 701
Kratkodobé splatny zustatek

Bankovni Gvéry — konsorcium bank 51 548 68 615
Bankovni ivéry — CSOB Leasing - 356
Uroky nab&hlé k emitovanym dluhopistim 3822 -
Bankovni tvéry kratkodobé splatné véetné nabéhlych urok

k emitovanym dluhopistim 59 320 68 971
Bankovni tvéry a zavazky z urokl k emitovanym dluhopistim celkem 995 573 1043 672

V roce 2018 SpoleCnost neCerpala Zadny novy Uvér a pouze dochazelo ke splatkam Gvérd vzniklych v minulosti
dle tvérovych podminek. PIné byl splacen uvér od CSOB Leasing, a.s., ktery byl erpan v srpnu 2014 ve vysi 2
656 tis. K& v souvislosti s pofizenim nékolika dlouhodobych movitych aktiv. Uvér byl splacen mésicné splatkou ve
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vySi 60 tis. KE a doba splatnosti byla 48 mésicd do ¢ervna 2018. Efektivni urokova sazba cinila 3,99 % p.a.
Predmétna aktiva predstavuji zajiSténi nesplaceného zistatku Gveéru.

Uroky z emitovanych dluhopist jsou splatné pololetn&, vzdy k 9. 1. a 9. 7. kalendaFniho roku, proto predstavuiji

Bankovni Gvéry — konsorcium bank

Dne 28. 12. 2016 Spole¢nost nacerpala bankovni Gvér ve vysi 1 000 000 tis. K& (tzv. linka A) od konsorcia bank
vedeného UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pfiemz Castka byla pouzita okamzité k umoreni
pujcky od kontrolniho vlastnika ve vysi 771 000 tis. K&, uvéru od matefské spole€nosti ve vysi 29 000 tis. K& a
k vyplaté dividend matefské spole&nosti ve vysi 200 000 tis. K&. Uvérem tak doslo k refinancovani dosavadnich
avérh od spfFiznénych stran a penézni prostfedky z nacerpaného Gvéru byly poskytnuty pfimo véfitelim.

Uvér je splacen étvrtletng dle splatkového kalendare (kaZdoro&né 48 000 tis. K&) s posledni navy$enou splatkou
ve vy$i 779 200 tis. K& splatnou k 30. 9. 2021. Uvér je droden Grokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR
aktualizovanou pro kazdé Ctvrtletni urokové obdobi navySenou o marzi 2,2 %. V souvislosti s vyfizenim Gvéru
Spolecnosti vznikly transakéni naklady ve vysi 21 837 tis. K&, které snizuji nominalni vysi zavazku z Gavéru a jsou
amortizovany do vysledku jako soucast urokovych naklad(i po dobu do splatnosti Uvéru. Primérna efektivni
urokova sazba uvéru (linka A) pro rok 2017 €inila 3,2 % p.a.

Dne 21. 12. 2017 Spole¢nost Cerpala dalSi avér (tzv. linka B) vyplyvaji z uvérové smlouvy uzaviené v prosinci
2016. Pro tento uvér byl stanoven uvérovy ramec ve vysi 200 000 tis. KE a Spole€nost nacerpala 119 735 tis. KE
— 11 000 tis. K& bylo ¢erpano do rezervniho fondu dluhové sluzby, ktery dle uvérové smlouvy slouzi jako jistina
pohledavek banky, dale 11 000 tis. K& bylo ¢erpano do fondu na opravy a investice, jehoz vyuziti je ur€eno
zejména na technické investice do pronajimanych investic a zbyvajici €ast Cerpani ve vysi 97 735 tis. KE byla
pouzita v dubnu 2018 k poskytnuti pujcky spolecnosti StfredoCeska rozvojova, a.s. (viz 5.4).

Uvér z linky B je splacen &tvrtletné splatkou ve vysi 2 138 tis. K& se splatnosti do 31. 7. 2022. Linka B je Uroena
stejné jako linka A, tj. urokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR aktualizovanou pro kazdé &tvrtletni urokove
obdobi navySenou o marzi 2,2 % p.a.(v zavislosti na plnéni ukazateld stanovenych v Gvérové smlouvy muze byt
zvySena na 2,4 % nebo 2,6 % p.a.). Efektivni urokové sazba uvéru (linka B) v roce 2017 €inila 2,96 % p.a.

K 31. 12. 2018 je celkovy nesplaceny z(istatek bankovniho Gvéru 991 751 tis. K&. Urokové naklady za rok 2018
¢ini 37 933 tis. K& (2017: 31 475 tis. KE) po zohlednéni dopadu vyuctovani zajiStovacich derivatd, které méni
variabilni Uro€eni Uvéru na fixni. Primérna efektivni Urokova sazba za rok 2018 &ini 3,84 % p.a.

Spoludluzniky Spoleénosti jsou jeji dcefiné spoleénosti — GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. Uvér je
zajistén nemovitostmi ve vlastnictvi Spole¢nosti, které jsou prezentovany jako investice do nemovitosti v ucetni
hodnoté k 31. 12. 2018 ve vySi 4 530 911 tis. K& (2017: 4 593 637 tis. K&).

5.8 Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Dotace pfijata v souvislosti s pofizenim investice do nemovitosti 2 680 2 680
Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 2 680 2 680

V roce 2015 ziskala Spole¢nost dotaci ve vysi 2 680 tis. KE na pofizeni majetku, ktery je soucasti investice do
nemovitosti, pfedstavuje projekt EKO-ENERGIE. Vzhledem ktomu, Ze je Spole¢nost dle podminek dotace
zavazana po dobu péti (5) let ode dne skute€ného ukonceni projektu neukongit svoji podnikatelskou &innost, pfi
niz je dotovany majetek, byla ¢astka dotace zachycena jako zavazek a bude ziétovana do vynosu po naplnéni
vSech podminek, nebot pfi poruseni uvedené podminky, je Spole¢nost povinna dotaci v celé své vysi vratit.
Zuctovani do vynosu je tak ocekavano v roce 2020.

5.9 Obchodni a jiné zavazky

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Obchodni zavazky 5975 250
Zavazky vuci statu 2441 45
Prijaté zalohy 7745 6 740
Zavazky z pozastavek 551 547
Zavazky vuci zaméstnancim 140 58
Obchodni a jiné zavazky celkem 16 852 7 640

Zavazky vugdi statu
Zavazky z titulu DPH (2018: 2 317 tis. K&) a odvodu socialniho a zdravotniho pojisténi a dané ze zavislé ¢innosti.
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Prijaté zalohy
Jedna se o predplacené sluzby poskytované Spole€nosti v souvislosti se spravou a vedenim dcefinych
spolec¢nosti. Zustatek pfedstavuje zavazek vuci spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Zavazky z pozastavek

Zavazky z pozastavek jsou tvofeny zadrzenymi Uhradami dodavatelim z plvodni ceny dila, resp. dodavky
souvisejici s nemovitostmi prezentovanymi jako ,Investice do nemovitosti“. Pozastavky mohou byt nahrazeny
bankovni garanci.

5.10 Vlozeny kapital

K 31. 12. 2018 i 2017 vykazuje spole¢nost AQUAPALACE, a.s. registrovany a pIlné splaceny zakladni kapital ve
vysi 1 702 000 tis. K&, ktery je slozen z 1 702 tis. ks registrovanych akcii o nominaini hodnoté 1 tis. KE. VSechny
akcie emitované Spole€nosti pfedstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapitél. S kazdou akcii je
spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Do konce roku 2016 mély na vysi vioZzeného kapitdlu dopad také bezuro¢né pujcky kontrolniho vlastnika
Spole¢nosti a matefské spole¢nosti. Obé pujcéky byly oceriovany v soucasné hodnoté ocekavanych budoucich
penéznich tokd a rozdil mezi sou¢asnou a nominalni hodnotou k jejich prvotnimu zachyceni, resp. k okamziku
prodlouzeni splatnosti byl zachycen jako pfimé navyseni vlastniho kapitalu, jako dodate¢na investice vlastnika
mimo zakladni kapital. Vyvoj a dopad do vlastniho kapitalu byl zobrazen samostatné ve vykazu zmén vlastniho
kapitalu.

5.11 Operativni leasing — Vynosy z pronajmu nemovitosti

Spolecnost pronajima své investice do nemovitosti, k nimz jsou bliz§i informace poskytnuty v ¢asti 5.1. V roce
2018 dosahly vynosy z pronajmu 181 980 tis. K& (2017: 157 980 tis. K&). Najemni smlouva upravujici pronajem
aquaparku byla uzaviena v roce 2008 na dobu 20 let a poskytuje pravo najemci prodlouzit najemni vztah o
dalSich 5 let. Po celou dobu ji Ize vypovédét pouze pfi podstatném poruseni smluvenich podminek. Najemni
smlouva upravujici pronajem hotelu byla uzaviena v roce 2008 na dobu 15 let, pfi€emz po dobu prvnich 9 let ji Ize
vypovédét pouze pfi podstatném poruSenim podminek a v dalSim obdobi i dohodou smluvnich stran.

Budouci minimalni leasingové platby plynouci z nevypovéditelnych leasingu:

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Platby do 1 roku 169 980 157 980
Platby nad 1 rok a do 5 let 849 900 789 900
Platby nad 5 let 804 040 862 020
Budouci minimalni leasingové platby celkem 1823 920 1809 900

5.12 Ostatni vynosy

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Zisk z prodeje drobného majetku 29 173
Vynos z navraceni naklad(i na soudni fizeni - 477
Zisk z odpisu zavazku 142 95
Cisty kurzovy zisk 49 -
Ostatni vynosy celkem 220 745

5.13 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Spotfeba materialu a drobného hmotného majetku - 1209
Ostatni sluzby 37 20
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 37 1229

Naklady na spotfebu materialu, opravy a udrzbu jsou vynalozeny ve spojitosti s pronajimanymi nemovitostmi.
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5.14 Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Sprava a vedeni podniku 3600 5850
Ekonomické a pravni sluzby 2414 846
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby celkem 6 014 6 696
Spravu a vedeni podniku zajistuje matefska spole¢nost SPGroup a.s.
5.15 Osobni naklady
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Kratkodobé zaméstnanecké pozitky 2 269 1755
PFispévky do penzijnich plani definovanych prispévki 432 335
Osobni naklady celkem 2701 2090

Osobni naklady se tykaji tfi zaméstnancli Spole¢nosti, ktefi plisobi jako feditelé dcefinych spolecnosti a celého

koncernu Spole¢nosti.

5.16 Finanéni naklady

v tis. K& 2018 2017
Urokové naklady
Emitované dluhopisy 7 153 4 582
Bankovni uvéry 37 939 31 506
Pozastavky 9
Urokové naklady celkem 45 096 36 097
Kurzové ztraty 445
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky) 478 999
Finanéni naklady celkem 45 574 37 541
5.17 Dané ze zisku
5.17.1 Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodaieni
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Naklad na splatnou dari 631 -
Odlozeny darfiovy naklad 30470 5753
Darnové naklady celkem 31101 5753

Spolecnost za rok 2018 i 2017 vykazala zdanitelny zisk, ktery vSak za rok 2017 snizila pIné o ¢ast kumulované
ztraty pfevadéné z minulosti a za rok 2018 ¢aste¢né, proto je danovy dopad dan zejména vliivem odloZzené dané.
Dopad odlozené dané do vysledku vychazi ze zmény prechodnych rozdild a z danové ztraty prevadéné
z minulosti do budoucna véetné dopadu jejiho ¢aste¢ného vyuZiti. Z roku 2018 jiz neni pfevadén zadny zlstatek

kumulované dariové ztraty.

Sesouhlaseni celkového dariového nakladu k vysledku hospodafeni pfed zdanénim lze zobrazit nasledujicim

zplsobem:

Rok kongéici Rok kongici

Vtis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Zisk pred zdanénim 56 309 29 936
Zakonna danova sazba 19 % 19 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 10 699 5688
Dariovy dopad dafiové neuznatelnych nakladu a nedariovych vynosu 20 402 65
Celkovy danovy naklad 31101 5753
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5.17.2 Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Zasadnim pfechodnym rozdilem, ktery pusobi na vznik odlozené dané, jsou investice do nemovitosti, jejichz
Ucetni hodnota je dana ocenénim realné hodnoty k rozvahovému dni, zatimco dafiova hodnota vychazi z pavodni
pofizovaci ceny a jejiho pfipadného dafiového odpisovani, které muze byt rozhodnutim G€etni jednotky v souladu
s daflovymi predpisy pozastaveno. Z rozdilu vyplyva odlozeny darnovy zavazek, jehoz vySe je patrna z tabulky
nize. Jeho meziroéni zména je ovlivnéna jednak zmeénou realné hodnoty a taktéz zménou dariové hodnoty
v dusledku uznani danového odpisu.

Existence danové ztraty prevadéné do budoucna byla uvazena k zachyceni odlozené dariové pohledavky
s dopadem na prezentaci Cistého odlozeného danového zavazku. Spole¢nost v minulosti danové ztraty uplatnila a
svym jednanim potvrzovala realizovatelnost odlozené danové pohledavky. Z konce roku 2016 pusobi na
odlozenou dan hodnota transakénich nakladu, které byly zauctovany jako soucast ocenéni bankovniho Gvéru
s dopadem do urokovych nakladl po dobu splatnosti uvéru, avSak pro Ucely vypoétu dané byly uvazeny jako
danové naklady roku 2016. Proto jejich vySe vedla ke vzniku odlozeného dariového zavazku.

Ceska darova legislativa umoziuje uplatnit dafiové uznatelnou ztratu jako dafovy naklad v pribéhu péti
zdanovacich obdobi nasledujicich po zdarovacim obdobi, za které byla dafiova ztrata vymérena. K 31. 12. 2018
Spolec¢nost jiz neeviduje zadny zlstatek kumulované dariové ztraty.

Na vznik odloZené dané plsobi nasledujici polozky:

31/12/2018 31/12/2017
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Precenéni investic do nemovitosti - 643 739 - 614 045
Nevyuzita danova ztrata - - 1724 -
Ocenéni bankovniho uvéru - 2222 - 3169
Zajistovaci derivaty - 1355 - 933
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni - 647 316 1724 618 148
Vzajemné zapocteni - - -1724 -1724
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 647 316 - 616 423

Rozdil ve vysSi odlozeného dafiového zavazku vyplyvajiciho v souvislosti se zajiStovacimi derivaty je zachycen
v ostatnim Uplném vysledku (2018: 422 tis. K&, 2017: 933 tis. K&) jako snizeni celkového pfecenéni zajistovacich
derivatl (viz 5.2).

5.18 Odmeény statutarniho auditora

V souvislosti s ovéfenim samostatné a konsolidované ucetni zavérky Spole€nosti za rok 2018 naleZi auditorovi
odména v celkové vysi 270 tis. KE (2017: 180 tis. KE). V letech 2018 a 2017 Spole¢nost necerpala od auditora
Z&dné sluzby v oblasti u€etniho ani dafového poradenstvi.

6 Transakce se spriznénymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je ekonomicky ovladana fyzickou osobou Ing. Pavlem Sehnalem, Praha 4,
Branik, Vavienova 1440/2, PSC 142 00, ktery vlastni 100 % akcii spole¢nosti SPGroup a.s., ktera je pfimou
matefskou spolecnosti Spolecnosti.

6.2 Dcefiné spolecnosti
Spolecnost k 1. 9. 2016 uzavrela koncernovou smlouvu se spoleénostmi:

= GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s, provozovatel Aquaparku Aquapalace Praha, a
= Redvale a.s., provozovatel hotelu Aquapalace Hotel Prague,

¢imz prfevzala pfimé ovladani nad témito spoleCnostmi od své matefské spole¢nosti SPGroup a.s. Obé dvé
doposud sesterské spole¢nosti se k 1. 9. 2016 staly dcefinymi spole€nostmi, pficemz 100% vlastnicky podil v nich
nadale drzi spoleCnost SPGroup a.s. Proto Spole¢nost nevykazuje Zadnou finanéni investici vtéto své
samostatné ucetni zavérce. Ovladané spolecnosti jsou najemci pronajimanych nemovitosti a jsou provozovateli
aquaparku a hotelu.
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6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby. Spole€nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Majetkova ucast v Angarmos plus a.s.

Spole¢nost drZela jednu kmenovou akcii, tj. 0,01 % majetkovy podil, ve spole¢nosti Angarmos plus a.s., ktera
byla v letech 2013 a 2014 jeji dcefinou spoleCnosti. PFi prodeji byl zbyvajici nadale drzeny podil ocenén realnou
hodnotou (1 tis. K&), pfiemz v roce 2018 doslo k jeho odprodeji matefské spole¢nosti SPGroup a.s. za 1 tis. K¢.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami

Castky dluzné spfiznénymi Castky dluzné spfiznénym

stranami (pohledavky) stranam (zavazky)

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Matefska spole¢nost 17 551 8 850 - 28
Dcefiné spole¢nosti 14 551 633 7 -
Ostatni 170 170 - -
Celkem 32272 9 653 7 28

Pohledavky z obchodnich vztah(l za spfiznénymi stranami plynou zejména z pronajmu nemovitosti zahrnutych do
kategorie ,Investice do nemovitosti“, tj. aquaparku a hotelu spole€nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
a Redvale a.s. (dcefiné spole¢nosti). Jde témérF o vyluéné odbératele a obchodni partnery Spole¢nosti a je s nimi
spojeno i kreditni riziko Spole¢nosti, kieré je koncentrovano na tyto dvé spolecnosti. K pohledavkam nebyla
tvofena nikdy opravna polozka a vzdy doslo k jejich realizaci.

K 31. 12. 2018 Spolecnost eviduje pohledavku za matefskou spole¢nosti SPGroup a.s. v celkové vysi 17 551 tis.
K& (2017: 8 850 tis. K&), pficemz &ast ve vysi 14 250 tis. K& (2017: 5 850 tis. K¢&) je dusledkem dodateéného
snizeni ceny za sluzby spojené se spravou a vedenim Spolegnosti. Castka 3 300 tis. K& (2017: 3 000 tis. K&) je
poskytnuta zaloha v souvislosti se spravou a vedenim Spole€nosti a jejich dcefinych spole€nosti a jesté celkovy
zUstatek zahrnuje neuhrazenou pohledavku z prodeje majetkové Uc¢asti ve spole¢nosti Angarmos plus a.s.

Poskytované sluzby

Spolecnost poskytuje sluzby spole¢nostem GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale, a.s., dlouhodobé se
jedna o najemné nemovitosti a od roku 2016 také sluzby spojené se spravou dcefinych spole¢nosti v navaznosti
na vzniku koncernu.

Rok 2018 Rok 2017

GMF AQUAPARK GMF AQUAPARK
v tis. K¢ PRAGUE Redvale PRAGUE Redvale
Najemné 116 940 65 040 92 940 65 040
Sprava spole¢nosti 5760 5 280 5760 5280
Celkem 122 700 70 320 98 700 70 320

Prijimané sluzby
Spolecnost na zakladé smlouvy o fizeni je spravovana a fizena spole€nosti SPGroup, a.s., ktera taktéz poskytuje

ekonomické a administrativni sluzby, Ucetni a pravni poradenstvim Spole¢nosti. Ve 2017 bylo také nakoupeno
pojisténi odpovédnosti €lend fidicich organl od pojistovny Slavia pojistovna a.s.

Za rok 2018 a 2017 Cini celkem objem nakoupenych sluZeb:

v tis. Ké 2018 2017
Sprava a vedeni Spole¢nosti 3600 5850
Ekonomické a pravni poradenstvi 89 156
Pojisténi - 184
Celkem 3689 6190

Financ¢ni vztahy se spriznénymi stranami

V dubnu 2018 Spole¢nost poskytla uvér spole¢nosti StredoCeska rozvojova, a.s. Blize k transakci v ¢asti 5.4.

Dividendy

Dne 4. 12. 2017 Spole¢nost vyplatila matefské spolecnosti SPGroup a.s. dividendy z nerozdéleného vysledku
v celkové vysi 100 000 tis. K&.
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6.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni Spoleénosti je zajistovano matefskou spoleénosti SPGroup a.s. na zakladé uzaviené smlouvy o fizeni a
pfedmétem této smlouvy je zajiSténi Fizeni Spolenosti v Useku feditele a s nim spojené ekonomické a pravni
poradenstvi a vedeni souvisejici administrativy. Naklad uznany ve vysledku hospodareni za rok 2018 v souvislosti
se spravou a vedenim podniku (bez souvisejicich sluzeb ekonomického a pravniho poradenstvi) €ini 3 600 tis. K&
(2017: 5 850 tis. K&).

V osobnich nakladech (2018: 2 701 tis. K& 2017: 2 090 tis. KE&) jsou zahrnuty osobni naklady tfi feditell
dcefinych spole¢nosti a koncernu. V letech 2018 ani 2017 nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢i jiné vyhody ¢lenlim
organu spolecnosti — pfedstavenstvu a dozorci radeé.

7 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost obdobné jako jiné subjekty v ekonomickém prostfedi je vystavena finanénim rizikim v duasledku
pouzivani finan¢nich nastroji — aktivnich i pasivnich. Finanéni rizika (Urokové, kreditni, likvidity i ménové), ktera
ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti, vyplyvaji pfedevs§im z existence zavazkl z titulu avér véetné
emitovanych dluhopist a také z koncentrace obchodni ¢innosti na dva hlavni odbératele (dcefiné spolecnosti) a
z drzby cizoménovych penéznich prostredku.

Informace v této &asti shrnuji Udaje z ostatnich €asti uCetni zavérky, pokud souviseji s finanénimi nastroji a
fizenim finan&nich rizik.

7.1 Kategorie finanénich nastroju
Hlavni finanéni nastroje prezentované Spole¢nosti, z nichz plynou finanéni rizika, jsou:

= obchodni pohledavky a zavazky;
= poskytnuta pljcka;

= vklady v bankach;

= emitované dluhopisy;

= prijaté uvéry a vypujcky.

Vtis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Finanéni aktiva

Uveéry a pohledavky (v&. penéz a penéznich ekvivalentt) 256 438 175 850

z toho:  Obchodni a ostatni pohledavky 29 006 6 801

Poskytnuta pujcka 99 828 -

Penézni prostiedky 127 604 169 049

Pohledavky v realné hodnoté 7 130 4912

Zajistovaci derivaty 7 130 4912

Finanéni zavazky

Zavazky v zustatkové hodnoté 1401777 1444 033
z toho:  Obchodni a jiné zavazky 6 666 855
Emitované dluhopisy vé. uroki 403 359 399 506

Uvéry a vypajcky 991 752 1043672

7.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a SpoleCnosti tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi dva hlavni odbératele, kterym Spole¢nost pronajima
nemovitosti, a banky, v nichz jsou ulozeny penézni prostfedky.

V pfipadé bankovnich vkladu je Uvérové riziko minimalni, coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank. Spole¢nost neuzavira zadné derivatové kontrakty s financnimi institucemi.

Obchodni pohledavky jsou vSak koncentrovany na dvé spole¢nosti — GMF AQUAPARK PRAGUE a.s. a Redvale
a.s., které jsou dlouhodobé spfizn&nymi stranami (od zafi 2016 dcefinymi spole€nostmi). Jejich obchodni aktivita
mize mit vyrazny vliv na finan¢ni situaci Spole€nost a kredibilitu nevyrovnanych pohledavek. Splatnost
pohledavek muze byt i po splatnosti, ale jejich uhrada vzdy v minulosti nastala. Za uplynula obdobi Spole¢nost
nebyla nucena zZadnou obchodni pohledavku odpisovat, a i proto netvofi Zadné opravné polozky. Vedeni
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Spole¢nosti nema Zadné opravnéni pochybovat o splatnosti evidovanych pohledavek a povaZuje uvérové riziko
za nizké, ac je tfeba zduraznit, Ze je GUvérové riziko koncentrovano vyznamné na tyto dvé spoleénosti.

Poskytnuta pljcka je za spfiznénou stranou, spole¢nosti ve skupiné SPGroup, ktera byla uhrazena v obdobi pfed
schvalenim této ucCetni zavérky. Proto i Uvérové riziko spojené s timto finanénim aktivem je k 31. 12. 2018
minimailni.

7.3 Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno dlouhodobé& s emitovanymi dluhopisy, které maiji proménlivou Grokovou sazbu
aktualizovanou pololetné a od konce roku 2016 také s bankovnim uUvérem, ktery je vSak z vétSiny zlstatku
zajistén urokovym swapem. U zavazkd s promeénlivym urocenim je Spole¢nost vystavena uUrokovému riziku
penéznich tok(, které nelze dlouhodobé presné odhadnout, nebot se odviji od vyvoje trzni referenéni sazby.
Urogeni emitovanych dluhopisti vychazi z 6M PRIBORu a Urodeni nového bankovniho Gvéru z 3M PRIBORu.
Budouci penézni toky zaloZzené na urokovych sazbach ucinnych k 31. 12. 2018 jsou zvefejnény v Casti 7.4.
Spole¢nost vSak analyzuje svou urokovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj a rozdily mezi sjednanymi a trznimi
urokovymi sazbami.

Z&dné arodené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v realnych hodnotach, zména jejich reainé hodnoty
tedy nema pfimy dopad do Ucetnich vykazu

Citlivost na zménu urokovych sazeb

Jsou-li uvazeny zavazky s proménlivym dro¢enim (emitované dluhopisy o nominalni hodnoté 400 000 tis. K¢ a
bankovni Gvér (linka A i B) o nominalni hodnoté 1 003 444 tis. KE), rust urokové sazby o 1 bazicky bod by
znamenal rdst urokovych nakladd o 140 tis. K& (2017: 146 tis. K&) a tedy dopad do vysledku hospodareni v této
vysi. Naopak pokles urokové sazby o 1 bazicky bod by znamenal pozitivni dopad do vysledku hospodareni ve
vySi 140 tis. K& (2017: 146 tis. K&).

7.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Spole€nosti dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky —
urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Za pozornost v této souvislosti stoji
vysoky objem kratkodobé splatnych zavazkd, u nichz dle smluvnich podminek neméa Spole¢nost pravo na
odlozeni jejich splatnosti. Vzhledem vSak ke skute¢nosti, Zze jde o zavazky vic&i spfiznénym stranam vcéetné
akcionare Spole¢nosti, a vyvoj v uplynulych letech potvrzuje pravidelné prodiuzovani splatnosti téchto zavazkd,
Ize riziko likvidity povazovat za nizké.

Spole¢nost je schopna dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkd va&i nespfiznénym subjektiim
(obchodni zavazky, urokové platby z emitovanych dluhopistl) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro
tyto ucely se Spole¢nost snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazka
se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem ovlivnéno existenci Uvérového rizika, nebot’
Spole¢nost nemé zadné dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazk( Spolecnosti (v tis. KE):

Vazeny pramér Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2018 ef. urokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 6 666 - - - 6 666
Emitované dluhopisy s variabilnim Gro€enim 2,00 % 8 000 8 000 24 000 480 000 520 000
Uvéry s variabilnim Grodenim 4,31 % 94 039 91975 919 337 - 1105351
Celkem X 108 705 99 975 943 337 480 000 1632017

Vazeny pramér Do 1az2 2az5 Nad
K 31/12/2017 ef. urokové sazby 1 roku roky roky 5 let Celkem
Neurocené X 855 - - - 855
Emitované dluhopisy s variabilnim dro¢enim 1,13 % 2260 4520 13 560 454 240 474 580
Uvéry s variabilnim Gro&enim 3,49 % 104 713 102 362 957 966 - 1165041
Uvéry a pujéky s fixnim trogenim 3,99 % 356 - - - 356
Celkem X 108 184 106 882 971 526 454 240 1640 832

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Spolecnosti pozadovano splaceni zavazku. Tabulka
zahrnuje jak Urokové platby, tak splatky jistin avérd.

28



Samostatnd ucetni zdvérka spolecnosti AQUAPALACE, a.s. | 2018

7.5 Ménove riziko

Spole¢nost ma zanedbatelné mnozstvi transakci v cizi méné a neni vystavena vyznamné ménovému riziku.
Ménové riziko spociva v realizaci transakci v jiné méné, nez je CZK, a z nich plynoucich zlstatkd penéznich aktiv
a penéznich zavazk(l v jiné méné, nez je CZK. Funk&ni ménou je CZK a je-li uskute¢néna transakce v jiné méne,
je prepocitana, stejné tak jsou pfepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkl, které ztransakce plynou.
Duasledkem je vznik kurzovych rozdil( s vlivem na celkovy vysledek hospodafeni.

Za rok 2018 Spole¢nost vykazala Cisty kurzovy zisk 49 tis. K& (2017: Cista kurzova ztrata 445 tis. KE) plynouci
zejména z kurzového prepoctu penéznich prostfedkd na EUR bankovnim Gctu.

Z celkovych financnich aktiv eviduje Spole¢nost k 31. 12. 2018 pouze penézni prostfedky denominované v EUR
ve vysSi 86 tis. K& (2017: 4 788 tis. K&). Ostatni financni aktiva jsou denominovana v CZK. K 31. 12. 2018
Spolecnost eviduje obchodni zavazek ve vysi 3 235 tis. K¢, ktery je denominovan v EUR.

PFi uvazeni v8ech penéznich poloZek evidovanych k 31. 12. 2018 v cizi méné, pokud by doSlo ke zméné
ménového kurzu CZK/EUR o 1 K&/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vi¢i EUR), vysledek hospodareni by
byl 0 123 tis. K& vysSi (2017: nizsi 187 tis. K&) (pfi zhodnoceni CZK vi¢i EUR by Spole¢nost uznala kurzovy zisk)
nebo vyssi (pfi znehodnoceni CZK/EUR by Spole¢nost uznala kurzovou ztratu).

7.6 Vyvoj zavazku z financovani

Spole¢nost vramci svych zavazk( vykazuje nékolik finanénich zavazku, jejichz penézni uhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokd v ramci penéZnich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje
sesouhlaseni pocatecniho a kone¢ného zUstatku takovych zavazku:

Zavazky
spojené
Emise Bankovni s ¢erpanim Placené

v tis. K¢ dluhopisti uvéry uvéru uroky Celkem
Pocatecni zUstatek k 1/1/2017 399 476 969 694 12 626 4128 1385924
penézni tok — splatky - -50 885 -12626 -35 161 -98 672
penézni tok — pfijem - 119 735 - - 119 735
nabéhlé urokové naklady 30 5128 - 30930 36 088
Konecny zustatek k 31/12/2017 399506 1043672 - -103 1443 075
penézni tok — splatky - -56 909 - -36 148 -93 057
nabéhlé urokové naklady 31 4988 - 40073 45 092
Konecny zlstatek k 31/12/208 399 537 991 751 - 3822 1395110

Spolecnost uhradila koncem roku 2017 jiz i uroky k dluhopisim a bankovnimu Gvéru, které se vztahuji k ¢asti
roku 2018, proto v tabulce vychazi zaporny zlstatek ve sloupci ,Placené uroky“ a tento zUstatek je soucasti
nakladd pfistich obdobi ve vykazu finanéni situace.

7.7 Ocenovani realnou hodnotou

K31. 12. 2018 Spole¢nost ocenuje realnou hodnotou na pokracujici bazi urokovy swap vymezeny jako
zajiStovaci nastroj ¢asti urokového rizika spojeného s bankovnim Gvérem. Redalna hodnota urokového swapu je
stanovena jako sou€asna hodnota budoucich penéznich tok( a vychazi z kalkulace ucinéné bankou, ktera je
protistranou ve sjednaném kontraktu. Budouci penézni toky vychazeji z porovnani forwardovych urokovych sazeb
a smluvnich urokovych sazeb a jsou k rozvahovému dni trzni Urokovou sazbou. Ocenéni derivatu odpovida
urovni 2 v hierarchii uréeni realné hodnoty. Vzhledem k pouziti zajiStovaciho ucetnictvi — zajiSténi penéznich toku
— je zména realné hodnoty derivatu zachycena jako souc€ast ostatniho upiného vysledku.

Finan¢ni aktiva (penézni prostfedky a obchodni pohledavky) jsou oceriovana v zUstatkové hodnoté, ktera se
k rozvahovému dni vyrazné& neodchyluje od realné hodnoty.

Finan¢ni zavazky s proménlivym dro¢enim — emise dluhopist a bankovni avér od UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. — jsou ocefiovany v zUstatkové hodnoté, pfi¢emz jejich uro€eni je pribézné aktualizovano dle
vyvoje trznich Urokovych sazeb a v dlsledku tak ucetni hodnota koresponduje s vyvojem jejich realné hodnoty
s pfipadnymi nevyznamnymi rozdily. Obchodni zavazky se ve své ucetni hodnoté pfiblizuji realnému ocenéni.

7.8 Rizeni kapitalu

Cilem Spolecnosti pfi fizeni struktury kapitalu je zabezpedit jeji schopnost pokraCovat v podnikéani s hlavnim cilem
produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a tlacit na sniZzovani
celkovych nakladi kapitalu. Struktura zdroju SpoleCnosti sestava ze zavazku, které zahrnuji zavazek z Guvéru
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