aquapalace AQUAPALACE, a.s.

V Praze 24. listopadu 2020

Véc: Oprava konsolidované vyrocni zpravy 2019

Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. oznamuje, Ze dne 12. listopadu 2020 byla opravena konsolidovana

vyrocni

zprava 2019.

Oprava konsolidované vyrocni zpravy spociva:

1)

2)

3)

v nahrazeni téchto informaci:

v novém znéni bodu ,VII. Dopliujici informace” odstavec c) principy odménovani osob s
fidici pravomoci

v novém znéni bodu ,Il. Vedeni spolecnosti“

v novém odstavci ,,Popis postupli rozhodovani a slozeni statutarniho organu a dozor¢i rady”
bodu ,,IX. Dalsi informace”

v doplInéni informaci:

v textu konsolidované vyrocni zpravy byly dopinény pouzivané pojmy (zkratky) kratkym
komentafem uvedenym v zadvorkach za zkratkou a to na strankach:

str. 6 ,STR report”“, str. 12 ,STR report“a ,ADR“

nahrazenim odkazli na internetové stranky:

v textu konsolidované vyrocni zpravy byly nahrazeny zdroje od tretich stran tak, aby
deklarované informace byly dohledatelné a to na strankach:

-str. 10, 11 a 12 - v tabulce ,,Pfehled nejvétsich aquapark@ v Ceské republice”

-str. 13 a 14 - v tabulce ,Pfehled konkurencnich hotelG“

-str. 12 a 13 - v textové Casti celé strany

Opravena konsolidovana vyro¢ni zprdva byla opét zvefejnéna na internetovych strankdch emitenta
(www.aquapalace.cz) a zaslana ke zveiejnéni do CNB i BCPP.
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Ag. Payel Sehnal

/

¢len preylstavenstva

sidlo spole¢nosti: Praha 1 - Nové Mésto, Na Struze 227/1, PSC 110 00
Telefon: 221 907 217, 221 907 218 ~ Fax: 224 933 113
Bankovni spojeni: CSOB a.s., € b. 0.: 266127973 / 0300
1€0: 291 41 729 ~ DI€: CZ29141729
V obchodnim rejstfiku zapsano dne 8.1.2013 pod spisovou znackou B 18793 vedenou u Méstského soudu
v Praze
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AQUAPALACE, a.s.

Konsolidovana vyrocni zprava 2019






I. Pfredmét Cinnosti spole¢nosti

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. (IC: 29141729) byla zalozena 8.1.2013. K 1.7.2013 probéhla fize
slougenim se spolenosti GREENVALE a.s. (IC: 27393411) tak, Ze spole¢nost GREENVALE a.s.
zanikla a nastupnickou spolecnosti se stala AQUAPALACE, a.s. Spole¢nost GREENVALE a.s.
vlastnila Aquapark a hotel, ktery tak piesel do vlastnictvi AQUAPALACE, a.s. Cinnosti
AQUAPALACE, a.s. dle obchodniho rejstiiku je:

° Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona.

Dle zivnostenského rejstiiku se jedna o tyto opravnéni:

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Realitni ¢innost, sprava a tdrzba nemovitosti

Pronajem a ptijcovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkii

Spolegnost GREENVALE a.s. nakoupila na pielomu roku 2005/2006 rozestavény aquapark v Cestlicich
u Prahy. Aquapark se nachézi v obchodni zoné, ktera lezi v tésné blizkosti dalnice D1 na Brno.

GREENVALE a.s. dokon¢ila vystavbu aquaparku, jehoZz provozovatelem je spole¢ny podnik - joint
venture GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., zalozeny spolecnostmi GMF GmbH & CO KG a SPGroup
a.s. Spolecnost je fizena na zéklad¢ smlouvy o fizeni spolecnosti SPGroup a.s.

Soucasné byl na volném pozemku u Aquaparku dokoncen v r. 2008 hotel Hotel je fizen spolecnosti
REDVALE a.s., jejimz jedinym vlastnikem je SPGroup a.s. Spolecnost je fizena na zaklad¢ smlouvy o
fizeni spolecnosti SPGroup a.s.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. Gvér ve vysi 1,2 mld. K¢, za jehoZ splaceni ruc¢i vSechny osoby
tohoto koncernu.

I1. Vedeni spolecnosti

Predstavenstvo spole¢nosti pracovalo v tomto sloZeni:
e Ing. Pavel Sehnal — ¢len predstavenstva, *1964

Dozor¢i rada pracovala v tomto slozeni:
e Ing. Pavel Balak — ¢len, *1966

III. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spoleCnosti a stavu jejiho majetku

Vystavba Aquaparku (v¢etné dvou parkovacich domt) a hotelu byla ukonéena v r. 2008. Financovani
vystavby probé¢hlo z vlastnich zdrojt akcionare a jeho skupiny SPG.



Prbeh trzeb r. 2019 kopiroval opét prabéh trzeb r. 2018. Celkové trzby v tomto obdobi stouply, coz
pri¢itame zménam ve vyvoji cestovniho ruchu, celkové ekonomické situace rodin a dal$imu postupnému
zatraktivnéni atrakci a sluzeb v prub¢hu roku 2019. V r. 2020 oc¢ekavame mirny nartst trzeb v disledku
cileného marketingu a propagace novych sluzeb — zejména produkti spojenych s virtudlni realitou,
profesionalizaci provozu, zlepSeni cenové politiky a neméné také zrychlujici se reakéni doby na prani
zakazniki, vyplyvajici z lepsi informovanosti diky novym technologiim a aplikovanym IT systémm.

V hotelu v r. 2019 doslo opét k narustu trzeb proti roku 2018, predevsim diky ristu cen i pfi
nevyznamnému poklesu obsazenosti hotelu. V nasledujicich letech pfedpokladame rist trzeb souvisejici
jiZ s tim, Ze hotel je pIn€ zaveden na trhu a Aquapark pfichdzi s novymi atrakcemi a vylepSenim provozu.
Vytizeni kapacit hotelu je dosahovano tim, Ze v pracovni dny probihaji v hotelu konference spojené s
ubytovanim a stravovanim, naopak o vikendech a prazdninach se ubytovavaji predev§im navstévnici
Aquaparku.

Konferencnim prostorim hotelu v poslednich letech vyrostla zdatnd konkurence v Praze. Nicméné
dobra dopravni dostupnost, rozSifené moznosti parkovani, kvalitni restaurace, konferen¢ni saly
v kombinaci s ubytovanim a Aquaparkem pfitahuji do Hotelu spole¢nosti, které potiebuji zorganizovat
Skoleni ¢i konferenci pro velky pocet zajemcti.

Najemné z Aquaparku ¢inilo 9 745 000 K¢ mésicné, tj. 116 940 000 rocn€. Z Hotelu toto najemné bylo
ve vysi 5 420 000 K¢ mésicné, tj. 65 040 000 K¢ rocné.

Soucasti objektu Aquaparku je kotelna, ktera dodava teplo jak Aquaparku, tak i Hotelu. Soucasné vyrabi
v kogeneracnich jednotkach elektrickou energii, ktera je spotfebovana v Aquaparku.

Provoz kotelny je zajistovan smluvné spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., ktera vlastni
prislusné licence na provozovani kotelny a kogeneracni jednotky a dodavek tepla tetim osobam. Od
kvétna 2013 doslo k ptipojeni kogeneracnich jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vefejné sité a
zahajeni prodeje elektfiny, kterou nespotiebuje Aquapark a hotel.

9.1.2009 emitoval pravni pfedchiidce AQUAPALACE, a.s. GREENVALE a.s. dluhopisy ve jmenovité
hodnoté 400 mil. K¢ se splatnosti 9.1.2014. Vynos z dluhopistt byl pouzit na snizeni Gvéru vaci
spolecnosti SPGroup. Schtize vétiteltt konana dne 9.5.2013 schvalila navrh na prodlouZeni splatnosti
dluhopisti o dalsich pét let, tj. na 9.1.2019. V souvislosti se ziskanim bankovniho uvéru bylo schtizi
vetitelh konané 26.9.2016 odsouhlaseno prodlouZzeni splatnosti dluhopisti az do r. 2034 se soucasnou
zménou emisnich podminek.

Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V névaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. tvér ve vysi 1,2 mld. K¢, za jehoz splaceni ruci vSechny osoby
tohoto koncernu. V roce 2016 byla nacerpana castka 1 mld. K¢.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému fizeni ve smyslu § 79 odst. 2 zék. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale jen ,,ZOK*) ze strany
fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepéniho rozvoje sportovné rekreac¢niho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, tj v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb a v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskuteéiiovat jednotné Fizeni fizenych osob v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreacniho arealu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze nékteré jeho Casti ¢i zaméteni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vyse uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.



Spolec¢nost AQUAPALACE, a.s. méla k 31.12.2019 tii zamé&stnance, kteti plisobi ve spolecnostech v
ramci vySe uvedeného koncernu.

Skupina vykazala za rok 2019 ztratu po zdanéni ve vysi 258,485 mil. K¢ pfi trzbach 567,536 mil K¢,
priCemz ztrata ze sniZzeni hodnoty dlouhodobych aktiv ¢inila 385,620 mil. K¢. Celkova aktiva jsou ve
vysi 4,287 mld. K¢, pfiCemz realna hodnota stanovena na zakladé ocenéni nemovitosti véetné
technologii a vybaveni Aquaparku a Hotelu je ve vysi 4,075 mld. K¢.

Spolecnost zatim docerpala ¢ast bankovniho uvéru ve vysi 80 mil. a celkova nesplacena jistina k
31.12.2019 ¢ini 1 030 mil. K¢. Spole¢nost vyplatila v roce 2019 dividendu ve vysi 280 mil. K¢
schvalenou uvérujicimi bankami.

IV. Charakteristika spole¢nosti v konsolidaci

Soucasti konsolidovaného celku jsou spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. REDVALE a.s., které
uzavfely 1.9.2016 koncernovou smlouvu.

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Tato spolecnost je provozovatelem Aquaparku, ktery ma v najmu.

byly poloZeny jiz v pfedchozim jubilejnim roce 2018, kdy nejvétsi sportovné-relaxaéni komplex v CR
oslavil 10 let od svého otevieni. V tomto roce prob¢hly vyznamné opravy a sanace, napi. podlah
Vodniho svéta, rekonstrukce sprch, toalet, instalace novych vifivek v Saunovém i Vodnim svété.
Vyznamné se investovalo do oprav a servisu technologii a vytvofily se tak zaklady pro dalsi udrzitelnost
stavajicich atrakci do dalSich let.

V prubéhu roku 2019 se podafilo oslovit vefejnost zvySenou atraktivitou arealu i uvniti poskytovanych
sluzeb. Mnoho novinek a inovaci, které byly uvedeny do zivota, umoznily nadale udrzet Aquapalace
Praha v top zdjmu navitévnikd a v prvni pétce nejnavitévovangjsich turistickych cilt v Ceské republice.
Navstévnost vzrostla meziro¢né o 1,4%.

Nejvyznamnéjs$i novinkou roku byla beze sporu svétova unikatni atrakce Virtualni realita na toboganu
Magic Tube, ktera byla zprovoznéna pied Jarni kampani 2019 a setkala se s velkym ohlasem. Z dalSich
novinek roku 2019 stoji za zminku instalace nékolika workoutovych prvkt nad koryto pomalé teky.
Investovano bylo i do zvyseni atraktivity arealu napft. instalaci mnoha ostrivki zivé zeleng v palacich
Vodniho svéta a zatraktivnéni designu potapécské jamy, ale i investici do novych uniforem pro
zaméstnance ¢i zvysSenim estetického vzhledu celého aredlu za pomoci re-designu, vymalby a novych
forem in-house propagace napt. formou projekce.

V Saunovém svété byla revitalizovana Velka parni lazen v novém modernim designu, Rimsky bazén
byl obohacen o podvodni relaxa¢ni hudbu, doslo téz rozvoji dalsich sluzeb spojenych s fizenou relaxaci
jako je Muzikoterapie, Saunové ritualy relaxaéni i divadelni. Urovei Saunového svéta dosahuje svétové
$picky, véetn¢ Urovné Sauna Master, ktefi obsadili nejvysSi pricky na svétovych soutézich
v saunérskych dovednostech.

Po strance ICT inovaci doslo od 1.1.2019 k upgradu patefniho softwaru, ktery nové plni nejen prisné
pozadavky GDPR, ale umoziiuje jednodussi provozni odbaveni klienti a managementu poskytuje lepsi
zpétnou vazbu formou detailnéjsiho reportingu. V pribéhu roku 2019 doslo téz k vyméné vstupnich
terminali na vSech stfediscich, které¢ vyrazn€ napomadhaji pti kontrole plateb pii odbavovani klientd.
Velmi posilena byla i provozni bezpecnost, predevs§im pak kamerovy systém pro ostrahu a vSechna
stanovisté plavcikl, coz ma za diisledek minimalizaci Graza a §kod v arealu.



Provozné vyznamnou zménou byl téZ prechod na novy software skladového hospodaistvi a pokladen na
vSech stfedicich Aquapalace Praha, ktery umoznil piesnéjsi nastaveni a fizeni nakladt formou kalkulaci
a sledovani spotfeby zbozi a materidlu. Stabilitu provozu garantuje investice do nového serveru
v hodnoté 0,88 mil K¢, ktera bude dokoncena v prvnich mésicich roku 2020.

V oblasti kogenerace dodavala spolecnost v roce 2019 piebytky elektrické energie do vetejné sité jen
ve vyjimecnych ptipadech z divodu Castych poruch. Investice do kogeneraci jsou z tohoto divodu
naplanovana na rok 2020.

V oblasti lidskych zdroji doslo k zefektivnéni pracovnich Cinnosti a spravné alokaci pracovni sily
s vysledkem sniZeni piescasovych hodin a lepSimu tizeni osobnich nakladt. Grantové zdroje byly
vyuzity k celoro¢nimu intenzivnimu $koleni personalu v oblasti Hard a Soft Skills.

Trzby spolecnosti v roce 2019 vzrostly o 16.007 tis. K¢ na celkovou hodnotu 378.490 tis. K¢, tj. bylo
dosazeno meziro¢niho nardstu trzeb o 4,4 %. Hlavnim zdrojem ristu bylo stfedisko vodni svét a gastro
provozy.

V roce 2019 byl pfi vysi realizovanych trzeb vytvoren vysledek hospodateni za i€etni obdobi ve vysi
13.337 tis. K¢, coz predstavuje oproti roku 2018 rist o 13.157 tis. K¢, ktery 1ze pricist efektivnimu fizeni
nakladl a aktivnimu klientskému piistupu.

REDVALE a.s.
Tato spole¢nost je provozovatelem **** hotelu ,,Aquapalace Hotel Prague®, ktery ma v najmu.

Hospodateni spolecnosti v roce 2019 reflektuje zmény v poptavce a Castecné odrazi i vyvoj cestovniho
ruchu v CR. Pozitivni byl riist domaci poptavky spojeny se zlepsujici se ekonomickou situaci v Ceské
republice i v okolnich statech. Stabilni poptavku po ubytovani individualni klientely doplnil vyznamny
rust F&B a objemu prodeje balickt sluzeb.

Ro¢ni vysledky v porovnani s rokem 2019 vyznamné pozitivné ovlivnil vysledek F&B, které mezirocné
vzrostlo 0 3.701 tis. K¢. Naopak pokles trzeb za ubytovani ve vysi 1.070 tis. K¢ byl zplisoben zejména
snizenim celkové obsazenosti hotelu o 1,4%. Na druhou stranu se ndm podarilo nepatrné navysit ceny
ubytovani a tim vyvazit mirny pokles v ¢etnosti pfenocovani. Konverzni pomér CZK/EUR byl ¢astecné
zajistén syntetickym forwardem prostiednictvim Unicredit Bank CR.

Tyto vyznamné skuteCnosti se projevily v meziro¢nim ristu trzeb. Celkové trzby dosahly v roce 2019
hodnoty 233.650 tis. K¢, coz znamena meziroc¢ni riist trzeb o 15.046 tis. K¢. Pti uvedenych trzbach jsme
vytvoftili hospodaisky vysledek (zisk) ve vysi + 2.800 tis. K¢, t.j. o 5.242 tis. K¢ lepsi vysledek nez
hospodarsky vysledek za rok 2018. Hlavni pticinou pozitivniho hospodarského vysledku bylo pfecenéni
finan¢nich derivatl k rozvahovému dni, ktery kompenzoval propad trzeb v kvétnu a zaii a dale efektivni
fizeni nakladi. Nejvyznamnéjsi pozitivni vliv v urovni klientskych segmenti byl identifikovan v rtstu
prodeje MICE (konference/ubytovani a ostatni sluzby), coz mélo za nasledek i riist trzeb v segmentu F&B.
Veskeré platby najemného, management fee a stejné tak i dalsi provozni zavazky spolecnosti byly
v pribéhu celého roku placeny véas a spoleCnost nema vyznamné zavazky po splatnosti.

Kromé mirného poklesu trzeb v oblasti ubytovani doslo k meziro¢nimu mirnému poklesu i u ostatnich
nefinan¢nich ukazateld. Celkovy pocet pokojonoci poklesl 0 1.190 a to na 53.793 v roce 2019. Primérna
obsazenost hotelu v roce 2019 byla 63,8 % tj. o 1,4% nizsi oproti roku 2018. Pfedb&zné hodnoty pro Prahu
za rok 2019 predikuji rist obsazenosti o 1,8% (zdroj: STR report (pravidelna placend zprava hotelové
asociace srovnavajici vykonnost hoteld) o 11/2019). Naopak i ptes posilovani kurzu koruny (zdrazeni
pro zahrani¢ni klientelu) vzrostla nepatrné i primérna cena pokoje v roce 2019 na 2.364 K¢. Hodnota
RevPAR (revenues per available room) také ziistala témét na stejné urovni na hodnoté 1.532,- K¢.
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Investice a opravy v roce 2019 smétovaly do projektl investi¢nich a regenera¢nich. V prubéhu roku byly
postupné uvadény do provozu nové DESIGN suite pokoje.

V roce 2019 nebyla feSena zadna vazna provozni udalost ¢i havarie.

Od 1.10. doslo ke zméné na pozici feditele hotelu. Prodejni ¢innost jsme koncem roku zaméfili na
klientské segmenty s vys$§im potencidlem ristu, na firemni a MICE klientelu, kterda dopliiuje segmenty
turistické. Skv¢lé vysledky zacatku roku 2020 dokladaji spravnost téchto kroki. Trzby i provozni zisk (=
polozka ,,Provozni vysledek hospodareni (+/-)*“ vykazu zisku a ztrat, ktery je soucasti ucetni zaveérky)

v lednu i v tinoru ptekonaly hodnoty z roku 2019 i plan 2020. BohuZzel v bfeznu nasi ekonomiku zbrzdila
vladni opatieni a COVID-19. Nadale se soustfedime na firemni klientelu, protoze okolni firmy indikuji
zajem o ubytovaci sluzby. Pfedpokladame omezeni zahrani¢niho cestovani, a proto se zaméfujeme na
Ceské rodiny a letos nabizime ,,mofskou‘ rekreaci u nas. Ocekavani vysledki 2. poloviny roku 2020 jsou
mirn¢ optimisticka.

Spolecnost uzce spolupracuje s provozovatelem Aquaparku spolecnosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., nebot’ vyznamna ¢ast navstévnikl vyuziva sluzeb Aquaparku.
Béhem celého roku probihala intenzivni marketingova komunikace na hlavnich trzich hotelu

(DE, CZ, AT, IS, PL, EU) jejimz cilem bylo zejména zvySeni navstévnosti a vSeobecného
poveédomi o nabizenych sluzbach celého aredlu AQUAPALACE RESORT PRAGUE.

V. Informace o hospodarskych vysledcich

Udaje o spole¢nosti AQUAPALACE., a.s.

Obchodni firma: AQUAPALACE, a.s.
Sidlo: Praha 5 - Smichov, Jana¢kovo nabiezi 1153/13, PSC 150 00

Internetova webova adresa: www.aquapalace.cz

IC 29141 729

DIC: CZ 291 41729

LEI: 315700YM1VSZT398QZ88

Datum zalozZeni 28.11.2012

Datum zapisu do 8.1.2013

obchodniho rejstriku:

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni forma: akciova spole¢nost (a.s.)

Pravni 7ad a pravni pravni ¥ad Ceské republiky, zejména zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky
predpis: zakonik, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakon ¢.


http://www.aquapalace.cz/

455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zakon ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi a danové zakony

Misto registrace: spoleCnost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 18793.

Zakladatelska smlouva a Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. byla zalozena jako akciova
stanovy: spole¢nost podle ¢lanku I zakladatelské listiny ze dne 28.11.2012.
Spolec¢nost byla zalozena jednorazove, bez vefejné nabidky akecii.

Zakladatelska listina v¢etné€ stanov spolecnosti byla ulozena do sbirky
listin pod ¢islem B 18793/SL 1 dne 16.1.2013.

Telefonicky kontakt: 221907 217

Predmét cinnosti: Spolecnost AQUAPALACE, a.s. je pravnickou osobou zaloZenou
vsouladu s céeskym  pravnim fadem. Pfedmét podnikani
AQUAPALACE, as. je uveden v ¢l. 3 stanov spoleCnosti (vycet
prfedmétu podnikani je uveden nize).

Predmét podnikani

Predmétem podnikani spole¢nosti je:

e Sprava a udrzba nemovitosti
e Pronajem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb zajistujicich
radny provoz nemovitosti

AQUAPALACE, a.s. spravuje nemovitosti ,,AQUAPALACE WELLNESS RESORT* a pronajima je
dvéma provozovatelim. Hlavnimi soucastmi jsou vodni park (dale také jen ,,Aquapark), ktery byl
uveden do provozu 7.5.2008 a hotel (dale také jen ,,Hotel), ktery byl uveden do provozu k 1.12.2008.
Ob¢ nemovitosti jsou energeticky na sobé zavislé. Od kvétna 2013 doslo k pfipojeni kogeneracnich
jednotek vyrabéjicich elektricky proud do vetejné sit¢ a zahajeni prodeje elektiiny, kterou nespotiebuje
Aquapark a hotel.

Aquapark se rozklada na plose cca 13.000 m? (z toho je 2.500 m? vodni plochy). Nabidka atrakei je
soustfedéna do tii palacd: Palace dobrodruzstvi, Palace pokladt a Palace relaxace. Palac dobrodruzstvi
nabizi mnozstvi skluzavek a tobogand, space bowl ¢i jeskyni s lagunami. Palac pokladt poskytuje
odpocinek a rekreaci v bazénu s umélym vinobitim, détském bazénu s brouzdalisti, u vodniho bojiste,
na relaxaénich terasach a podobné. Palac relaxace je zaméfeny na sport. Je zde plavecky bazén, bazén
na potapéni a nékolik whirpoold. Ve venkovnim arealu mohou navstévnici Aquaparku vyzkouset
divokou feku a k dispozici je zde fada odpocinkovych ploch. Cely komplex je doplnén fitness centrem,
wellness centrem, saunovym svétem, restauracemi a obchody. Soucéasti Aquaparku je parkovisté
pro 660 osobnich automobilti a 10 autobustl, které bylo v roce 2017 rozsifeno o venkovni parkovisté
vybudované na pozemku naproti parkovacich domd.

Vroce 2019 navstivilo Aquapark cca. 832441 navstévnikl. Aquapark patii k prednim
nejnavitévovangj§im misttim v CR. (Aquapark byl vroce 2018 vyhodnocen jako prvni
nejnavitévovangjsi turisticky cil v CR v kategorii zabavni turistické cile a i jako prvni
nejnavstévovanéjsi turisticky cil celkové v ramei Stfedoceského kraje (zdroj: agentura CzechTourism).

Hotel je vybudovéan na pozemku o zastavéné plose 2.800 m? a je pfimo propojen krytym priichodem s
budovou Aquaparku. Jeho celkova kapacita je 231 pokojt. Standard Hotelu je 4* a jeho soucasti jsou
i prostory pro stravovani a konferen¢ni prostory. Nejvétsi konferenéni sal mé plochu 500 m? s kapacitou
az 600 osob. Hotel dale disponuje podzemnim parkovistém s parkovacimi misty pro 118 osobnich
automobill s tim, Ze dal$i parkovaci mista jsou pro hotel vyhrazena v parkovacich domech Aquaparku.



Obsazenost hotelu v roce 2019 byla o 1,4% nizsi nez v roce 2018.
V roce 2019 spolecnost uvedla postupné na trh dalsi renovované pokoje pod oznacenim ,,DESIGN
SUITE*.

Aquapark s hotelem

AQUAPALACE, a.s. vlastni niZe uvedené nemovitosti:

Oznaceni Vyméra Druh pozemku Typ stavby Popis
pozemku parcely
parcelnim (m?)
Cislem
st. 325 11 659 zast. plocha a stavba obCanské | Aquapark AQUAPALACE;
nadvori vybavenosti ¢.p. 138
st. 326 1554 zast. plocha a garaz Parking 1; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 385 1687 zast. plocha a garaz Parking 2; budova bez ¢.p.
nadvori
st. 387 119 zast. plocha a tech. vyb. Technické vybaveni
nadvori
st. 388 96 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvori
st. 389 67 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 390 51 zast. plocha a jina st. Sauny, budova bez ¢.p.
nadvofii
st. 392 4367 zast. plocha a ubytovaci Hotel AQUAPALACE,; €.p.
nadvofii zafizeni 137
st. 464 10 zast. plocha a
nadvori bez ¢p /€. ev.,
stavba
technického
vybaveni
475/1 23 389 ost.plocha/jina pl. Okolni pozemky - aquapark
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| 476/1 | 6378 | ost. plocha/jina pl. | | Okolni pozemky - hotel |

Uvedené nemovitosti se nachazi v katastralni izemi 623440 Cestlice, Obec: Cestlice, Okres: CZ0209
Praha — vychod, list vlastnictvi ¢. 507.

Postaveni spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. jako soutéZitele na trhu

I pres skutecnost, ze AQUAPALACE, a.s. nepodnika piimo v oblasti volnocasovych a hotelovych
aktivit, je t€émito obory vyznamné ovlivnén z titulu specifika vlastnénych nemovitosti a jeho postaveni
na trhu se automaticky odviji od konkurence podnikajici v téchto sektorech.

Diilezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

V roce 2019 nenastala Zadna vyznamna udalost, ktera by méla podstatny vyznam na platebni schopnost
emitenta.

Trh volnocasovych aktivit zaméfeny na provoz aquaparki

Trh s aquaparky je na tzemi Ceské republiky ovlivnén historicky, kdy se stavély zejména aquaparky
zaméfené na vodni sporty a nikoli na relaxaci a zabavu. Aquaparky v pravém slova smyslu se na uzemi
Ceské republiky do roku 1990 nevyskytovaly. V sou¢asné dobd miizeme aquaparky, které jsou ptimo
zamétené na relaxaci a zabavu, rozdélit do dvou zakladnich skupin. Prvni skupinu tvoii méstské kryté
bazény, které byly rekonstruovany a doplnény o tobogéany, vifivé vany, sauny aj. Druhou skupinu
reprezentuji moderni aquaparky, které jsou vybaveny rozsahlejsi vodni plochou, pocetnym mnozstvim
tobogant, bazén, restauraci a dalSich doprovodnych sluzeb, které se zacinaji stavat nutnym standardem
a to nejen z divodu rostouci Zivotni irovné obyvatel CR. Na tizemi Ceské republiky se nachazi ptiblizné
10 aquaparkt s navstévnosti vyssi jak 160 tis. osob/rocné, jez jsou zatazeny v této kategorii, a tvoii tak
konkurenci aquaparku AQUAPALACE PRAHA. Tyto aquaparky jsou pfevazné situovany mimo Gzemi
hlavniho mésta Prahy a jsou pfevazné ve vlastnictvi obci. Za konkurenci z hlediska dosazené ro¢ni
navstévnosti je povazovan napiiklad aquapark Centrum Babylon v Liberci, Aqualandia Pasohlavky,
Aquapark Kladno, Vodni svét Kolin, Aquadream Barrandov, Lethany Lagoon, aquapark Tipsport
Laguna, aquapark Slany aj.

Vzhledem k velikosti Aquaparku v Cestlicich a §irokému spektru nabizenych sluzeb je velice obtizné o
téchto aquaparcich mluvit jako o konkurenci. Z hlediska nabizenych sluzeb a atrakci je caste¢né
srovnatelnym domacim subjektem pouze aquapark Centrum Babylon v Liberci, jehoZ soucasti je také
hotel s kapacitou vice nez 1.000 lazek a kongresové centrum a déle pak s Aquaparkem Pasohlavky,
ktery byl otevien 1.8.2013.

Piehled nejvétsich aquaparkii v Ceské republice

Nazev Atrakce Tobogan Dalsi vybaveni Kontakt

www.aquapalace.cz/sek
ce/vodni_svet

6 tobogant,

z illf:lel:lji)vvlv?’ \17v4e lslgjrsls’ fitness, https://www.kudyznudy.
AQUAPALACE | SPace-bowl, 10, cz/ceska-

divoka feka, rehabilitace, - .
PRAHA 14 Fek 250 m hotel nej/sportovni/aquapark-
Cestlice poma’a fexa, otel4 bary, 2 aquapalace

vinobiti, restaurace,2

Ef;iIS)eCSky kavérny https://www.aquapalace.

cz/restaurace
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http://www.aquapalace.cz/sekce/vodni_svet
http://www.aquapalace.cz/sekce/vodni_svet
https://www.kudyznudy.cz/ceska-nej/sportovni/aquapark-aquapalace
https://www.kudyznudy.cz/ceska-nej/sportovni/aquapark-aquapalace
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tobogan,

http://www.vshslany.cz/

Aquapark Slany divoké koryto, 87 m whirpool
protiproud aquapark
3 tobogany, wellness a para, httos://www.centrumbab
Babylon Liberec skluzavka, N/A* sauna, 3 s 3
ylon.cz/aquapark.html
space-bowl restaurace
para,
détsky bazén,
Tipsport Laguna | 2 tobogény whirlpool, https://www.tipsportlagu
. 78 m .
Beroun dvojskluzavka opalovaci terasa, na.cz/aquapark-bazen/
fitness, sauna,
solarium
2 tobogany, .
> nttps://samK.cz/aquapark
Aquapark Kladno | skluzavka, 108 m whv1rp001 . bips: sambcs aquaparh
obcerstveni -kladno/atrakce-
space-bowl
plavecky-bazen
para, whirpool,
Aqlfacentrum tobogan, fitness, https://www.kudyznudy.
Letiiany Lagoon T . 86 m . .
divoky kanal aquazorbing, cz/aktivity/aquacentrum-
Praha 9 N ,
obcerstveni letnany-lagoon
. https://www.kudyznudy.
Aquadream . whirpool, .
2 tobogany, R cz/aktivity/aquapark-
Barrandov . e 115 m animacni
divoka feka aquadream-barrandov-
Praha 5 programy 5
ve-znameni-zabavy
Tobogéan, masaznt bazén, .| https:/www.kudyznudy.
Aquapark A tepidarium, parni _
divoka feka, 123 m o cz/aktivity/aquapark-
Olomouc lazen, beach
spacebowl . olomouc-zabava-ve-
volejbal . -
viru-vodnich-radovane
http://www.aqualand-
moravia.cz/atrakce
Aquapark 20 tobogand, Sauny. Fimské
Pasohlavky (od divoka feka, 143 m léznéy’k okomora https://www.kudyznudy.
1.8.2013) supercrater P XY cz/aktivity/aqualand-
moravia
o détské
brouzdaliste s
vodni
skluzavkou a
vodnim
hiibem https://jedenactka-vodni-
e proud divoké | svet.cz/vodni-svet-a-
feky s tobogan-jedenactka-
Plavecky vodnim chodov/
Jedenactka bazén 25m, 1 m chrlicem
Chodov Praha 11 | détsky bazén, e tobogan https:/www.kudyznudy.
Kanab cz/aktivity/plavecky-
dlouhy 42 areal-jedenactka-na-
metrt s jiznim-meste-v-praze
otevienym
tubusem a
pfevySenim
4,5 m.

e finskda
aroma sauna
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https://www.tipsportlaguna.cz/aquapark-bazen/
https://www.tipsportlaguna.cz/aquapark-bazen/
https://samk.cz/aquapark-kladno/atrakce-plavecky-bazen
https://samk.cz/aquapark-kladno/atrakce-plavecky-bazen
https://samk.cz/aquapark-kladno/atrakce-plavecky-bazen
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquacentrum-letnany-lagoon
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquacentrum-letnany-lagoon
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquacentrum-letnany-lagoon
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https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquapark-aquadream-barrandov-ve-znameni-zabavy
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https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquapark-olomouc-zabava-ve-viru-vodnich-radovane
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquapark-olomouc-zabava-ve-viru-vodnich-radovane
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aquapark-olomouc-zabava-ve-viru-vodnich-radovane
http://www.aqualand-moravia.cz/atrakce
http://www.aqualand-moravia.cz/atrakce
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aqualand-moravia
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aqualand-moravia
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/aqualand-moravia
https://jedenactka-vodni-svet.cz/vodni-svet-a-tobogan-jedenactka-chodov/
https://jedenactka-vodni-svet.cz/vodni-svet-a-tobogan-jedenactka-chodov/
https://jedenactka-vodni-svet.cz/vodni-svet-a-tobogan-jedenactka-chodov/
https://jedenactka-vodni-svet.cz/vodni-svet-a-tobogan-jedenactka-chodov/
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/plavecky-areal-jedenactka-na-jiznim-meste-v-praze
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/plavecky-areal-jedenactka-na-jiznim-meste-v-praze
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/plavecky-areal-jedenactka-na-jiznim-meste-v-praze
https://www.kudyznudy.cz/aktivity/plavecky-areal-jedenactka-na-jiznim-meste-v-praze

2x tobogany (73
ma 74 m),
3x skluzavka, divo | https://www.sutka.eu/ag
ka feka uapark/

Aquacentrum Plavecky S Vant,)mm’ rye

Sutka bazén 50 m 74 m vodopadem, vifiv
ko, relaxacnim https://www.kudyznudy.
bazénem, cz/aktivity/aquapark-
brouzdalistém, sutka-v-praze-kobylisich
venkovni terasa,
sauny, parni lazné

* informace neni dohledatelna

Navstévnost aquaparku mtze ovlivnit také nepfima konkurence, mezi kterou se fadi subjekty nabizejici
dalsi sportovni a volnocasové aktivity. Nepifimou konkurenci pfedstavuji centra nabizejici bowling,
sauny, spinning, fitness, restaurace, kina, muzea a podobn¢.

AQUAPALACE, a.s. odhaduje, 7e¢ Aquapark v Cestlicich ziskal v roce 2017 trzni podil odpovidajici
cca 25% celkové ro¢ni navstévnosti 10 nejvétsich aquaparkit v Ceské republice a ze se provozovateli
Aquaparku podaii tento trzni podil dlouhodobé drzet.

Co se tyka dalsich aquaparkt, pak od r. 2016 byl otevien akvapark v Turnové v prostorach Masinovy
zahrady.

Mezi krajska mésta s ambici vlastniho akvaparku se nové piitadily i Ceské Bud&jovice, které zvazuji
stavajiciho akvaparku o dal$i 25m bazén za cca 50 mil. K¢, dal$i investice v objemu 70 mil. K¢ zvazuje
i Uhersky Brod, Pisek pak investici v objemu 250 mil. K¢ a i Aqualandia Moravia v Pasohlavkach
zvazuje roz$ifeni kapacity o polovinu s investici ca. 250 mil. K¢ pfi stavajici navstévnosti cca 712 tis.
osob/rok. V r. 2021 by mé&la byt dokon&ena vystavba aquaparku v Brné-Zidenicich s rozpoétem 250 mil.
K¢ (Zdroj:  https://brnenska.drbna.cz/z-kraje/brnensko/11957-v-zidenicich-vznikne-vodni-svet-a-
bazen-za-ctvrt-miliardy.html)

Trh s hotelovymi sluzbami

Trh s hotelovymi sluzbami a cestovni ruch jsou dvé velmi provazané oblasti a tiroven ristu/poklesu
jedné obvykle miva shodny dopad na druhou oblast. Navitévnost ubytovacich zaiizeni v CR neustéle
roste, avSak tempo rlstu se postupné snizuje. Podle zdroje STR Report ( pravidelna placena zprava
hotelové asociace srovnavajici vykonnost hoteld ) naopak v roce 2018 doslo k poklesu obsazenosti o
1,6% v roce 2018 pii ristu ADR ( primérna cena pokoje za noc ) o 3,2%.

Hosté a pfenocovani v hromadnych ubytovacich zatizenich:

2014 2015 2016 2017 2018 2019

v

CR 15 587 076 17 195 550 18 388 853 20 000 561 21247 150 21984 598

Praha 6 096 015 6 605 776 7070 054 7 652 761 7 892 184 8029110

Zdroj: Cesky statisticky ufad: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31743

Prazsky trh ubytovacich zafizeni tézi predevSim ze zemépisné polohy ve stiedu Evropy, ktera je
atraktivni jak z hlediska turistického tak i obchodniho. Za rok 2019 se ubytovalo v Praze celkem
8 044 324 hostt s celkovym poctem 18 476 653 prenocovani. V Praze se ubytovalo celkem 6 803 741
zahrani¢nich hostd, coZ je téméf 6x vice nez hostt domécich. Cisté vyuziti lazek v prazskych hotelech
dosahlo 68,4% a pokojt 70,2%. (zdroj: Prague City Tourism
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31743 )
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V poctu pfenocovani zahrani¢nich klienti v ubytovacich zafizenich v Praze za rok 2019 vedou
navs§tévnici z Némecka, Ruska, USA a Velké Britanie. (zdroj: Prague City Tourism
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31743 )

V hotelech &étythvézdickové kategorie se ubytovalo v celé CR celkem 6 998 418 hostll coZ je vici
pfedchozimu roku o cca. 3,96% lepsi wvysledek. (zdroj: Cesky statisticky urad
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31 743)

V roce 2019 doslo ve srovnani s lonskym rokem k rlstu poctu ubytovanych hostti v ubytovacich
zafizenich v celé CR o 3,47% a pocet prenocovani o 2,69%.( zdroj: Cesky statisticky urad
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31 743)

V CR se konalo za rok 2019 celkem 14 379 konferenci s celkem 1 406 683 tgastniky, z toho v hotelech
4* pak 9 328 konferenci scelkem 916 680 ucastniky. %.( zdroj: Cesky statisticky urad
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=statistiky&katalog=30838#katalog=31 743)

V roce 2020 bude dalsi vyvoj v hotelnictvi i nadale ovliviiovat celkova ekonomicka situace v Ceské
republice a EU. Zasadni pro vyvoj vysledki Hotelu jsou stéZejni trhy CZ/DE/AT a Izrael. Hotelovy trh
muze byt trochu brzdén posilujici korunou po ukonceni intervenci CNB.

Hotel AQUAPALACE PRAHA byl uveden do provozu k 1.12.2008. Celkova kapacita Hotelu je 231
pokoji. Standard Hotelu je **** a jeho soucasti jsou i stravovaci sluzby, spolecenské a konferencni
prostory. Hotel dale disponuje parkovacimi misty pro 118 osobnich automobilti v podzemni garazi.

V Praze a blizkém okoli se nachazi n¢kolik hotelti zaméfenych na kongresovou turistiku, které tvori
vyznamnou konkurenci hotelu AQUAPALACE PRAHA. V nasledujici tabulce je uveden jejich struc¢ny
prehled.

Nézev hotelu Kategorie |Ubytovani | Kongresy Dalsi sluzby Web
731 10 sala 3 Restaurace, bar, https://www.aquapa
AQUAPALACE " .o s celkovou parkovi§té , pfimé ° .
4 pokoju ) N . lacehotel.cz/cz/o-
HOTEL 791 lazek kapacitou az 650 | propojeni s aquaparkem hotelu/
osob AQUAPALACE PRAHA |—
Hotel Floret https://floret.cz/hote
vah omee, 44 pokoju kongresovy sa% " |restaurace, wellness, U
Kvétnové namésti | 3* 94 lozek 350 osob, maly arkovidis
391,252 43 sal, 4 salonky p https://www.floret.c
Prihonice z/
https://www.tophote
l.cz/cs/kongresy
Top Congress
Hall pro 2000 restaurace, bazén, https://www.tophote
Top hotel Praha, » -
.- , 810 osob, dalsi 4 wellness centrum, l.cz/cs/ubytovani/
Blazimska 4, 4%* .o ‘« r . 3
149 00 Praha 11 pokojt konferen¢ni saly |bowling, japonska
a 16 salonkt pro | zahrada, tenisové kurty, |https://www.tophote
dalsich 3000 osob l.cz/cs/
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https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=CRUD002&filtr=G%7EF_M%7EF_Z%7EF_R%7EF_P%7E_S%7E_U%7E301_null_&z=T&f=TABULKA&katalog=31743&c=v3%7E8__RP2019&v=v90__KAT__126__02#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-objekt&pvo=CRU03-M&filtr=G%7EF_M%7EF_Z%7EF_R%7EF_P%7E_S%7E_U%7E301_null_&z=T&f=TABULKA&katalog=31743&str=v282
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https://www.aquapalacehotel.cz/cz/o-hotelu/
https://www.aquapalacehotel.cz/cz/o-hotelu/
https://www.aquapalacehotel.cz/cz/o-hotelu/
https://floret.cz/hotel/
https://floret.cz/hotel/
https://www.floret.cz/
https://www.floret.cz/
https://www.tophotel.cz/cs/kongresy
https://www.tophotel.cz/cs/kongresy
https://www.tophotel.cz/cs/ubytovani/
https://www.tophotel.cz/cs/ubytovani/
https://www.tophotel.cz/cs/
https://www.tophotel.cz/cs/

https://www.vienna
Diplomat Hotel, 400 22 zasedacich lrf;fe.com/cz/dlplo
Evropska 15, 4% okoii mistnosti pro restaurace, parkovisté racue/hotel/viteite
160 41 Praha 6 POXO] 1260 osob pras B
html
231
andel’s Hotel dvoultzko https://www.vienna
P vych 15 konferen¢nich house.com/cz/andel
rague, 4 Koiti a 8 | mistnosti az restaurace, fitness &
Stroupeznického 21, pokoju a © | MISMOSTL a2 Pro lazné, parkoviste ~ o
150 00 Prague 5 bezbariéro | 627 osob prague/hotel/vitejte.
vych html
pokoji
EI:;IIO ;rgollllégress 559 29 salonku a salt | restaurace. wellness, https://www.clarion
Frevova 3g3 ’ 4* pokojt s kapacitou pro | fitness, ndkupni Galerie |congresshotelprague
1 90y00 Pral;a 9 2500 osob Fénix, parkovisté .com/cs/hotel
o kongresovy sal
Corinthia Towers pro 700 osob, https://cs.wikipedi
Hotel, " 539 , restaurace, fitness, o e
, 5 .o dale 25 oy a.org/wiki/Corinthi
Kongresova 1 pokoji K och wellness, parkovisté, 1
140 69 Praha 4 ongresovyc a_Hotel Prague
salt
https://www.cubex
Cubex Centrum centrum.cz/inform
Praha, Na Strzi pKr(())I;g:;(;‘;z a3 8 sekci, 4x foyer, 2 ace
03, Praha g, 1700 castnika | 0% https://www.cubex
centrum.cz/

AQUAPALACE HOTEL ma na tizemi hlavniho mésta Prahy a v blizkém okoli ¢etnou konkurenci, ktera
v poslednich letech opét narostla. Konkuren¢ni jsou i nové konferencni prostory jako CUBEX,
revitalizované Kongresové centrum nebo multifunkéni projekty jako je Forum Karlin, O2 Aréna a pro
budoucnost i nové vznikajici O2 Universum.

Zaroven vSak vyuziva unikatni synergicky efekt jako konkuren¢ni vyhodu plynouci z provazanosti
s aquaparkem a obecného trendu presunu hotelové klientely ke kvalitn€j§imu ¢tyrhvézdiCkovému
segmentu ubytovani s moznosti vyuziti ¢asu aktivnim zptisobem. Mimo vlastnich atrakci aquaparku jsou
dalsi nezanedbatelnou konkurenéni vyhodou Aquapalace Hotelu jeho konferenéni prostory a kvalitni
gastronomie. Spolu se zménou chovani hostl hotelu na zakladé rstu primémé ceny v poslednich letech
piibyva klientela z ,,novych® zemi jako Izrael, Norsko, Svycarsko, USA. Z demografického vyvoje pak
vyplyva i zna¢ny potencial v poskytovani hotelovych sluzeb pro klientelu s vékem nad 55 let.

Organizaéni struktura

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je vlastnéna jedinym akcionafrem, a to spole¢nosti SPGroup a.s., jejimz
predsedou piedstavenstva a vlastnikem je Ing. Pavel Sehnal, ktery je zaroven jedinym clenem
predstavenstva AQUAPALACE, a.s.

V kvétnu 2013 schvalila SPGroup a.s. jako jediny akcionai spole¢nosti GREENVALE a.s. a spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. sidlem Praha 5 — Smichov, Janackovo nabiezi 1153/13 flzi slouc¢enim téchto
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spolecnosti tak, Ze spolecnost GREENVALE a.s. zanika a néstupnickou spolecnosti se stava spolecnost
AQUAPALACE, a.s. Zakladni kapital byl pii fuzi zvySen z majetku zanikajici spolecnosti
GREENVALE a.s. na c¢astku 1702 000 000 K¢, a to formou zvySeni jmenovité hodnoty akcii
nastupnické spolecnosti. Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. vznikla v lednu 2013, jeji zakladni kapital
¢inil 2 mil. K¢ a spole¢nost nevykonavala zadnou ¢innost.

Fuze byla zapsana ke dni 1.7.2013, coz znamena ze vSechen majetek, prava, pohledavky, zadvazky atd.
spole¢nosti GREENVALE a.s. piesel na spole¢nost AQUAPALACE, a.s., ktera se tak stala i emitentem
jiz vydanych dluhopisi GREENVALE VAR/14 s povinnosti tyto dluhopisy splatit.

Spolecnost SPGroup byla zalozena v roce 1995 jako holdingova spolecnost, jejimz hlavni cilem bylo
nakupovat, drzet a prodavat kontrolni baliky akcii jinych spolecnosti. V soucasnosti spolecnost SPGroup
vlastni majetkové podily predev§im ve firmach z oblasti prumyslu, vystavnictvi, finan¢nich sluzeb,
zabavy a spole¢nostech, které se zabyvaji prodejem a vystavbou nemovitosti.

SPGroup a.s. vlastnila k 31.12.2019 91% akciovy podil v joint venture spole¢nosti GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s., ktera provozuje aquapark AQUAPALACE PRAHA. SPGroup a.s. rovnéz drzi 100%
akciovy podil ve spole¢nosti REDVALE a.s., kterda se zavazala provozovat hotel AQUAPALACE
PRAHA. Emitent uzaviel se spolecnosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. nijjemni smlouvu na

pronajem Aquaparku a se spole¢nosti REDVALE a.s. smlouvu o ndjmu Hotelu. Podrobnéjsi informace
o zminénych smlouvach jsou uvedeny v bodu ,, Vyznamné smlouvy *.

Nasledujici graf uvadi vlastnickou strukturu k 31.12.2019:

Ing. Pavel Sehnal

¢ 100% vlastnik akciového podilu

SPGroup a.s.

100% vlastnik akciového podilu

100% vlastnik akciového podilu

AQUAPALACE, as.

91% vlastnik akciového podilu

t t GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. : Redvale a.s.
1 0 (provozovatel nemovitosti -aquaparku (provozovatel nemovitosti-hotel
I : AQUAPALACE PRAHA) AQUAPALACE PRAHA)

[ s | o T )

G0 viasmik-akeioveho najemni smlouva
fihdo31 120018 [ Wi S 1 f
: najemni smlouva I
v 9%vlastnik akciového podilu
Angarmesplus-a-s: GMF GmbH & Co.

Podle § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb. je AQUAPALACE, a.s. ovladan SPGroup a.s. (ovladajici osoba).
Mezi AQUAPALACE, a.s. a ovladajici osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci smlouva.

Ptehled ovladanych osob Ing. Pavlem Sehnalem k 31.12.2017 je uveden v ¢asti ,,Zprava o vztazich®.

15



AQUAPALACE, a.s. vlastnila 0,01% podil ve spolecnosti Angarmos plus a.s., ktery 31.12.2018
prevedla na vlastnika majoritniho podilu spole¢nost SPGroup a.s., ktera je nyni 100% akcionafem
Angarmos plus a.s.

Hospodateni AQUAPALACE, a.s. je plné zavislé na hospodateni provozovatele Aquaparku GMF

AQUAPARK PRAGUE, as. a provozovatele Hotelu REDVALE a.s., nebot’ hlavnim piijmem
AQUAPALACE, a.s. je ptijem z pronagjmu Aquaparku a Hotelu.

Spravni, ridici a dozoréi organy

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutairnim organem AQUAPALACE, as. a jako takové fidi cinnost
AQUAPALACE, as. a jedna jeho jménem navenek. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zaleZitostech
spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo
dozor¢i rady. Za ptedstavenstvo jednaji vSichni ¢lenové predstavenstva samostatné. V ptipade€, kdy ma
predstavenstvo jediného ¢lena, pak tento ¢len jedna jménem spolecnosti samostatné. AQUAPALACE,
a.s. je spoleCnost jediného akcionafe, a proto je predstavenstvo jednoclenné. Funk¢ni obdobi
jednotlivych ¢lent predstavenstva je 10 let. Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada.
Opétovna volba clena predstavenstva je mozna. Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu
predstavenstva. Toto ustanoveni neplati, je-li pfedstavenstvo jednoclenné. Pfedseda organizuje a tidi
¢innost predstavenstva. Skon¢i-li vykon funkce nékterému z ¢lenti predstavenstva, mohou zbyli ¢lenové
predstavenstva jmenovat jednomyslné nahradniho ¢lena s platnosti do nejbliz8i nasledujici valné
hromady.

Jedinym cClenem predstavenstva je Ing. Pavel Sehnal, ¢len predstavenstva, bytem Praha 4 - Branik,
Vavienova 1440/2, PSC: 142 00, narozen 1. 7. 1964. ProtoZe piedstavenstvo mé jediného &lena, tak
emitent neuplatfiuje politiku rozmanitosti s ohledem na kritéria veéku, pohlavi, nebo vzdélani a
odbornych znalosti a zkuSenosti.

Vzdélani a praxe

Pavel Sehnal vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Pied svym piisobenim ve spole¢nosti
AQUAPALACE, a.s. pracoval pan Sehnal v letech 1988-1990 jako konstruktér v TESLA FElstroj, s.p.,
v letech 1990-1991 v oddéleni odbytu v podnicich Laboratorni pfistroje Praha, s.p. a LAVAT Chotutice,
s.p. Odroku 1991do roku 1992 zastaval funkci makléte v Komercni bance a.s., v roce 1992 dale
vykonaval funkci feditele odboru finan¢nich trhii v Podnikatelské bance, a.s. V roce 1992 se pan Sehnal
podilel na zalozeni Burzovni spolecnosti pro kapitalovy trh, a.s., kde pusobil do roku 1995 jako
generalni feditel. Od roku 1995 je pan Sehnal predsedou piedstavenstva a generalnim feditelem
SPGroup a.s. Od ledna 2013 je ¢lenem predstavenstva spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:

Predseda predstavenstva BIZ DATA a.s. od 26.6.2012 Piedseda predstavenstva REDVALE a.s. od
27.6.2012; Ptedseda ptedstavenstva GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. od 27.9.2016; Ptedseda
predstavenstva AAAINDUSTRY.CZ akciova spolecnost od 26.10.2016; Piedseda predstavenstva PVA
a.s. od 23.6.2011; Pfedseda predstavenstva SPGroup a.s. od 30.6.2016; Predseda predstavenstva ABF,
a.s. 0d 30.6.2016; Predseda predstavenstva AAA Realitni fond, as. od 8.7.2015; Pfedseda
predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spolecnost od 16.7.2014; Predseda predstavenstva Capital
Management Company, a.s. od 20.5.2015; Predseda predstavenstva Elektroporcelan, a.s. od 16.7.2015;
Piedseda piedstavenstva Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od 15.8.2014; Clen piedstavenstva
Podnikatelskd Komunalni a.s. od 24.6.2014; Piedseda predstavenstva PVA EURO EXPO, a.s. od
13.8.2014; Piedseda predstavenstva New Property Management a.s. od 22.5.2013, Clen piedstavenstva
Newvale a.s. od9.3.2012; Piedseda predstavenstva OTK GROUP, as. od 10.6.2016; Clen
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predstavenstva Prague Construction a.s. od 30.6.2016; Clen predstavenstva Stone Hill a.s. od 23.5.2016;
Clen predstavenstva AAA Pramyslovy fond, a.s. od 19.5.2016; Clen predstavenstva Reprezentativni
organizace zaméstnavateli, a.s. od 23.5.2016; Clen pfedstavenstva Reprezentativni organizace
odborovych organizaci skupiny SPG, a.s. od 23.5.2016; Clen pfedstavenstva Prague Project Developers
a.s. od 7.3.2016; Clen piedstavenstva Prague Property Leader a.s. od 7.3.2016; Clen piedstavenstva
TIVERTON a.s. od 31.3.2015; Clen piedstavenstva Black Hill, a.s. od 28.12.2012; Clen piedstavenstva
No Limits Design a.s. od 28.12.2012; Pfedseda piedstavenstva Total Brokers Partners a.s. od 14.1.2013;
Predseda predstavenstva Total Brokers a.s. od 21.6.2016; Pfedseda piedstavenstva Lazné Praha, a.s.
od 24.2.2015; Jednatel Anylopex plus s.r.0. od 5.1.2012; Jednatel REX FACTUM s.r.0. od 6.5.2011;
Predseda predstavenstva PVA EXPO, a.s. od 9.5.2011; Jednatel Grimenol plus s.r.o. od 11.3.2011;
Jednatel EPL Group EU s.r.o. od 27.4.2011; Jednatel AAA REAL s.r.o. od 20.5.2013; Ptedseda
predstavenstva M.LP.Group, a.s. od 19.12.2013; Clen ptedstavenstva Angarmos plus a.s. od
16.12.2013; Pfedseda piedsednictva Spolek zdbavni a obchodni zéna Cestlice od 24.11.2014; Clen
spravni rady Discovery Park Praha z.0. od 22.12.2014, Jednatel Super Noty, s.r.o. od 16.11.2015,
Jednatel Golden Apple Hotels, s.r.o. od 11.6.2015, Jednatel BenScio s.r.o. od 13.7.2016, Predseda
predstavenstva KOVOPETROL, akciova spolecnost, v likvidaci od 6.6.2016, Statutarni feditel a
predseda spravni rady OTHAZ Management a.s. od 28.11.2016; Clen pfedstavenstva Montresor, a.s. od
22.9.2017; Clen predstavenstva Stfedoéeska rozvojova a.s. od 7.11.2017.Jednatel ABF EXPO PRAHA
s.r.0. od 3.7.2018; Jednatel Kvintum s.r.o. od 1.11.2018; Jednatel Maverick I s.r.0. od 6.12.2018; Clen
predstavenstva Mimonska Buildings a.s. od 1.1.2019; Jednatel Wellness Hotel Svornost Harrachov
s.r.0. od 26.8.2019; Jednatel Spolecnost pro rozvoj kolejové dopravy s.r.o. od 14.11.2019;

Politicky exponovana osoba — ptedseda predsednictva politické strany Obcanska demokraticka aliance.

Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a jako takova dohlizi na vykon piisobnosti
predstavenstva a uskute¢iiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Clenové dozoréi rady jsou opravnéni
nahlizet do vSech dokladii a zapist tykajicich se ¢innosti spole¢nosti a kontroluji, zda ucetni zapisy
jsou fadn¢ vedeny v souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska ¢innost spole¢nosti se uskute¢nuje v
souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada pfezkoumava fadnou,
mimotadnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni Gcetni zadvérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromadé. Dozor¢i rada dale svolava valnou hromadu,
jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti, a na valné hromad¢ navrhuje potfebna opatieni. Dozorc¢i rada
AQUAPALACE, a.s. mé 1 ¢lena. Funkéni obdobi &lenti dozoréi rady je 10 let. Cleny dozoréi rady voli

a odvolava valna hromada. Protoze dozor¢i rada ma jediného ¢lena, tak emitent neuplatituje politiku
rozmanitosti s ohledem na kritéria véku, pohlavi, nebo vzdélani a odbornych znalosti a zkuSenosti.

Clenem dozoréi rady k 31.12.2019 je:

Ing. Pavel Balak, ¢len dozor¢i rady, bytem Sukova 248, 257 22 Ceréany (od 22.2.20 19 bytem
Pod Radinama 154, Vysoka Lhota, 257 22 Cercany),
narozen 18. 1. 1966

Ing. Pavel Baldk - Vzdélani a praxe

Pavel Baldk vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze. Po absolvovani Skoly pracoval v pozici
obchodnika ve spole¢nostech CKD Naftové motory a nasledné ve spoleénosti Strojimport, a.s. od roku
1990 zacal pracovat na pozicich finanéniho managementu a poradenstvi v riznych spole¢nostech. Od
roku 1994 pracoval na pozici finan¢niho feditele a ¢lena tivérového vyboru ve Velkomoravské bance,
a.s. a zastaval funkci ¢lena dozor¢i rady investi¢ni spolecnosti Rosenthal a.s. Od roku 1996 pracoval pro
skupinu kolem spolecnosti Skloexport Group, a.s. a v fidicich funkcich nebo v pfedstavenstvech a
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dozor¢ich radach vyznamnych sklatskych spolecnosti jako Sklarny Kavalier, a.s., Sklo Bohemia Svétla
nad Sazavou, a.s., Kavalier Glasexport apod. V letech 1999-2004 pracoval v oblasti finan¢niho
poradenstvi, pro statni Ufad pro dohled nad druZstevnimi ziloznami jako nuceny spravce
problematickych spofitelnich druzstev, jako spravce konkursni podstaty a likvidator. Zaroven pracoval
jako poradce v auditorské spole¢nosti HZ Praha, s.r.o. Od roku 2004 pracoval 8 let v pozici finan¢niho
feditele vyznamné developerské skupiny FINEP, zde byl zaroven ¢lenem predstavenstva matetrské
spolecnosti a ve statutarnich orgdnech fady dcefinych spole¢nosti. Od roku 2011 do roku 2016 pracoval
pro investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny a.s. v ramci spravy jejich vybranych realitnich projekti, byl
¢lenem statutarnich organt jako jednatel nebo predseda predstavenstva dcetfinych spolecnosti a rovnéz
pracoval v pozici vykonného feditele obecné prospésné spolecnosti Dobra rodina. ZkuSenosti pana
Balédka spadaji zejména do oblasti top managementu a fizeni, fizeni a spravy realitnich projektt, do
oblasti finan¢niho fizeni a managementu a rovnéz do oblasti krizového fizeni spole¢nosti a kapitalovych
investic. Od roku 2017 pracuje na pozici provozniho feditele SPGroup a.s. Od roku 2018 je ¢lenem
dozor¢i rady AQUAPALACE, a.s. a zaroven zastava funkce ¢lena statutarniho organu v fad¢ dalsich
spolecnosti spadajicich do skupiny SPGroup, a.s.

Ing. Pavel Baldk - clenstvi v organech jinych spolecnostech k 31.12.2019:

Clen predstavenstva AAA BYTY.CZ akciova spole¢nost oe 15.2.2017; Clen piedstavenstva AAA
Realitni fond, a.s. od 1.7.2017; Clen dozor¢i rady Black Hill, a.s. od 1.11.2017; Clen predstavenstva
Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh, a.s. od 1.8.2017; Clen piedstavenstva GMF AQUAPARK
PRAGUE, a.s. od 20.9.2017; Jednatel Golden Apple Hotels, s.r.o. od 19.2.2018; Clen piedstavenstva
L4zné Praha, a.s. od 1.8.2017; Clen predstavenstva M.I.P. Group, a.s. od 1.11.2017; Clen dozor¢i rady
Montresor, a.s. od 7.11.2017; Clen dozoréi rady No Limits Design a.s. od 1.11.2017; Clen dozoréi rady
Plzei Project Developers a.s. od 1.11.2018, Clen dozoréi rady Prague Construction a.s. od 7.6.2018;
Clen dozoréi rady Prague Property Leader a.s. od 1.11.2018; Clen piedstavenstva Redvale a.s.j od
1.8.2017; Clen dozoréi rady Reprezentativni organizace zaméstnavateld, a.s. od 1.11.2017;
Mistopiedseda predsednictva Spolek obchodni a zdbavni zona Cestlice od 1.8.2017; Clen dozoréi rady
TIVERTON a.s. od 7.6.2018; Likvidator Templaiské sklepy, spol. s r.o. v likvidaci; Likvidator Dodge,
s.r.o. v likvidaci; Likvidator TERRENO spol. sr.o. v likvidaci; Likvidator RIKI-MIKEL, s.r.o.;
Likvidator E.V. REAL s.r.0. ,,v likvidaci®; Likvidator MEDIPHARM PRAHA a.s. v likvidaci,
Likvidator TOPCAD s.r.0. v likvidaci; Likvidator MAVKOS, s.r.o. ,,v likvidaci®; Likvidator TREK
s.r.o. v likvidaci, Clen dozoréi rady Mimotiska Buildings a.s. od 1.1.2019; Jednatel Wellness Hotel

Svornost Harrachov s.r.o0. od 26.8.2019; Jednatel Spolecnost pro rozvoj kolejové dopravy s.r.o. od
14.11.2019;

ProhladSeni o stfetu zajmiu na drovni spravnich, fidicich a dozoréich organt

Vzhledem k tomu, ze ¢lenové predstavenstva a dozorci rady AQUAPALACE, a.s. vykonavaji funkce
statutarnich nebo ¢lend statutarnich organti a/nebo kontrolnich organt v jinych spole¢nostech, které
tvoii koncern (holding) ovladany osobou Ing. Pavla Sehnala, existuje potencialni riziko konfliktu zajmt
mezi AQUAPALACE, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami na trovni exekutivnich, fidicich a
kontrolnich organti.

Hlavni akcionar

AQUAPALACE, a.s. ma jediného akcionéfe, kterym je SPGroup a.s., sidlem Masarykovo nabt. 28,
110 00 Praha 1.

Povaha kontroly ze strany hlavniho akcionate vyplyva zpfimo vlastnéného 100% podilu akcii
AQUAPALACE, a.s. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva AQUAPALACE, a.s.
zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. AQUAPALACE, a.s.
nepiijal zadna opatteni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare.

Mezi AQUAPALACE, a.s. a jedinym akcionafem existuje smlouva o fizeni spole¢nosti.
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Financ¢ni udaje (konsolidované)

Zakladni finan¢ni tidaje dle IFRS za rok 2019 jsou nasledujici:

Trzby

Spotieba materialu a nakoupenych sluzeb
Osobni naklady

Odpisy

Reklamni néklady

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni vynosy

Ztrata ze snizeni hodnoty dlouhodobych aktiv
Finan¢ni naklady

Hospodaisky vysledek pted zdanénim
Hospodaisky vysledek po zdanéni

Zakladni kapital zapsany

Vlastni kapital

Vyse bankovnich ptijcek véetné leasingu
Emitované dluhopisy

568 mil. K&
185 mil. K¢
140 mil. K¢
98 mil. K¢&
28 mil. K¢
4 mil. K&

2 mil. K¢

-386 mil. K¢
58 mil. K¢
-335 mil. K¢
-258 mil. K¢

1 702 mil. K¢
2 205 mil. K¢
1 030 mil. K¢

400 mil. K¢

Detailni hospodaieni je uvedeno v ptiloZzené konsolidované Gcetni zavérce za rok 2019 a v ptilozené
samostatné ucetni zavérce za rok 2019.

Statni, soudni a rozhod¢i fizeni, které by mohly mit nebo mély v nedavné minulosti vyznamny vliv na
financni situaci nebo ziskovost spolecnosti k 31.12.2019 spolecnost neeviduje.

Zakladni kapital

Zakladni kapitall AQUAPALACE, a.s. k31.12.2019 ¢ini 1702 000 000,- K¢ a je pln¢€ splacen. Je
rozdélen do 1 702 000 kust kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ kazda. Vsechny akcie
maji listinnou podobu a znéji na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:

e Pravo na dividendu

e Pravo na podil na likvidacnim zGstatku

e Pravo podilet se na fizeni spolecnosti, tj. hlasovat na valné¢ hromad¢, kdy na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ piipada 1 hlas.

Tabulka zobrazuje zmény zakladniho kapitalu spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

2013 pfi 31.12.2013 (po fuzi
vzniku s GREENVALE a.s.) 1.1.2014 - 31.12.2019
Zékladni kapitdl v mil. K&/ 2 1702 1702

Spole¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani vyménitelné nebo prioritni

dluhopisy.

Spolecnost emitovala 9.1.2009 prvni transi dluhopisi v nominalni hodnoté 400 mil. K¢ s tim, ze dle
schvaleného prospektu mize emitovat dluhopisy az do vyse 1 mld. K¢. Zatim nebylo rozhodnuto o dalsi
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transi emise. Emitované dluhopisy jsou obchodovany na volném trhu Burzy cennych papirti Praha od
9.1.2009. Splatnost dluhopisti byla dvakrat prodlouzena.

V souvislosti se ziskani uvéru od konsorcia Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VUB,
a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organizacni slozka bank vedenych bankou
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., doslo ke zmén¢ emisnich podminek dluhopist:

Nézev dluhopist byl zménén na AQUAPALACE VAR/34

Byla prodlouZena splatnost dluhopisii do 9.1.2034

Splaceni dluhopist bylo podfizeno splaceni vyse uvedeného uvéru

Urokové marze byla zménéna na 0,75% p.a. s tim, Ze urokova sazba bude ¢init nejméné 1%
p.a

e Bylo zruseno zajisténi dluhopisti nemovitym majetkem emitenta, naopak tento majetek byl
dan do zastavy konsorciu bank poskytujicich avér

Vvznamné smlouvy

AQUAPALACE, a.s. ma uzavieny smlouvy ve znéni pozd¢&jsich dodatku, které by v ptipadg, Ze by
byly spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. nebo piislusnou smluvni protistranou hrub€ poruseny, mohly
vest ke vzniku zavazku nebo naroku ¢lena skupiny a mohly by mit tak podstatny vliv na schopnost
AQUAPALACE, a.s. plnit zavazky z emitovanych dluhopisi. VSechny nize uvedené smlouvy jsou na
pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob¢ od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u
spolecnosti SPGroup a.s. na adrese Praha 4, Pacovska 2104/1, PSC: 140 00.

Vyznamné smlouvy jsou nasledujici:
(a) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatkd €. 1 a 2 (viz podrobnéji nize), kterd byla uzaviena dne
30. dubna 2008 mezi Emitentem (pronajimatel) a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s., se sidlem Praha
1, Masarykovo nébiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 276 42 127 (najemce). Pfedmétem této smlouvy je
najem pozemku a stavby slouzicich k provozovani Aquaparku. Smlouva je uzaviena na dobu 20 let od
data prevzeti. Ndjemce ma k smlouvé opci k prodlouzeni ndjmu na dalSich 5 let. Pro vylouceni
pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zavodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni. Dodatek ¢. 1 ze dne 6. kvétna 2008, Dodatek ¢. 2 ze dne 28.8.2008, Dodatek
¢. 3 ze dne 1.11.2008 a Dodatek ¢. 4 ze dne 31.12.2008 a k vySe uvedené smlouve upravuji vysi
placeného najmu. Dodatek €. 5 ze dne 17.2.2009 uptesnuje pravidla udrzby a oprav. Dodatek ¢. 6 ze
dne 2.3.2009 upravuje zplsob rozuctovani dodavek tepla. Dodatek ¢. 7 z 30.6.2009 upravuje vysi
placeného najmu. Dodatek €. 8 z 29.9.2009 upravuje vysi zaloh na dodavku energii. Dodatek €. 9 z
1.11.2009 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na teplo a
elektrickou energii. Dodatek ¢. 11. z 14.12.2010 upravuje vysi najmu. Dodatek ¢. 12. z 30.12.2011
upravuje vysi nagjmu. Dodatek €. 13 ze dne 27.9.2012 rozsifuje predmét prondjmu i na plynovou
kotelnu od 1.10.2012. Dodatek €. 14 ze dne 23.4.2015 upravuje vysi placeného ndjmu. Dodatek €. 15
ze dne 31.12.2018 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 16 ze dne 1.2.2019 upravuje vysi
placeného najmu zpétné s u¢innosti od 1.1.2018.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Emitent ma moZnost Smlouvu o ndjmu po dobu prvnich 20 (dvaceti) let ndjmu ukoncit pouze
pisemnou vypoveédi, a to pouze z diivodu, Ze najemce jedna zpiisobem, ktery ohrozuje umotovani
nakladd na dluhovou sluzbu tykajici se Aquaparku. Vypovédni lhiita v takovém ptipadé Cini tricet (30)
dnu a pocina bézet dnem doruceni pisemného oznameni najemci. Dale ma AQUAPALACE, a.s.
moznost Smlouvu o najmu vypoveédét z divodli podstatného poruseni této smlouvy najemcem a to
dnem dorucéeni vypovédi najemci. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu o najmu.
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(b) Smlouva o najmu

Smlouva o najmu byla uzaviena dne 18.11.2008 mezi GREENVALE a REDVALE a.s. se sidlem Praha
1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC: 110 00, IC: 287 99 667. Pfedmétem této smlouvy je pronajem
pozemku a stavby slouzicich k provozovani Hotelu. Délka trvani smlouvy je 15 let od data pfevzeti. Pro
vylouceni pochybnosti, tato smlouva neni smlouvou o pachtu zdvodu ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

Dodatek ¢. 1 z 27.2.2009 k vySe uvedené smlouvé upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 2 z
24.8.2009 upravuje vysi placené¢ho najmu. Dodatek €. 3 z 22.12.2009 upravuje vysi placen¢ho najmu.
Dodatek €. 4 z 1.1.2010 upravuje vysi zaloh na dodavku tepla. Dodatek €. 5 z 14.12.2010 upravuje vysi
placeného najmu. Dodatek ¢. 6 z 30.12.2011 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 7 z 10.12.2012
upravuje vysi placeného najmu. Dodatek €. 8 z 10.12.2014 upravuje vysi placen¢ho ndjmu. Dodatek €.
92z 1.7.2015 upravuje vysi placeného najmu. Dodatek ¢. 10 z 30.9.2015 upravuje vysi placené¢ho najmu.

Podminky ukonceni Smlouvy o najmu

Smlouvu o najmu lze po dobu prvnich 10 (deseti) let najmu ukoncit pouze pisemnou vypovéedi, a to
pouze z divodu, ze budouci najemce jedna zptisobem, ktery ohrozuje umotrovani nakladt na dluhovou
sluzbu tykajici se Hotelu. Po uplynuti prvnich deseti let, 1ze smlouvu ukoncit pisesmnou dohodou. Dale
lze smlouvu vypovédét z diivodi podstatného poruseni smlouvy budoucim néjemcem, a to dnem
doruceni vypovédi budoucimu najemci.

(c) Smlouva o Fizeni s SPGroup a.s.

Smlouva o fizeni, byla uzaviena dne 31. prosince 2007 mezi Emitentem (objednatel) a SPGroup a.s. se
sidlem Praha 1, Masarykovo nabt. 235/28, PSC: 110 00, IC: 630 78 571 (poskytovatel). Pfedmétem této
smlouvy je fizeni spolecnosti v tseku feditele, ekonomické poradenstvi, pravni poradenstvi a vedeni
administrativy. Tato smlouva byla ukoncena a nahrazena od 1.12.2016 novou smlouvou o fizeni
Spolecnosti. Dodatkem €. 1 ze dne 1.2.2018 byla snizena smluvni odména o 50% zpétné s ucinnosti od
1.1.2017. Dodatkem €. 2 ze dne 31.1.2019 byla sniZzena smluvni odména zpétné s uc¢innosti od 1.1.2018.
Podminky ukonceni Smlouvy o rizent

Kterakoli strana miize smlouvu vypovédét. Vypoveédni lhita je mésicni a zac¢ind bézet dnem jejiho
doruceni druhé stran¢.

(d) Smlouvy o Fizeni s REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

Na zakladé této smlouvy uzaviené v r. 2016 prechazi fizeni spolec¢nosti REDVALE a.s. a GMF
AQUAPARK PRAGUIE, a.s. v tseku generalniho feditele na spolecnost AQUAPALACE, a.s., ktera
toto ¢ini prostfednictvim svych zaméstnancti. Tyto smlouvy byly uzavieny v navaznosti na koncernovou
smlouvu a ziskani bankovniho Gvéru.

Kterakoli strana miize smlouvu vypovédét. Vypovedni lhtita je mesiéni a za¢ina béZet nasledujici mésic
od jejiho doruceni druhé strané.

(e) Koncernova smlouva
Dne 1.9.2016 byla uzaviena koncernova smlouva mezi AQUAPALACE, a.s. jako fidici osobou a
REDVALE a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. jako fizenymi osobami. V navaznosti na tuto
smlouvu ziskala AQUAPALACE, a.s. Gvér ve vysi 1,2 mld. K&, za jehoZ splaceni ruc¢i vSechny osoby

tohoto koncernu.

Rizené osoby jsou podrobeny jednotnému fizeni ve smyslu § 79 odst. 2 zék. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK*) ze strany
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fidici osoby, za ucelem zajisténi dlouhodobého a koncepcniho rozvoje sportovné rekreacniho arealu
AQUAPALACE WELLNESS RESORT, jak v oblasti poskytovani hotelovych sluzeb, tak i v oblasti
provozovani Aquaparku a poskytovani souvisejicich wellness sluzeb.

Ridici osoba bude uskuteéiiovat jednotné Fizeni fizenych osob v souladu s prislusnymi ustanovenimi
ZOK, zejména v souladu s § 72 a 79 ZOK, a to v dlouhodobém zajmu celého koncernu, kterym je
dlouhodoby a stabilni rozvoj celého sportovné rekreacniho aredlu AQUAPALACE WELLNESS
RESORT v komplexnim rozsahu (nikoli pouze nékteré jeho ¢asti ¢i zameéteni).

Rizené osoby nepodléhaji jednotnému fizeni fidici osoby v oblastech nesouvisejicich s prosazovanim
vySe uvedeného koncernového zajmu celé skupiny.

(f) Uvérova a zastavni smlouva s Unicredit Bank

22.11.2016 byla uzaviena mezi AQUAPALACE, a.s. a konsorciem bank Unicredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., VUB, a.s., VUB, a.s., pobocka Praha a Citibank Europe plc, organiza¢ni
slozka bank vedenych bankou Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uv€rova smlouva a
zastavni smlouva, na zéklad¢ kterych ma AQUAPALACE, a.s. pravo nacerpat vér az do vyse 1,2 mld.
K&. Uvér je ruéen piedeviim nemovitym majetkem AQUAPALACE, a.s.

K nacerpani prvni transe avéru ve vysi 1 mld. K& doglo 28.12.2016. Uvér byl v objemu 800 mil. pouzit
na splaceni zavazkl vici stavajicim véfitelim, ¢astka ve vysi 200 mil. K¢ byla vyplacena formou zalohy
na dividendy za rok 2016 akcionaii SPGroup a.s. Dne 18.10.2017 byl uzavien Dodatek ¢. 1 ke Smlouve
o uvéru upravujici nékteré podminky smlouvy v oblasti odstranéni technickych zavad popsanych
smlouvou a s tim souvisejiciho financovani, tvorby rezervnich ¢t a ukazateltt (CAPEX a LTV). Cast
tranSe B ve vysi 120 mil. K¢ byla nasledné Cerpana 21.12.2017, z toho 22 mil. K¢ za G¢elem doplnéni
rezervnich fondd a 98 mil. K¢ na refinancovani ndkupu k areélu ptiléhajicich pozemku prostednictvim
sesterskych spole¢nosti Montresor, a.s. a Stiedoceskd rozvojova a.s. formou poskytnuti zapijcky
spolecnosti Stfedoceska rozvojova a.s. ve vysi 97,7 mil. K¢ na zakladé Smlouvy o poskytnuti zaptjcky
z 14.12.2017.

(g) Smlouvy o konzultacnich sluzbach

V souvislosti s cilem ziskat tivér byly v r. 2016 uzavieny smlouvy o konzultacnich sluzbach, bez kterych
by ptiprava podkladl, vyhledavani bankovnich subjekti, vyjednavani podminek Gvéru, atd. (coz
probihalo cca 1 rok) bylo zna¢n¢ komplikované. Tyto smlouvy byly prodlouzeny Dodatkem z 30.6.2017

2. tranSe uveéru, pricemz 4.4.2018 byla uhrazena poskytovateli SPGroup 2. zaloha z ¢4sti Cerpani tranSe
B).

(h) Smlouvy o poskytnuti zapiijcky

V souvislosti s poskytnutim ¢asti tivéru transe B ze strany bank za ucelem refinancovani nakupu
pozemku pfiléhajicich k arealu aquaparku prostiednictvim sesterskych spole¢nosti Montresor, a.s. a
Stiedoceska rozvojova a.s. byla poskytnuta dne 19.4.2017 zapujcka spolecnosti StiedoCeska rozvojova
a.s. ve vysi 97,7 mil. K¢ na zékladé Smlouvy o poskytnuti zaptjcky ze dne 14.12.2017. Dodatkem ze
dne 31.12.2018 se prodlouzila splatnost zapijcky, ktera byla pln¢ v¢etné Grokl splacena v dubnu 2019.
30.12.2019 byla poskytnuta akcionaiem zaptjcka ve vysi 450 tis. EUR (11,457 mil. K¢) na thradu
urokového kuponu za rok 2019 z emitovanych dluhopisii z divodu maximalniho plnéni financnich
kovenantti bankovniho tvéru.

Udaje o osobach odpovédnych za vvrocni zpravu

Za spravnost vyro¢ni zpravy odpovida statutarni organ spole¢nosti. Vzhledem k uzaviené smlouvé o
fizeni, zpracovavaji vyrocni zpravu AQUAPALACE, a.s. zamé&stnanci fidici spole¢nosti SPGroup a.s.
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Vyroéni zpravu zpracoval Ing. Petr Potizek, finan¢ni feditel SPGroup a.s.

Statutarnim organem AQUAPALACE, a.s. odpovédnym za vyro¢ni zpravu je ing. Pavel Sehnal.

VI. Informace o ofekavané hospodarské a financni situaci
v roce 2020

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. predpoklada v r. 2020 trzby ve vysi 186 mil. K¢, z toho:
e nijemné Aquapark — 117 mil. K¢
e n3ajemné Hotel — 65 mil. K¢
e poplatek za fizeni spole¢nosti v ramci koncernu — 4 mil. K¢

Planované investi¢ni vydaje (CAPEX dle IFRS) jsou tvofeny témito polozkami:
e investi¢ni vydaje bézné na Aquapark — 3,4 mil. K¢
e investi¢ni vydaje bézné na Hotel — 1,7 mil. K¢

Ocekavané finan¢ni naklady
e Emise dluhopisi - cca 4 mil. K¢
e Uroky z Gvéru - cca 32 mil. K&

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. pfedpoklada dosazeni hospodaiského vysledku ve vysi 13 mil. K¢.

Provozovatel GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. predpoklada dosazeni trzeb ve vys$i 319 mil. K¢ a
hospodarského vysledku ve vysi -12 mil. K¢.

Provozovatel Redvale a.s. ptfedpoklada dosazeni trzeb ve vysi 121 mil. K¢ a hospodaiského vysledku
ve vysi -46 mil. K¢.

Z vyse uvedeného lze ocekavat rocni konsolidovany hospodarsky vysledek rovné€z na urovni cca -
45 mil. K¢.

V roce 2020 ocekdvame vzestup ndvstévnosti i trzeb, pficemz tento trend by mél pokracovat v dalsich
letech.

Cilem roku 2020 spolecnosti AQUAPALACE je zajisténi dobrého stavu nemovitosti, které tak prispéji
ke zvySenym trzbam provozovateld.

Z hlediska provozovatele Aquaparku je v r. 2020 cilem udrZeni soucasné vysoké kvality poskytovanych
sluzeb v Aquaparku pii zvySovani navstévnosti a primérné utraty navstévniki.

Z hlediska provozovatele Hotelu se o¢ekava zvysené vyuzivani kongresovych prostor a poskytovani
ubytovani pro ndvstévniky Aquaparku, kongrest a individuélnich turistd v letnich mésicich.

Onemocnéni COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
m¢ésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Vedeni Skupiny
peclivé monitoruje situaci a hleda zpusoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na c¢innost
spolecnosti AQUAPALACE, a.s. a jejich dcefinych spole¢nosti GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.
(provozovatel aquaparku) a Redvale a.s. (provozovatel hotelu).
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= Aquapark (GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.)

Vysledky za obdobi roku 2020 do 10. 3. byly velmi dobré a doslo k vyraznému ristu trzeb i vysledku
ve srovnani s rokem 2019 i planem pro rok 2020. Natizenim Vlady CR ze dne 10. 3. 2020 o zékazu
shromazd’ovani vice jak 100 osob byl provoz vSech stfedisek aredlu aquaparku postupné tlumen,
pii¢emz na zakladé usneseni V1ady CR ze dne 12. 3. 2020, kdy byl vyhlagen nouzovy stav, byl ukonéen
provoz vSech fitness, wellness, saun a bazéni. Doba uzavirky vSak byla vyuzita k velkym a dlouho
odkladanym opravam bazénti, technologii a vyméné¢ povrcht. Tyto opravy by znamenaly za bézné
situace celoro¢niho fungovani vyznamné omezeni provozu a diskomfort pro navstévniky. Z tohoto
divodu bylo vyuziti uzavirky a pfipravenost oprav (schvalené rozpocty, dokonéena vyberova fizeni na
dodavatele atd..) velkou vyhodou a mohly byt urychlené¢ v pribéhu dubna a kvétna provedeny.
V souvislosti s uvolilovanim epidemiologickych opatfeni doslo k postupnému otevirani jednotlivych
provozoven s tim, ze nejzasadnéj$i zménou bylo kompletni otevieni vodniho a saunového svéta
25.5.2020. Piivodni hygienickd omezeni jsou postupné rozvoliiovana, prubézné je zvySovan povoleny
pocet navstévnikl a v tuto chvili jsou bez omezeni v provozu veskeré atrakce a saunové ceremonialy.
Da se tedy fici, ze provoz je v plném rozsahu a AQUAPALACE nabizi plnohodnotnou zaruku zébavy
a relaxace, navic v dokonale ¢istém prostiedi s dlirazem na antibakterialni a antivirovou ochranu vody i
povrchil v celém aredlu. Omezeni poctu zahrani¢nich navstévnikti pfitom neni pro vysledky skupiny
vyznamné. Od obnoveného otevieni postupné stoupa na vsech stfediscich pocet névstévniki a s tim 1
trzby spolecnosti. V druhé poloviné ¢ervna se jiz navstévnost blizi situaci ve srovnatelném obdobi
lofiského roku. Vse nasvédcuje tomu, a spolecnost je v tomto sméru optimisticka, Ze zaCatkem prazdnin
budou jak navstévnost, tak trzby minimaln€ na lonské trovni. Nadale plati, ze globalni hrozba dalSiho
Sifeni onemocnéni a t¢Z mozné dlouhodobéjsi omezeni preshrani¢niho cestovani miize mit v roce 2020
vliv na zvySenou poptavku po domécim cestovnim ruchu a tim i traveni letnich dovolenych v ceskych
vodnich parcich a bazénech.

= Hotel (Redvale a.s.)

Koncem roku 2019 byla prodejni ¢innost zaméfena na klientské segmenty s vys$im potencialem ristu,
konkrétn¢ na firemni a konferencni klientelu, ktera vhodné dopliiuje segmenty turistické. Skvélé
vysledky zacatku roku 2020 dokladuji spravnost téchto krokt. Trzby i provozni vysledek v lednu i
v unoru piekonaly hodnoty z roku 2019 i pldn 2020. Vladni opatieni pfijata v bieznu s ohledem na Sifeni
onemocnéni COVID-19 dopadla i na ubytovaci a konferen¢ni sluzby, kdy doslo k omezeni provozu.
Béhem mésicti dubna a kvétna byla cilem firemni klientela, protoze okolni firmy mély zajem o ubytovaci
sluzby a soucasné vétsina rezervovanych konferen¢nich akci byla pfesunuta do podzimnich termind.
Rozhodnutim statnich organti byl provoz hotelu obnoven 25.5.2020 s mirnymi omezenimi, z nichz
vétSina jiz neni v tuto chvili aktualni. Pocet rezervaci na letni mésice stoupa a spolecnost eviduje
vyraznou poptavku jak z tuzemska, tak ze zahrani¢i, nicméné stale plati, Ze 1ze predpokladat omezeni
zahrani¢niho cestovani (v letoSnim roce), a proto je aktualné kampan zamétena na ¢eské rodiny. Cilem
je pripravit ndhradu za zahrani¢ni dovolené a nabidnou tzv. ,mofské“ rekreace v arealu
AQUAPALACE. S ohledem na aktualni ¢isla rezervaci se tato strategie jevi jako spravna. Spole¢nost
Redvale a.s. tedy predpoklada, Ze nadale bude v letosnim roce klesat podil zahrani¢nich turistd z diivodu
pokracujiciho omezeni, ktery by vSak m¢l byt z vétsi casti kompenzovan zvySenym zajmem Ceskych
turistil o tuzemskou rekreaci.

VII. Dopliujici informace

a) informace o penéznich a naturdlnich prijmech, které prijaly za ucetni obdobi osoby s ridici
pravomoci od AQUAPALACE, a.s. a od osob ovladanych AQUAPALACE, a.s.

Clen pfedstavenstva a ¢lenové dozorci rady nepfiijali zadné penézni ani naturalni piijmy.

b) informace o poctu akcii vydanych AQUAPALACE, a.s., které jsou ve vlastnictvi statutdarnich
organii nebo jejich clenii, ostatnich osob s ridici pravomoci, véetné osob témto osobam blizkych,
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d)

g

h)

informace o opcnich a obdobnych smlouvach, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné
papiry vydané AQUAPALACE, a.s. a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které
Jsou uzavreny ve prospéch uvedenych osob

Vsechny akcie AQUAPALACE, a.s. jsou ve vlastnictvi jediného akcionare SPGroup a.s.

principy odménovani osob s Fidici pravomoci

Spole¢nost ma dveé osoby s fidici pravomoci — Clena predstavenstva ing. Pavla Sehnala a ¢lena
dozor¢i rady ing. Pavla Balaka. Neni uzaviena smlouva o jejich odménovani.

Statutarni organ je tvoren jedinym ¢lenem piedstavenstva ing. Pavlem Sehnalem, ktery nepobira
zadnou penézni ani nepenézni odmeénu ani jiné benefity ze zdroji AQUAPALACE a.s. ani zadné
ovladané osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém poméru s témito osobami.

Dozor¢i rada se sestava také pouze z jediného ¢lena Ing. Pavla Balaka, ktery nepobira zadnou
penézni ani nepenézni odmeénu ani jiné benefity ze zdrojit AQUAPALACE a.s. ani Zadné ovladané
osoby emitenta. Také neni v zaméstnaneckém poméru s témito osobami.

odmeény uctované auditory za ucetni obdobi v cleneni za jednotlivé druhy sluzeb, a to zvlast' za
emitenta a zvlast za konsolidovany celek

V souvislosti s ovéfenim individualni a konsolidované ucetni zavérky Spolecnosti za rok 2019
nalezi auditorovi odména ve vysi 190 tis. K¢ a 80 tis. K¢ (2018: 190 tis. K¢ a 80 tis. K¢&). V letech
2018 a 2017 Spolecnost necerpala od auditora zadné sluzby v oblasti ti¢etniho ani danového
poradenstvi.

Za dcetinou spole¢nost GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. v souvislosti s ovéfenim individualni
ucetni zavérky za rok 2019 nalezi auditorovi odmeéna v celkové vysi 209 tis. K¢ (2018: 200 tis. K<)
a za dcefinou spolecnost Redvale a.s. v souvislosti s ovéfenim individudlni Géetni zavérky za rok
2019 nélezi auditorovi odména v celkové vysi 178 tis. K¢ (2018: 170 tis. K¢). V letech 2019 a 2018
ob¢ dcefiné spolecnosti necerpaly od auditora zadné sluzby v oblasti cetniho ani danového
poradenstvi.

informace o strukture viastmiho kapitalu AQUAPALACE, a.s., véetné cennych papirii neprijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v clenském state Evropské unie a pripadného urceni
riuznych druhii akcii, prav a povinnosti spojenych s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého druhu
akcii na zakladnim kapitalu

Akcie AQUAPALACE, a.s. nejsou registrovany a nebyly pfijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu.

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papiri

Prevoditelnost akcii neni stanovami nijak omezena.

informace o vyznamnych primych a neprimych podilech na hlasovacich pravech AQUAPALACE,
a.s.

Spole¢nost ma jediného akcionafe.

informace o vlastnicich cennych papiri se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Z4dné cenné papiry se zvlastnimi pravy nebyly spoleénosti AQUAPALACE, a.s. vydany.
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i) informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou stanovami a nijak jinak omezeny. Kazda akcie o jmenovité hodnoté 1 tis.
K¢ reprezentuje 1 hlas.

j) informace o smlouvach mezi akciondri, které mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii
nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost ma jediného akcionare, zadné smlouvy mezi akcionaii neexistuji.

k) informace o zviastnich pravidlech urcujicich volbu a odvolani clenu predstavenstva a zménu
stanov spolecnosti

Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent predstavenstva a zménu stanov neexistuji.

1) informace o zvlastnich pravomocich c¢lenii predstavenstva, zejména o povérent podle § 301 a §
511 zakona o korporacich

Zadné zvlastni pravomoci ¢lent pfedstavenstva neexistuji.

m) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabydou
ucinnosti, zmeni se nebo zaniknou v pripadé zmeny oviladani emitenta v diisledku nabidky prevzeti,
a ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo pro emitenta
vazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou informaci podle tohoto
zdkona nebo zvldstnich pravnich predpisu

Zadné takové smlouvy neexistuji.

n) informace o smlouvdch mezi emitentem a cleny jeho predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi je
emitent zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s
nabidkou prevzeti

Zadné takové smlouvy neexistuji.

o) informace o pripadnych programech, na jejichz zdikladé je zaméstnancim a Ccleniim
predstavenstva spolecnosti umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto
cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem jsou prava
z techto cennych papiru vykonavaina

Zadné takové programy neexistuji.

p) informace o uhraddach placenych statu za pravo tézby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta spociva
v tezebnim primyslu

Z4dné Gthrady nejsou, spole¢nost neptisobi v t&Zebnim pramyslu.

q) informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zadné takové aktivity spoleénost neprovadi.
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r) Informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou cast obchodniho zavodu v zahranici

Ucetni jednotka nema v zahrani¢i zddnou organizacni slozku ani majetkovou ucast.

VIII. Auditori spole¢nosti

Audit individualni a konsolidované zavérky a vyrocni zpravy spole¢nosti AQUAPALACE za rok 2019
provedla spole¢nost EURO-Trend Audit, a.s. a audit dcefinych spole¢nosti provedla opét spole¢nost
BDO Audit s.r.0.

IX. Dalsi informace

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta k rizikiim,
kterym emitent miZe byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvorené v ramci spolecnosti. Zajist'uje,
vyhodnocuje a minimalizuje provozni, finan¢ni, pravni a jina rizika ve spolec¢nosti. V rdmci vnitiniho
kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci a odpovédnosti. Vysledky
vnitini kontroly jsou objektivné a pravideln¢ vyhodnocovany. U ptipadnych zji§téni jsou stanovena
opatfeni k naprave zjisténych nedostatkd.

Finanéni kontrola ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi je zajisStovana odpovédnymi zaméstnanci
jako soucast vnitiniho fizeni pfi ptipravé operaci pied jejich schvalenim, v prib&hu operaci az po
jejich vyporadani.

Systém zpracovani G¢etnictvi se fidi prisluSnymi ustanovenimi nasledujicich zakond, vyhlasek a
vnitinich predpist:

Zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Mezinarodni standardy Gc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretace (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydané Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy
(IASB) a ptijaté Evropskou unii (EU).

Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. pro Gcetni
jednotky,

které jsou podnikateli uctujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi

Ceské téetni standardy pro Gidetni jednotky, které uétuji podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢;jsich predpisi

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisit

Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z piijmu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vnitini smérnice a postupy pro vedeni G¢etnictvi pouzivané v ramci skupiny SPGroup a.s., pficemz
specificky ma skupina AQUAPALACE, a.s. vydanou smérnici pro spravu majetku.

Spolecnost AQUAPALACE, a.s. vede podvojné Gcetnictvi za ucetni jednotku dle zavaznych
mezindrodnich standardd IFRS vydanych Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatych
Evropskou unii (EU) a vede dale evidenci pro dafiové ucely dle &eskych Gidetnich standardi (CUS).
Ugetnictvi i evidence pro dafiové tcely je zpracovano programem Aconto Corporate spoleénosti PCS -
Software, spol. s r.0., Darwinova 553/12, 143 00 Praha 12. Program ma modularni strukturu a
spolecnost vyuziva pouze moduly nezbytné pro spravnou evidenci.

Dcefiné spole¢nosti vedou podvojné ucetnictvi za cetni jednotku dle ¢eskych ucetnich standarda
(CUS) v souladu s platnymi piedpisy. Uctové rozvrhy dcefinych je mozné je v pribéhu roku
dopliiovat. Zmény mtze provadét pouze odpoveédna osoba (hlavni tcetni po souhlasu finan¢niho
reditele).
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Ucetnictvi GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. je zpracovano programem Money S5, aktualizaci a
servis zajistuje spoleénost Solitea Ceské republika, a.s. (sidlo: Drobného 555/49, Brno — Kralovo
Pole). Uetnictvi Redvale a.s. je zpracovano programem 6K, aktualizaci a servis zajistuje spole¢nost
6K spol. s r.0. (sidlo: Prosecka 851/64, Praha 9). Oba ucetni programy jsou rozdéleny do nékolika
vzajemné provazanych moduli.

Vsechny spolecnosti skupiny vedou podvojné tcetnictvi za ti€etni jednotku jako celek, ti€etni obdobi
se u vSech spole¢nosti shoduje s kalendairnim rokem. Zat¢tovany jsou jednotlivé prvotni doklady,
kazdy doklad musi byt odsouhlasen dle platné podpisové smérnice. Obéh dokladi dany smérnici
jednoznacné stanovuje predavani dokladd, vymezuje opravnéni a odpovédnost jednotlivych osob za
ovéeteni véené a formalni spravnosti a uvadi ndvaznost pracovnich postupti. Smérnici jsou povinni se
fidit a dodrzovat jeji ustanoveni v§ichni zaméstnanci, ktefi z titulu své pracovni napIné maji za
povinnost se podilet na vystavovani, schvalovani a obéhu dokladi.

Obchodni pohledavky jsou pribézné hodnoceny na pripadné sniZeni a existuje-li objektivni diikaz,
ktery zpochybnuje bezproblémovy prubéh o¢ekavanych budoucich penéznich tokt, dochazi k
zauctovani opravné polozky a ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek do vysledku hospodateni. Pravidla
pro tvorbu opravnych polozek k pohledavkam pro danové ucely vychazi ze zdkona o rezervach

¢. 593/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti. Opravné polozky se tvoii dvakrat rocné (k 30.6. a

k 31.12.), vypoctem podle doby, kterd uplynula od data splatnosti pohledavky.

Kontrola finan¢niho ucetnictvi je provadéna jednou ro¢n¢ externimi auditory (pfedbézny a zavérecny
audit), v ramci dokladovych a fyzickych inventur jsou zlstatky vSech uctli fadné doloZeny. Finan¢ni
usek a controllingové oddéleni pii zavérkach jednotlivych mésicti provadi kontrolu zistatkt uctd, na
kterych jsou evidovany odvody dani, ziistatky penézni hotovosti a bankovnich Gctl a dale ucti, na
kterych doslo k vétsimu pohybu. Financni usek 2x ro¢né pfi zavérkach jednotlivych pololeti provadi
kontrolu zistatkl vSech Gcth a Ctyfikrat ro¢né je provadéna inventura hotovosti a cenin, jednou ro¢né
inventura majetku a mésicné je provadéna inventura zbozi a materialu na skladech a stfediscich.

Konsolidace vsech 3 subjektt je provadéna dle zadvaznych standard? IFRS v programu MS Excel,
pricemz ucetnictvi ucetnich GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. a Redvale a.s. je upraveno tak, aby
zohlednilo veskeré rozdily mezi CUS a IFRS. RovnéZ obchodni pohledavky deefinych spoleénosti
jsou 2x ro¢n¢ pii zaveérkach prehodnoceny na ptipadné snizeni dle vyse uvedenych postupti IFRS.
Veskera dokumentace a podklady pro tyto upravy se fadné archivuji.

Popis postupii rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Spolecnost fidi jediny ¢len pfedstavenstva. Dozorci rada je jednoclenna a rozhodnuti €ini dle potieby,
nejméné jedenkrat roéné€. Spolec¢nost ma pouze Vybor pro audit.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta

Protoze spole¢nost ma pouze jednoho akcionafe, jsou rozhodnuti valné hromady nahrazeny
rozhodnutim jediného akcionafe.

Informace o kodexech fizeni a spravy spole¢nosti

AQUAPALACE, a.s. se v soucCasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ob&ansky zakonik
a zakon o obchodnich korporacich. Nad tento ramec vSak neuplatiiuje pozadavky zadného specifického
nebo obecné platného kodexu fizeni a spravy spole¢nosti, protoze z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy
spoleCnost je vlastnéna jedinym ¢lenem predstavenstva, tak i zplisobu fizeni, v ramci kterého se vlastnik
aktivné podili na tizeni spole¢nosti, tyto pozadavky nejsou relevantni.
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Vybor pro audit
Spolecnost ma ztizen Vybor pro audit v nasledujicim sloZeni:

Ing. Pavel Balak, pfedseda Vyboru pro audit
RNDr. Michal Resl, ¢len Vyboru pro audit
Ing. Petr Potizek, ¢len Vyboru pro audit

Rozsah plisobnosti Vyboru pro audit je nasledujici:

e sleduje Gcinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
sleduje ucinnost vnitiniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-1i funkce vnitiniho auditu
zfizena,

e sleduje postup sestavovani ucetni zdveérky a konsolidované ucetni zavérky a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi,

e doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuc¢eni, nestanovi-li pfimo
pouzitelny predpis EU upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektt vefejného
zajmu jinak, fadné odivodni,

e posuzuje nezdvislost statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani
neauditorskych sluzeb subjektu vetejného zajmu statutarnim auditorem a auditorskou
spolecnosti,

e projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezéavislost a ochranna opatteni, ktera byla
auditorem pfijata s cilem tato rizika zmirnit,

e sleduje proces povinného auditu; pfitom vychézi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi
kvality,

e vyjadiuje se k ukonceni smlouvy o povinném auditu podle § 17a odst. 1 zakona o auditorech,

e posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem piezkumu fizeni kvality auditorské
zakazky jinym statutdrnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a
na vlastni ucet nebo auditorskou spolec¢nosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

e informuje kontrolni organ o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze
sledovani procesu povinného auditu,

e informuje kontrolni organ, jakym zptsobem povinny audit pfispé€l k zajisténi integrity systémut
ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi,

e rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

e schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,

e schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a

o vykonava dalsi pisobnost podle tohoto zdkona nebo piimo pouzitelného predpisu EU
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektt vefejného zajmu,

e je opravnén nahlizet do dokladl a zaznamu tykajicich se ¢innosti spolecnosti, v rozsahu
nezbytném pro vykon ¢innosti vyboru pro audit,

e postoupi na vyzadani dodate¢nou zpravu auditora pro vybor pro audit vhodnou formou bez
zbytecného odkladu

o dozorci radé,

o predstavenstvu,

o Ceské narodni bance

o Radg, v ptipadé subjektu vefejného zajmu,

e jednou ro¢né vyhotovi zpravu o ¢innosti, ve které zhodnoti svoji ¢innost ve vztahu
k predchozim ¢innostem uvedenym a poskytne ji Rad¢ pro vefejny dohled nad auditem
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XI. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou (Ing. Pavel Sehnal) a ovlddanou osobou
AQUAPALACE, a.s. za rok 2019

I. Struktura vztahi:

Struktura vztahil ve skupiné se sestupné€ odviji od ovladajici (fyzické) osoby Ing. Pavla Sehnala, ktery ptimo

ovlada pét obchodnich korporaci (SPGroup a.s., No Limits Design a.s., Stone Hill a.s., Black Hill, a.s., SALEM
Beteiligungsverwaltung neunundachtzigste GmbH).
Spolec¢nost SPGroup a.s. pfimo ovlada dal$i obchodni korporace, mezi které patii také AQUAPALACE, a.s., kde je

SPGroup a.s. jedinym akcionafem.

Ing. Pavel Sehnal (ovladajici osoba), bytem Praha 9, Letiiany, VelesSinska 334, ovladal k 31. 12. 2019

tyto spolecnosti (ovladané osoby):

Nazev spolecnosti

Sidlo

Ident. ¢islo
CR

Hlavni ¢innost

SPGroup a.s. (SPG)

Masarykovo nabtezi 235/28, Nové

Mésto, 110 00 Praha 1

630 78 571

Cinnost organiza¢nich a
ekonomickych poradct

AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost
(INDUSTRY)

Masarykovo nabtezi 235/28, Nové

Mésto, 110 00 Praha 1

630 78 023

Fuze a akvizice
Realitni ¢innost

(BYTY)

PSC 11000

Podnikatelska Komunélni a.s. (PoKo) '? Praha 1, Masarykovo nabi. 28 618 60204  |Sprava vlastni nemovitosti
&p. 235
AAA BYTY. CZ akciova spolecnost Praha 1, Masarykovo nabf. 28, 63999 234 Sprava vlastni nemovitosti Realitni

¢innost

Capital Management Company, a.s.
(cMQC) Y

Masarykovo nabtezi 235/28, Nové

Meésto, 110 00 Praha 1

63079 992

Kapitalova spolecnost

Burzovni spole¢nost pro kapitalovy trh,
a.s. (BSKT)%

Masarykovo nabtezi 235/28, Nové

Mésto, 110 00 Praha 1

47116 072

Zprostiedkovani nakupu, prodeje a
vydavani cennych papirti a poskytovani
s tim souvisejicich sluzeb

1V, 280 02 Kolin

Total Brokers a.s. (TB) Praha 4, Za Skalkou 421/10, 27379 345 Vykon ¢innosti pojistovaciho makléfe
PSC 147 00
TIVERTON a.s. Praha 1, Masarykovo nabfezi 27377989  |Pronajem nemovitosti, bytil a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
AAA Realitni fond, a.s. (RF) Praha 1, Mavsarykovo nabf. 274 13 934 Realitni ¢innost. Pronajem
235/28, PSC 110 00 nemovitosti, byt a nebytovych
prostor
Prague Property Leader a.s. (PPL) Praha 1, Masarykovo nabfezi 27424715 Pronajem nemovitosti, bytd a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Plzen Project Developers a.s. (PPDs) Praha 1, Mavsarykovo nabfiezi 274 41 466 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
235/28, PSC 110 00 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
D100% maj. ucast CMC
Slavia pojistovna a.s. (SLAVIA) /% Praha 1, Revolu¢ni 1/655, 601 97 501 Pojistovaci ¢innosti a ¢innosti
PSC 110 00 souvisejici
168,4% maj. icast CMC
8 7,3% maj. ucast NPM
9 8,1% maj.ucast LIMITRANA
16,2% maj. ucast SPG
BIZ DATA as. (BD) Plynarenska 233, Kolin 618 58 757 Poskytovani software a poradenstvi v

oblasti hardware a software
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Reprezentativni organizace Praha 1, Masarykovo nabiezi 28, (274 48 967 Pronajem nemovitosti, byt a
zaméstnavateld, a.s. (ROZ)® PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Reprezentativni organizace odborovych Masarykovo nabtezi 235/28, 274 50 201 Pronajem nemovitosti, bytd a
organizaci skupiny SPG, a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 nebytovych prostor
(ROOO SPG)
ABF, as. 7 Beranovych 667, Letiiany, 630 80 575 Veletrzni ¢innost
199 00 Praha 9 D100% maj. ucast CMC
PVA as. Praha - Praha 18, Lethany, 256 58 484 Pronajem nebytovych prostor a
Beranovych ¢p. 667, PSC 199 00 pozemku
728,57% maj. ucast ABF
1))71,43% maj. ucast PVA EXPO
PVA EXPO, a.s./V Beranovych 667, Letiiany, 199 00 {275 62913  |Pronajem nebytovych prostor a
Praha 9 pozemku
V100% maj .iéast CMC
00O OTK PRINT RU Leninskij prospekt, budova 2A, |xxx xx xxx |Polygraficka vyroba
(OTK Rusko) kancelat 5C, Petrohrad, 196066, Y100% maj. vcast OTKG
Rusko
Stone Hill a.s. (SH) Praha 1, Mavsarykovo nabfiezi 27598 233 Pronajem nemovitosti, bytii a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
AAA Primyslovy fond, a.s. (PF) Praha 1, Masarykovo nabfezi 27598 519 Pronajem nemovitosti, bytd a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Prague Construction a.s. (PC) Praha 1, Mavsarykovo nabfiezi 276 15 600 Pronajem nemovitosti, byti a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. Praha 1, Mavsarykovo nabf. 276 42 127 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
(GMF AQP) 235/28, PSC 110 00 piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Newvale a.s. (NV) Praha 1, M%sarykovo nabfiezi 278 61 457 Prongjem nemovitosti, bytt
235/28, PSC 110 00 a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
D100% maj.vicast CMC
New Property Management a.s. (NPM) 3 Praha 1, Masarykovo nabfezi 278 62488  |Pronajem nemovitosti, bytil a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
PVA EURO EXPO, a.s. Beranovych 667, Letiiany, 278 88 550 Veletrzni ¢innost
199 00 Praha 9
Redvale a.s. (RV) Praha 1, Masarykovo nébfezi 278 99 667 Ubytovaci sluzby a sménarenska ¢innost
235/28, PSC 110 00
Masarykovo nabtezi 235/28, 282 01 264 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
No Limits Design a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Black Hill, a.s. Praha 1, Ma}sarykovo nabi. 28201 281 Pronajem nemovitosti, byti a
235/28, PSC 110 00 nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
Elektroporcelan a.s. ? Postoloprtska 2951, 28203 101 Vyroba izolatora

440 01 Louny

Y91,2% maj. ucast BSKT
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Limitrana Trading Limited Diagorou 4, KERMIA xxx XX xxx  |Holdingova spole¢nost
(LIMITRANA)? BUILDING, 6th floor, Flat/Office
601, P.C. 1097, Nicosia, Cyprus
Lazné Praha, a.s. (LP) Praha 1, Malsarykovo nabftezi 28225571 Provozovani nestatniho zatizeni dle
235/28, PSC 110 00 zéakona €. 60/1992 Sb., o zdravotni
pé¢i v nestatnich zdravotnickych
zatizenich
D100% maj. icast CMC
Total Brokers Partners a.s. (TBP) Plynérenské 233, Kolin 1V, 282 25562 Pronajem nemovitosti, bytil a
(insolvencni rizeni skonceno27.4.2016) 280 02 Kolin nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
¥ 100% maj .ucast TB
EPL Group EU s.r.o. (EPLG) Louny, Postoloprtska 2951, 287 13 508 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
PSC 440 15 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
83% maj. ucast SPG
217% maj.viicast Elektroporceldn
OTK — Ukrajina Majdan Putatynskij, budova 2, XXX XX Xxx  |Ostatni prodej - prodej
(OTK Ukrajina) kancelat 322-2, Zytomyr, polygrafickych vyrobku
10002 Ukrajina Y100% maj. ucast OTKG
Grimenol plus s.r.o. (GP) Praha 5- Smichov, Janackovo 24793 256  |Prondjem nemovitosti, bytt
nabfezi 1153/13, PSC 150 00 a nebytovych prostor
D100% maj. ucast CMC
REX FACTUM s.r.0. (REX) Praha 5- Smichov, Janackovo 27439 275  |Poradenska a konzultaéni ¢innost,
nabiezi 1153/13, PSC 150 00 zpracovani odbornych studii a
posudkd
% 91% maj. ucast ROZ
9% maj. ucast CMC
AQUAPALACE, a.s. (AQP) Praha 5 - Smichov, Janackovo 29141729 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
nabtezi 1153/13, PSC 150 00 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
AAA REAL s.r.o. Janackovo nabiezi 1153/13, 01493493  |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona
Angarmos plus a.s. Janackovo nabtezi 1153/13, 024 47 649  |Pronajem nemovitosti, bytl
Smichov, 150 00 Praha 5 a nebytovych prostor
OTK GROUP, a.s. (OTKG) Plynarenska 233, Kolin IV, 27628 116  |Pronajem nemovitosti, byt a
280 02 Kolin nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zakladnich sluzeb
M.LP. Group, a.s. Beranovych 667, Letiany, 256 66 703 | Veletrzni ¢innost
199 00 Praha 9 D100% maj. véast CMC
AMONEUS s.r.o. Janackovo nabiezi 1153/13, 284 64 311 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Golden Apple Hotels, s.r.0. Masarykovo nabtezi 235/28, 04158792 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Nové Mésto, 110 00 Praha ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona
Super Noty, s.r.0. Janac¢kovo nabiezi 1153/13, 045 68 672 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona
Slavia partner s.r.o0. Revolucni 655/1, Staré Mésto, 047 57 416  |Zprostredkovatelska ¢innost v

110 00 Praha 1

pojistovnictvi dle zak. ¢. 38/2004 Sb.,
19100% maj. ucast Slavia pojistovna
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OTHAZ Management a.s. Janackovo nabiezi 1153/13, 053 15018 |Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Smichov, 150 00 Praha 5 piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona
SALEM Beteiligungsverwaltung Teinfaltstrafle 8/4,1010 Wien xxx xx xxx  |Holdingova spole¢nost
neunundachtzigste GmbH
Montresor, a.s. Janac¢kovo nabiezi 1153/13, 065 85 507 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
Smichov, 150 00 Praha 5 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona
ABF EXPO PRAHA s.r.o0. Délnicka 213/12, HoleSovice, 148 88 939 | Veletrzni ¢innost
170 00 Praha 7 7100 % maj. vicast ABF
Kvintum s.r.o0. Masarykovo nabtezi 235/28, 27230830  |Prondjem nemovitosti, bytt
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a nebytovych prostor bez poskytovani

jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s prondjmem

Maverick I s.r.o. Masarykovo nabiezi 235/28, 073 98 344  |Pronajem nemovitosti, byt a
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 nebytovych prostor

12 100% maj. ticast PoKo

0d 1.1.2019 Masarykovo nabtezi 235/28, 02027275 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Mimonska Buildings a.s. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona.
D100% maj. icast CMC

0d 7.8.2019 Masarykovo nabtezi 235/28, 080 17476 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Wellness Hotel Svornost Harrachov s.r.o. Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zékona

0d 14.11.2019 Masarykovo nabiezi 235/28, 086 88 575 | Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v

Spolecnost pro rozvoj kolejové dopravy s.r.o. |Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ptilohach 1 az 3 zivnostenského
zakona

L Zptsob a prostiredky ovladani

Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. ma postaveni ovladané osoby jedinym akcionafem spole¢nosti SPG a.s..
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. je fizena na zéklad¢ smlouvy o fizeni spolecnosti SPGroup a.s. za obvyklych
podminek bézného obchodniho styku. Dalsi vztahy uzaviené dle obvyklych obchodnich podminek mezi
spojenymi osobami jsou uvedeny v nasledujicich odstavcich.

II. Uloha spole¢nosti AQUAPALACE, a.s. ve struktuie
Spole¢nost AQUAPALACE, a.s. pronajima nemovitosti v Cestlicich.

II1. Béhem posledniho ucetniho obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi propojenymi osobami
Mezi ovladajici osobou a spol. AQUAPALACE, a.s. nebyla uzaviena zadna smlouva.
Mezi spole¢nosti SPGroup a.s. a spol. AQUAPALACE, a.s. byl uzavien dodatek ¢. 2 a 3 ke smlouvé o fizeni
spole¢nosti a smlouva o zaptjcéce.
Spoleénost AQUAPALACE, a.s. a spol. Angarmos plus a.s. vystupovaly spole¢né jako Ucastnici smlouvy o
spolupraci s obci Cestlice a smlouvy o spole¢ném postupu s firmou JTH Epsilon.
Mezi spolecnosti AQUAPALACE, a.s. a GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s. byl uzavien dodatek ¢. 16 ke smlouve
0 najmu.
Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek a z téchto smluv nevznikla ovladané osob¢ tijma

Ovladanou osobou byla ovlidajici osobé poskytnuta tato plnéni

Nebylo poskytnuto zadné plnéni.
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